HSBs brf Staren i Harnosand
Org.nr 788000-0992

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Staren med sate i Hirnosand (org.nr 783000-
0992) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Staren 12, byggd ar 1961 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsrattsféreningen ér ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsikrad i Protector Forsakring. I forsakringen ingér
styrelseansvar.

Antal Benimning Total yta m*
61 lagenheter (bostadsratt) 3210

1 lokaler (hyresratt) 120

13 garage

26 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 2018-05-16. Pa stamman deltog 20 medlemmar. P&
stamman behandlades stadgeenliga fragor, aven forslag till mindre forandringar.

Foreningen hade vid arets slut 59 rostberattigade medlemmar. Hirndsands kommun
ager tre lagenheter men har bara en rost, varav HSB Sodra Norrland ar en medlem. p,
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HSBs brf Staren i Harnésand
Org.nr 788000-0992

Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Ulla Eklund ordférande

Goran Hagfors vice ordforande

Karin Muribi sekreterare

Styrelsen studieorganisator

Anders Tomt ledamot

Arne Astrom ledamot

Marie Konberg ledamot

Per Gyllenberg ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland
Anders Nordstrom styrelsesuppleant

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Karin Muribi, Anders Tomt, Arne
Astrom och Goéran Hagfors.

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.

Firmatecknare har varit Ulla Eklund, Goran Hagfors, Anders Tomt samt Anders
Nordstrom, tva i férening.

Revisor har varit Mikael Andersson med Jorgen Byqvist som suppleant valda vid
foreningsstamman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Ulf Berggren och Uno Pallin.
Fritidsverksamhet och aktiviteter har skotts av Marie Koénberg och Sandra Tamburini.

Tyvarr fick nagra av arets planerade aktiviteter stallas in pa grund av for fa anmalda.
Till den arliga surstrommingen kom 11 medlemmar. Vid invigning av Boulébanan
deltog 15 medlemmar och till den arliga julgroten kom 13 medlemmar-

Studieverksamheten ansvarar styrelsen for kollektivt.

Den administrativa och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland. Forvaltare har varit Anders Nordstrom, HSB Sodra Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-drig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Under aret har
Jjusteringar av underhallsplanen gjorts for att anpassa avsattning och atgarder enligt K3
regelverket. Avsattningen till underhallsfonden omfattar inte stérre underhall som
t.ex. takbyten och hissbyten eftersom K3 metoden tillimpas for avskrivning av sadana
underhallsatgarder. Av styrelsen beslutat avsattning till foreningens underhallsfond:
220 000 och foljer faststilld underhallsplan. A



HSBs brf Staren i Hiarnosand
Org.nr 788000-0992

Den arlig fastighetsbesiktning utfdrdes 2018-08-23.

Under de tre senaste dren har foreningen genomfort foljande storre

underhallsatgarder:
AR UNDERHALLSATGARD
2016 Allt planerat underhall har flyttats till 2017. Dels da den storre

investeringen pa ny fjarrvirmeanlaggning kommer tas med avskrivning
enligt K3-metoden, dels att planerad ommalning av golven i kallaren
inte kunde genomféras da ingen entreprendr ansag sig ha tid att
genomfora arbetet

2017

Den nya fjarrvarmeanlaggningen har tagits i bruk under hosten som
planerat. Vattenskadan i féreningslokalen ar nu atgardad. Byte av
takflakt Gv 12. Justering av garageportar. Planerad inlaggning av
klinker i kéllarna, putsning av triden och belysning vid altanerna vid 10
och14 flyttas till 2018..

2018

Putsning av traden har utforts dven justering av garageportar och
uppsattning av lampor vid altanerna Gvl0 och Gvl4.Parkeringen ar nu
overvakad av Securitas och detta fungerar bra. Motorvarmaruttagen
byts allt eftersom det behovs. Lagning och impregnering/malning av

trastaket och trall har utforts. All lekutrustning har tagits bort och det

har byggts en Boulebanan dar istallet. OKV- besiktning. En torktumlare
har bytts.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder enligt underhallsplan.

AR UNDERHALLSATGARD

2019 Utbyte av en torktumlare i tvittstugan. Ovriga maskiner byts da de inte
langre ar i funktionsdugligt skick. Kanalflakt i tvattstuga byts i samband
med torkskapen.

2019 Byte av tak 6ver entrérna. Utbyte av samtliga malade takdetaljer

2020 Byte flerrors i virmekulvert. Oversyn o lagning betongtrappor. Byte

stupror o hangrannor. Byte Takflaktar




HSBs brf Staren i Harnosand
Org.nr 788000-0992

Forvantad framtida utveckling

Styrelsen beslutade att avgiftens skulle vara oforandrad under 2018. Avgiften hojdes

fr.o.m. 2019-01-01 med 1%.

I budget for 2019 ingar 120 000 kr for framtida underhall.

Arsavgiften ar i genomsnitt 721 kr/ m? 2018.

Medlemsinformation

Av foreningens 61 medlemsligenheter har under aret 5 6verlatits. Vid rikenskapsarets

borjan var medlemsantalet 63 och vid rakenskapsarets slut var antalet medlemmar 63

stycken.
[+ (1] =

Flerarsoversikt

2018
Nettoomsattning i tkr 2 399
Rorelseresultat i tkr 165
Resultat efter finansiella poster i tkr 57
Soliditet % 19,2
Arsavgift/kvm* i kr 714
Driftskostnad/kvm 1 kr 549
Rantekostnad/kvm i kr 35
Bankskuld/kvm i kr 1 505

2017

2401
211
95
17,9
714
576
37
1539

2016

2 353
305
182

16,8
700
597

44
1570

"T.Arsavgiften bestar utav 2 291 244 kr genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal ar beriknad genom den totala ytan av fastigheten.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2017 till 2018.

2015

2 331
461
299
14,6
696
473

50

1 604

2014

2302
348
202

10,8
686
474

51
1 638

Insatser Yttre Balanserad Arets resultat
fond forlust
Belopp vid édrets ingang 254 530 1 030 819 -54 573 94 666
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 94 666 -94 666
Innevarande érs avs/disp 145 346 -145 346
Arets resultat 56 849
Belopp Vid érets slut 254 530 1176 165 -105 253 56 849

Insatserna minskade med 2 555 kr avseende lagenhet nr 20.,;;\

4



Org Nr: 788000-0992

HSBs brf Staren i Harnosand

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan 1 030 819
Av styrelsen beslutad avsattning till fond enligt plan 220 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond -74 654
Fondbehallning vid arets slut 1176 165

Stamman har att ta stillning till:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond -105 253
Arets resultat 56 849
Summa 48 404
Balanseras i ny rikning 48 404

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat och balansriakning. 4



@ Org Nr: 788000-0992

HSBs brf Staren i Harnosand

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 2 2399 080 2400 622
Ovriga rorelseintakter Not 3 6 180 104 843
Summa rorelseintékter 2 405 260 2 505 465
Rorelsekostnader
Drift Not 4 -1 827 726 -1916 741
Planerat underhall Not 5 -74 654 -93 752
Ovriga externa kostnader Not 6 -98 801 -55 827
Personalkostnader och arvoden Not 7 -48 245 -44 127
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 8 -140 361 -184 049
Ovriga rorelsekostnader Not 9 -50 571 0
Summa rorelsekostnader -2 240 358 -2 294 496
Rorelseresultat 164 902 210 969
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 10 9214 7 559
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 11 -117 266 -123 862
Summa finansiella poster -108 052 -116 303
Resultat efter finansiella poster 56 849 94 666
Arets resultat 56 849 94 666

A



@ Org Nr: 788000-0992

HSBs brf Staren i Harnosand
Balansréikning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 12 5181 225 5372 157
Summa materiella anldggningstillgéngar 5181 225 5372 157
Summa anléggningstillgdngar 5181 225 5372 157
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4323 51232
Aktuell skattefodringar 38 38
Ovriga fordringar Not 13 315 163 271735
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 179 270 173 756
Summa Kkortfristiga fodringar 498 794 496 761
Kassa och bank 1 525 469 1519914
Summa omséttningstillgéngar 2 024 262 2 016 675
Summa tillgdngar 7 205 487 7 388 832

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 254 530 254 530
Fond for yttre underhall 1176 165 1030 819
Summa bundet eget kapital 1 430 695 1 285 349
Ansamlad forlust

Balanserad forlust -105 253 -54 573
Arets resultat 56 849 94 666
Summa ansamlad forlust -48 404 40 093
Summa eget kapital 1382291 1 325 442
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16, 19 3 506 433 5010 842
Summa ldngfristiga skulder 3 506 433 5010 842
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 1 504 409 113 044
Leverantorsskulder 31 456 156 381
Ovriga skulder Not 17 441 086 435 623
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 339 812 347 500
Summa kortfristiga skulder 2 316 763 1 052 548

Summa eget kapital och skulder 7 205 487 7 388 832 »
Z%

N
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HSBs brf Staren i Harnosand
Not1 Redovisningsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med 8rsredovisningslagen (1995:1554) och bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2012:1) om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas f&. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt varde (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda vérden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt

i vagledning for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella
utférda dtgarder pd vasentliga komponenter har beaktats s& val som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning pa byggnad och mark
Materiella anlaggningstillgéngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 120 &r
Stammar, varme 50 &r
El 40 &r
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Yttertak 40 &r
Ventilation 25 &r
Inre UH 120 &r
Styr- 6vervakning 15 &r
Restpost 50 &r

Nyttjandeperioden for mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter gérs enligt styrelsebeslut och baseras pd féreningens
underhdlisplan. Detta innebar att drets avséttning till och ianspréktagande fran yttre underh&lisfond redovisas

som omforing i Eget kapital samma &r.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rakenskapsaret 2018 s& har det skett en dndrad klassificering géllande redovisning av 6vriga

skulder till kreditinstitut. Dérmed redovisas den del som avser amortering och den del av 18n som har slutférfallodatum
kommande rékenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har som avsikt att forlanga I18nen. Jamforelsetalen
mellan dren 2017 och 2018 &r inte omréiknade.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder har varderats till
anskaffningsvdrde om inte annat anges.ﬂ\
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HSBs brf Staren i Harnosand

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader med 1 337 kronor/Igh for rikenskapsaret
eller hogst 0,3% av taxeringsvardet pd bostadsdelen.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skattemdssigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p&
placeringar. Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 1 653 700 kr ( 1 653 700 kr)

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Soliditet
Soliditet ar ett matt pad hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierade med egna medel, till exempel

insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgénga%\
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HSBs brf Staren i Harnosand

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 291 244 2 291 244
Hyror 60 054 57 898
Debiterade forbrukningsavgifter 87 409 90 438
Overldtelseavgifter 6 828 11 200
Pantavgifter 2709 2230
Ovrigt 10 836 7 612
Brutto 2 459 080 2 460 622
Avsatt till inre fond -60 000 -60 000
Summa nettoomsattning 2 399 080 2400 622
Not 3 Ovriga rorelseintdkter
EKT Ersattning tvattmaskin 6 180 0
Ersattning forsakringsskada 0 95 353
Intékt balkongplat 0 9 500
6 180 104 853
Not 4 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvérd 399 410 322 494
Reparationer 118 646 126 039
El 167 529 164 266
Uppvarmning 459 438 489 490
Vatten 189 653 183 178
Sophamtning 112 803 106 025
Ovriga avgifter 99 655 249 381
Foérvaltningsarvoden 207 266 204 476
Fastighets-skatt/avgift 35635 35635
Ovriga driftskostnader 37 693 35757
1827 726 1916 741
Not 5 Planerat underhall
Byte av torktumlare 74 654 0
Byte av takflakt 0 87 453
Byte av motorvarmare 0 6 299
74 654 93 752
Not 6 Ovriga externa kostnader
Tele och post 3601 4 825
Revisions- och férvaltningskostnader 41 557 15677
Externa tjanster 20 875 6 875
Medlemsverksamhet 2 526 4754
Medlemsavgifter och dvriga adm kostnader 30 242 23 696
98 801 55 827
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
Styrelsearvode 31214 30 200
Revisorsarvode 3 000 3000
Ovriga arvoden och ersattningar till fortroendevalda 2 500 2 000
Loner och ersattningar 2 850 500
Arbetsgivaravgifter 6 843 6 664
Ovriga personalkostnader 1838 1763
48 245 44 127 2
A
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HSBs brf Staren i Harnosand

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivning byggnader och ombyggnader 140 361 184 049
140 361 184 049
Not 9 Ovriga rorelsekostander
Utrangering byggnader och markanldaggningar 50 571 0
50 571 0
Not 10 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter dvriga 9214 7 552
Ranteintakter skattekonto 0 7
9214 7 559
Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 117 266 123 862
117 266

123 862%
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HSBs brf Staren i Harnosand

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 12 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 10 319 261 9 076 443
Investering 2017; varmevaxlingsanldggning 0 1302718
Utrangering anskaffningsvarde 2017 0 -59 900
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 10 319 261 10 319 261
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 947 104 -4 822 955
Arets avskrivningar -190 932 -132 349
Utrangering 2017; avskrivning 0 8 200
Utgdende avskrivningar -5138 036 -4 947 104
Bokfort varde 5181 225 5372 157
varav byggnader 4900 225 5091 157
varav mark 281 000 281 000
5181 225 5372 157
Taxeringsvarde for fastigheten Staren i HarnGsand. Vardedr ar 1961.
Byggnad - bostader 9 000 000 9 000 000
Byggnad - lokaler 85 000 85 000
9 085 000 9 085 000
Mark - bostader 2 195 000 2 195 000
Mark - lokaler 120 000 120 000
2 315000 2 315 000
Taxvdrde totalt 11 400 000 11 400 000
Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto 22 872 19591
Avrakningskonto HSB Sédra Norrland 292 291 252 144
315163 271735
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader
HSB 117 242 113 702
Protector 52 000 50 030
Telenor/Bredbandsbolaget 2138 2138
Com Hem 7 890 7 886
179 270 173 756
Not 15 Forandring av eget kapital
Yttre Balanserad
Insatser fond forlust Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 254 530 1030 819 -54 573 94 666
Vinstdisp enl. stammobeslut 94 666 -94 666
Innevarande é&rs avs/disp. 145 346 -145 346
Arets resultat 56 849
Belopp vid 3rets slut 254 530 1176 165 -105 253 56 849 A

Insatserna minskade med 2 555 kr avseende ldgenhet nr 20.
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Org Nr: 788000-0992

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 16,19 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 18-1858-136265 3,77% 2022-06-30 1 750 000 40 000
Stadshypotek 18-1858-147265 1,50% 2019-01-02 1423 533 32 168
Stadshypotek 18-1858-150157 1,58% 2020-04-30 1109 661 24 524
Stadshypotek 18-1858-150158 1,56% 2021-04-30 727 648 16 352
5010 842 113 044
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3506 433
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 4 445 622
Kortfristig del av 13ngfristig skuld till kreditinstitut
Nasta ars beraknade amorteringar 113 044 113 044
Nasta &rs omsattning av 1&n 1391 365 0
1504 409 113 044
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 150 0
Arbetsgivaravgifter 0 3
Fond f6r inre underhall 440 936 435 620
441 086 435 623
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 20901 21 555
Ovriga upplupna kostnader
Borevision 10 000 8 600
Byggbeslag o serviceavtal 16 650 23222
HSB 0 6 299
El 19713 15 244
Hemab fjdrrvdrme 60 085 54 485
Hemab vatten 16 085 15 389
Hemab renhdalining 8 499 8 350
Telavox 239 381
Saga Design 270 0
Forutbetalda hyror och avgifter 187 370 193 975
Ovriga forutbetalda intikter 0 0
339812 347 500
Not 19 Stidllda siakerheter
Fastighetsinteckning 7 843 000 7 843 0004,
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i brf Staren org.nr.788000-0992

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for brf Staren ar 2018

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [Amna en revisionsberéttelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan fGrvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning. 2



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for brf Staren for ar 2018 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt

omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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