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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Kajplats 23, med séte i Sodertilje kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2021. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler 4t medlemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 30 oktober 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Sillen 3 1 Sédertélje kommun den 15 mars 2017.

Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus i 4-7 vaningar med totalt 56 bostadsrétter.
Den totala boytan dr 2 054 kvm. Foreningen disponerar 24 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

30 st 1 rum och kok

25 st 2 rum och kok
1 st 3 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Nordeuropa Forsakring.

Gemensamhetsanléggningar
Foreningen ér deldgare i gemensamhetsanldggningarna Sillen GA:1 och GA:2 inom kvarteret.

Gemensamhetsanléggningarna omfattar infart/parkering (GA:1) och tennisbana (GA:2). Foreningens
andel i GA:1 &r 16/18 och 1 GA:2 1/2.

Servitut
Foreningen har avtalsservitut géllande fjarrvéirme och vig.

Fastighetsskatt
Da foreningen ér klassad som under uppforande hos Skatteverket betalas fastighetsskatt med 0,4% av

géllande taxeringsvirde pa hela fastigheten.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 48 800 000 kr, varav byggnadsvardet ar 42 000 000 kr och markvérdet 6 800 000 kr.
Virdeér ar dnnu ej faststallt.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Avtalet I16per t.o.m. den
31 december 2022.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
17 september 2019.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 688 kr/kvm boyta per ar.

Arsavgiften hdjdes med 2% fran den 1 april 2021.
Avsittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond ska ske med minst 0,1% av géllande taxeringsvéarde for foreningens fastighet
enligt foreningens stadgar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not.

Styrelse
Ordinarie foreningsstimma holls den 18 november 2021.

Styrelsen har fram till den 31 december 2021 haft foljande sammanséttning:

Nathanel Gabriel ordforande
Jimmy Goksiin ledamot
Johan Wilny ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av den av styrelsen utsedd externa
firmatecknaren, Robert Kulhan.
Styrelsen har inte haft nigra protokollforda sammantrédden under aret.

Revisor
Niklas Makal Auktoriserad revisor, Convensia Revision AB

Valberedning
Anette Fridlund

Mikaela Huttunen
Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Ordinarie foreningsstimma holls den 18 november 2021. Dar beslutades det att boendestyrelsen tilltréader
fran den 1 januari 2022.

Arbetet med att fardigstilla de tre nya lagenheterna har fortgatt under aret.

Foreningen redovisar enligt K3-regelverket, vilket gor att foreningens anldggningstillgangar ska delas
upp pa komponentniva och skrivas av utifran varje komponents forvantade livslangd. Detta gjordes inte
under rikenskapsaret 2020, vilket resulterar i att ar 2021 belastas med en ytterligare avskrivningskostnad
pa 1291 761 kr for att ligga i fas med den bestdmda avskrivningsplanen.
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Medlemsinformation
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Foreningen hade vid arsskiftet 65 medlemmar. Under aret har 7 medlemmar tilltritt samt 3 medlemmar

uttritt ur foreningen vid 6 overlatelser.

Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1 567 1458 143 0
Resultat efter finansiella poster -3 507 -793 -3 020 -1 657
Soliditet (%) 73,6 74,1 433 -1,8
Arets resultat exkl avskrivningar 66 4 485 -3 020 0
Fastighetslan/kvm (kr) 15 646 15 747 0 0
Arsavgifter/kvm (kr) 688 677 0 0

Rorelsens huvudintikter och fakturerade kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Avrets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetsldn/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet pa balansdagen.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 77 712 000 19 428 000 -5327977 3496 353
Disposition av
foregdende
ars resultat: 37 800 3458552  -3496 353
Arets resultat -3 507 185
Belopp vid arets
utging 77 712 000 19 428 000 37 800 -1869425 -3507 185

P& grund av 6resavrundning uppstar en differens pa -1 kr i ovanstdende uppstillning.

Totalt

95 308 376

-1
-3507 185

91 801 190
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

-1 869 425
-3 507 185
-5 376 610

48 800
-5425 410
-5376 610

4(12)

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Extraordinira intakter
Summa bokslutsdispositioner

Arets resultat

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

2 1566 961
157
1567 118

3 -595 577
-195 200

4 -97 432
5 -62 555
-3 573331

-4 524 095

-2 956 977

-550 208

-550 208

-3507 185

S O

-3 507 185

5(12)

2020-01-01
-2020-12-31

1457702
44 639
1502 341

-520 949
-151 200
-163 597
0

-989 809
-1 825 555

-323 214
-470 152
-470 152

-793 366

4289 719
4289 719

3496 353
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad

Mark

Péagéende nyanlidggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2021-12-31

94 417 766
29768 770
-5 800 000
118 386 536

100 000
100 000
118 486 536

136 588
6 088 538
39759
6 264 885

0
0
6 264 885

124 751 420

6 (12)

2020-12-31

97 991 097
29768 770
-25 607

127 734 260

100 000
100 000
127 834 260

242 065
442 245

31499
715 809

510
510
716 319

128 550 580
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott arsavgifter
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2021-12-31

77 712 000
19 428 000

37 800
97 177 800

-1 869 425
-3 507 185
-5376 610
91 801 190

26 312 590
26 312 590

5824762
185 447
35652
346 400
137

245 242
6 637 640

124 751 420

7(12)

2020-12-31

77 712 000
19 428 000

0
97 140 000

-5327977

3496 353
-1 831 624
95308 376

26 446 102
26 446 102

5897262
428 838
62 650
208 000
2 460

196 892

6 796 102

128 550 580
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2012:1) /K3/ om arsredovisning och koncernredovisning.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Stomme, grund stomkomplettering och fasad 50 ér
Virme, sanitet, el, fonster och yttertak 40 ar
Ventilation 30 ar
Restposter 25 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2021 2020
Arsavgifter 1413 061 1386 902
Hyresintékter, p-platser 165 100 72 000
Outhyrda p-platser -11 200 -1 200
1566 961 1457 702

Not 3 Driftskostnader
2021 2020
Fastighetsskotsel 0 10 045
Tradgardsskotsel 228 0
Stadkostnader 57 240 52920
Serviceavtal 7552 0
Hisservice/besiktning 10 743 6 559
Reparationer 20029 10 740
Planerat underhall 35059 0
Fastighetsel 105 963 76 685
Uppvéarmning 177 794 227 269
Vatten och avlopp 44 890 32517
Avfallshantering 84 605 97 058
Forsdkringskostnader 22 539 7156
Bredband 6 635 0
Forbrukningsinventarier 10973 0
Forbrukningsmaterial 11327 0

595 577 520 949
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnad

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Resterande avskrivningar avseende ar 2020
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2021
25750
68 752

180

2750

97 432

2021
47 600
14 955
62 555

2021-12-31
98 980 906

0
98 980 906

-989 809
-1291 761
-2281 570
-4 563 140

94 417 766

42 000 000
6 800 000
48 800 000

9(12)

2020
22 500
129 750
1641
9706
163 597

2020

2020-12-31

0
98 980 906
98 980 906

0
0
-989 809
-989 809

97 991 097

31 000 000
6 800 000
37 800 000

I &rets avskrivningskostnad ingér en kostnad pa 1 291 761 kr som avser 2020 som inte tagits upp i

tidigare bokslut.

Not 7 Pagiaende nyanliggningar

Forskottsbetalning utlagg Robert

2021-12-31
-5 800 000
-5 800 000

2020-12-31
-25 607
-25 607
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Not 8 Andra langfristiga fordringar

Sakerhet Sodertélje kommun
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonton
Avrikningskonto forvaltare
Fordran pa leverantor

Ovriga kortfristiga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forvaltningskostnad
Forutbetald forsékringskostnad
Forutbetalt serviceavtal
Forutbetald bredbandskostnad
Forutbetald arkiveringskostnad

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,86
Stadshypotek 1,18
Swedbank Hypotek 2,495

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring

2030-01-30
2025-01-30

2021-12-31
100 000
100 000

100 000

2021-12-31
97

151112

0
5937329
6 088 538

2021-12-31
17 938

16 455
2517

599

2250
39759

Lanebelopp
2021-12-31

12 875 409
13 570 693

5691 250
32 137 352

-5 824 762

10 (12)

2020-12-31
100 000
100 000

100 000

2020-12-31
143

309 370
59137

73 595

442 245

2020-12-31
17 188
14311

0
0
0
31499

Lanebelopp
2020-12-31

12940 413
13 639 201

5763 750
32 343 364

-5 897 262

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning ar att [&nen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av 14ngfristig skuld fordelas enligt nedan.
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 133 512 kronor

Lan som forfaller inom ett ar: 5 691 250 kronor
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2021-12-31
Réntekostnader 13016
Styrelsearvoden 47 600
Sociala avgifter 14 955
Revision 24 500
Fastighetsel 16 078
Fjarrviarme 23429
Stad 9720
Forutbetalda avgifter och hyror 95 944
245 242

Not 13 Stallda sikerheter
2021-12-31
Fastighetsinteckningar 41 702 000
41702 000

11 (12)

2020-12-31
13 246

0

0

22 500
7909

19 481
4320

129 436
196 892

2020-12-31
41 702 000
41 702 000
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Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Under 2022 fardigstills ytterligare tre ldgenheter i foreningen. Vid forsidljning kommer intdkterna
tillfalla foreningen.

Arsavgiften hdjdes med 2% fran den 1 januari 2022.
Pé foreningsstimman den 18 november 2021 valdes en ny styrelse in frén den 1 januari 2022. Styrelsen

bestar av ledamdterna Kajsa Ekstrom, Jukka Hyttinen, Mats Sjostrom och Ulf Svedberg samt
suppleanterna Magnus Jansson Edqvist och Carrie Ramnesiter.

Sodertdlje 2022- -

Kajsa Ekstrom Jukka Hyttinen
Ordf6rande

Mats Sjostrom Ulf Svedberg

Min revisionsberittelse har lamnats 2022- -

Niklas Makal
Auktoriserad revisor
Convensia Revision AB



CONVENSI

‘$ REVISORER &

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Kajplats 23
Org.nr. 769633-7828

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kajplats 23 for
ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sé ér tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

KOMSULTER

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund foér mina uttalanden. Risken
for att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillridckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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CONVENSIA

$J:

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kajplats 23 for ar 2021
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

VISORER &

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebr att
jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Anmdrkning

Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit mgjligt
att enligt 6 kap. 9 § foreningslagen, halla drsstimma inom sex
manader efter rikenskapsarets utgang.

Stockholm den 2022

Niklas Makal
Auktoriserad revisor
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