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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

BRF Vatterbrus férvarvade den 31 mars 2005 fastigheten Folkskolan 2 (Lilieholmsskolan),
Plantagegrand 1-15 i Jonkoping, av Din Bostad i Falképing AB. Fastigheten bestar av tre
byggnader, som ligger vid Ostra Storgatan langs Vatterstranden:

1) Tidigare skolhus, byggt ar 1900, i fyra vaningar, vind och kallare.
2) Tidigare skolhus, byggt ar 1871, i tva vaningar, vind och kéallare.
3) Bostadshus, byggt ar 2000, i tva vaningar och vind.

Totalt finns 40 bostadsléagenheter (3 544 kvm) och en lokal (76 kvm). Vid arets utgang
var 39 av lagenheterna upplatna med bostadsratt och 1 lagenhet hyrdes ut.

Boarean mattes hésten 2006 enligt den gangse svenska standarden SS 021053 av
Fastighetsagarna pa uppdrag av BRF Vatterbrus.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Lansforsakringar Jonkdping. Ansvarsforsakring
ingar for styrelsen.

Byggnaderna varms upp med fiarrvarme.

Féreningen har sedan varen 2017 ett avtal med Axcell Fastighetsférvaltning Sydost AB om
I6pande fastighetsskotsel.

Byggkonsultféretaget Sustend AB i Géteborg tog ar 2013 fram en 30-arig underhallsplan
pa uppdrag av BRF Vatterbrus styrelse. Planen har darefter uppdaterats I6pande och utgér
ett underlag for faststallande av vilka underhallsaktiviteter som ska genomféras och nar det
ska ske. Dartill utgér planen en grund for att langsiktigt berékna framtida underhallskost-
nader, vilket i sin tur direkt paverkar faststéllandet av bostadsrattsinnehavarnas arsavgifter.

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Aret praglades fortsatt av pandemin som &ven detta ar paverkade styrelsens arbete och
medlemmarnas tillvaro i olika omfattning. Styrelsen har bevakat radande restriktioner och
skapat forutsattningar for att de ska kunna efterlevas.

Ordinarie féreningsstémma avholls 2021-06-03. Med anledning av restriktionerna
genomférdes stamman i form av en telefonkonferens dar samtliga medlemmar hade
mojlighet att delta pa distans. Inga fragor var hanskjutna till stamman fran styrelsen och
inga medlemsforslag foérelag.

Pé féreningsstdmman redogjorde styrelsen for att beslut tagits om att ansluta féreningen
till fiber och déarmed saga upp befintligt Tele2 / ComHem abonnemang.'j
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Inriktningen ar att ansluta féreningen till Jonképing Energis Wetternet som anses ha
foérdelar i att vara en lokal och stabil leverantér. Styrelsen har &ven beslutat om att
uppratta ett platsbyggt utekok pa innergarden som byggs i egen regi och som
férhoppningsvis ska hoja trivseln ytterligare. Vidare har styrelsen tagit ett inriktningsbeslut
for att kunna arbeta med fragan om att samtliga ordinarie parkeringsplatser pa garden
ska ha mgjlighet till laddning av elfordon inom tva ar fran beslutsdatum 2021-05-06 men
som ska férankras och beslutas pa féreningsstdmma innan genomférande. Styrelsen har
ocksa berett fragan om att installera en elektrisk grind till infarten dar en medlemsenkat
genomférts men som aven den ska beslutas om pa féreningsstamma.

Styrelsen har under aret avhallit nio ordinarie styrelseméten och ett extra styrelseméte.
Det extra styrelsemétet avhandlade bla en genomgang och godkannande av en ny
energideklaration som ska finnas och uppdateras regelbundet enligt lag.

Métena har genomférts digitalt under det férsta halvaret med anledning av pandemin.

Normailt brukar tva driftsméten per ar avhallas med féreningens tekniske férvaltare Axcell
Fastighetspartner. Driftmétena syftar till att géra regelbundna avstamningar mellan
uppdragsgivare och uppdragstagare pa en évergripande niva. Under 2021 har Iépande
avstamningar ersatt driftmétena under det forsta halvaret. Ett driftmoéte avholls
2021-11-04.

Under aret avtalades om tre lagenhetséverlatelser.

Féreningens stdddagar ar uppskattade aktiviteter dar medlemmarna tillsammans
genomfor aktiviteter i framst tradgérden och som avslutas med fika eller grillning.
Traditionsenligt genomférdes var- och héststadning aven detta ar med god uppslutning
men i beaktande av pandemin.

Foreningen hanterar det planerade underhallet via en underhallsplan i systemet Planima
dar aktiviteter planeras in arsvis. Den arliga grundlaggande planeringen féljs sedan av
I6pande dversyn och prioritering av aktiviteter utefter behov och ekonomiska
forutsattningar. Under 2021 har féljande stérre underhallsatgarder genomférts:
- Byte av fjarrvarmevaxlare till C-huset (vid arsskiftet 2020 / 2021).
- OVK (obligatorisk ventilationskontroll) fér B- och C-husen samt uthyrd lokal i A-
huset.
- Installation av nya atriumfonster i tre lagenheter i A-huset.
- Malning av fonster pa C-huset.
- Underhallspolning av samtliga avloppsstammar (férutom Plantagegrand 5 som
genomférdes aret innan).

Under aret har aven inkép gjorts av fler méblemang till tradgarden for att 6ka
mojligheterna fér medlemmarna att vistas utomhus.

Véasentliga héndelser efter rikenskapsaret och framtida utveckling

Arsavgifterna hojdes med 5 % vid arsskiftet 2021 / 2022 for att bl a ta hojd for ckade
kostnader for el, uppvarmning, sophamtning, vatten och avlopp till féljd av det som skett
pa marknaden pga pandemin. Vid tidpunkten for beslut var alla lyckligt ovetande om att
Europa snart skulle drabbas av ett pa alla satt tragiskt krig men sett ur det perspektivet
var detta ekonomiska beslut &n mer ratt nar dramatiska prisékningar pa varor och tjanster
sker i kombination med hojda rantor.

Sedan féreningens bildande ar 2005 har avgifterna séankts med 5,2 %.
Hyror for parkeringsplatser, extra forrad och évernattningsrum lamnades oférandrade.
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Styrelsen bevakar kontinuerligt vad som sker pa rantemarknaden och precis efter
arsskiftet var det dags att omsatta tva av féreningens tre lan. Beslut togs att binda lanen i
tva respektive tre ar och déarmed har féreningen en kombination av lan med bunden och
rérlig réanta med féljande fordelning:
- Ett lan med bunden réanta om 1,51 % och med omséattningsdag
2025-02-28.
- Ettlan med bunden ranta om 1,14 % och med omsattningsdag
2024-02-28.
- Ett lan med rorlig ranta och med omsattningsdag 2023-01-28.
Foéreningen amorterar 300 000 kr per ar férdelat pa de tre lanen.

BRF Vatterbrus &r en solid férening med god ekonomi. Jamfoért med relativt nystartade
bostadsrattsféreningar har Brf Vatterbrus en lagre belaning per kvm och &r darmed
mindre réntekanslig.

Under 2022 fortsatter styrelsens arbete med att férvalta en centralt och vackert belagen
bostadsrattsférening bestaende av byggnader med kulturhistoria fér att optimera ekonomi
och boendetrivsel.

For aret finns foljande stérre planerade underhallsatgarder:
- OVK (obligatorisk ventilationskontroll) for A-huset.
- Reparation och malning av fasaden pa C-huset men troligen kravs ytterligare
utredning innan arbetet kan startas for att sakerstalla ratt teknisk metod.
- Malning av fénster pa B-husets sddersida.
- Oversyn och malning av entrédérrar.

Vidare planeras fortsatta satsningar pa tradgarden i form av ett utekék och fler
blomsterarrangemang.

Medlemsinformation

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2021-06-03 och darpa féljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséattning:

Peter Jabrin, ordférande Ordinarie Vald t o m féreningsstamma 2023.
Barbro Dawidson " i
Jonas Johansson ? -
Birgitta Lundin-Ostblom ? Vald t o m féreningsstamma 2022.
Joakim Fogelqvist Suppleant -

»

Fredrika Ottosson -
Styrelsen har pa féreningsstdmmans uppdrag utsett foljande revisor.

Mattias Svensson Ordinarie Vald t o m féreningsstamma 2022.

Jesper Thomelius Suppleant -
Foéljande tre personer utsags till valberedning av ordinarie féreningsstamma.

Soéren Dawidson Vald t o m féreningsstamma 2022.
Lisa Eifrém

»

Lennart Ostblom ==

Foéreningens senaste stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-03-26‘»3
(
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Flerarséversikt
2021 202 2019 2018 2017
Resultatrakning
Nettoomsattning 2548296 2530310 2531888 2495273 2597 730
- Fastighetskostnader exkl plan u-hall -2146076 -2027362 -2066804 -2055628 -1919593
- Planerat underhall -564 743 -765 515 -213 740 -325 465 -687 490
Rorelseresultat -162 523 -262 567 251 344 114 180 -9 353
- Rantekostnad -197 779 -205 593 -198 103 -253 925 -338 901
Resultat efter finansiella poster -360 302 -468 160 53 241 -139 745 348 254
- Inkomstskatt - - - - -
Resultat efter skatt -360 302 -468 160 53 241 -139 745 -348 254
+ Planerat underhall aterlaggs 564 743 765 515 213 740 325 465 687 490
+ Avskrivningar aterlaggs 571 661 575 066 564 613 524 341 498 403
Bidrag till planerat underhall 776 102 872 421 813 594 710 061 837 639
Balansrékning (den 31/12
Balansomslutning 46 462 861 47 032640 47439706 47623979 47952612
Eget kapital 28924 149 29284451 29752611 29699370 29839115
déarav underhallsfond 539 3685 534 685 741 939 408 364 197 246
Soliditet 62,3% 62,3% 62,7% 62,4% 62,2%
Fastighetslan (exkl. checkkredit) 16 860 000 16860000 17 160000 17 460000 17 765 000
Antal kvm bostad 3544 3544 3544 3544 3544
Fastighetslan, kr/ kvm bostad 4757 4757 4842 4927 5013
Genomsnittlig ranta pa fastighetslan 1,095% 1,069% 1,095% 1,415% 1,903%
Foéréndring av underhallsfond
Belopp vid arets ingang 534 685 741 939 408 364 197 246 358 674
lanspraktagande av underhallsfond -564 743 -765 515 -213 740 -325 465 -687 490
Avséattning till underhallsfond 569 426 558 261 547 315 536 583 512 062
Summa, belopp vid arets utgang . 539 368 534 685 741 939 408 364 197 246
Manadsavgift, kr / kvm och ar 637 637 637 637 670
Manadsavgift, &ndring jfr med féreg ar +0,0% +0,0% 0,0% -5,0% -5,0%
Férandringar i eget kapital
Medlemmarnas Medlemmarnas Underhalls- Balanserat Arets
insatser  upplatelseavg. fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 27 949 095 1601421 534 685 -332 590 -468 160 29 284 451
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman
- lanspraktagande ur
underhallsfond - - -564 743 564 743 - -
- Avséttning enligt plan till
underhallsfond - - 569 426 -569 426 - -
- Balansering av resultat - - - -468 160 468 160 -
Arets resultat - - - - -360 302 -360 302
Belopp vid arets utgang 27 949 095 1601421 539 368 -805 433 -360 302 28 924 149
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| 6vrigt framgar resultatet av bolagets verksamhet samt staliningen vid rékenskapsarets
utgang av efterféljande resultatrakning och balansrakning med noter.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star
féljande medel:

Balanserat resultat -800 750
Arets resultat -360 302
lanspraktagande av fond for yttre underhall 564 743
Reservering fond for yttre underhall, enligt plan -569 426

-1165 735

Styrelsen foreslar att vinstmedlen
disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall (utéver plan) -
Balanseras i ny rékning -1165 735
Totalt -1165 735
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RESULTATRAKNING Not 2021 2020
1

Rorelseintédkter

Nettoomséattning 2 2 548 296 2530310

Summa rorelseintakter 2 548 296 2530 310

Rorelsekostnader

Reparationer 3 -14 389 -49 627

Planerat underhall 4 -564 743 -765 515

Fastighetsavgift/skatt 5 -64 960 -63 760

Driftskostnader 6 -1277 210 -1 135155

Fastighetsadministration 7 -87 733 -86 443

Personalkostnader 8 -130 123 -117 311

Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar 9 -571 661 -575 066

Summa rorelsekostnader -2710 819 -2792 877

Rérelseresultat -162 523 -262 567

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -197 779 -205 593

Summa finansiella poster -197 779 -205 593

Resultat efter finansiella poster -360 302 -468 160

Resultat fére skatt -360 302 -468 160

Skatter

Skatt pa arets resultat - -

Arets resultat -360 302 -468 160
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BALANSRAKNING Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 45 695 548 46 152 665
Inventarier, verktyg och installationer 11 664 356 778 900
Summa materiella anldggningstillgangar 46 359 904 46 931 565
Summa anldggningstillgangar 46 359 904 46 931 565
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordran - -
Ovriga fordringar _ 3576 2 954
Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter 12 99 381 98 121
Summa kortfristiga fordringar 102 957 101 075
Summa omsittningstillgangar 102 957 101 075
Summa tillgéngar 46 462 861 47 032 640

u)
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BALANSRAKNING Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 550 516 29 550 516
Fond for yttre underhall 539 368 534 685
Summa bundet eget kapital 30 089 884 30 085 201
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -805 433 -332 590
Arets resultat -360 302 -468 160
Summa fritt eget kapital -1 165735 -800 750
Summa eget kapital 28 924 149 29 284 451
Langfristiga skulder

Checkrakningskredit 13 601 327 404 044
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 16 260 000 16 560 000
Summa langfristiga skulder 16 861 327 16 964 044
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 300 000 300 000
Leverantorsskulder 4 480 157 884
Skatteskuld 5186 3986
Ovriga skulder 15 1750 10 045
Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter 16 365 969 312230
Summa kostfristiga skulder 677 385 784 145
Summa eget kapital och skulder 46 462 861 47 032 640
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med
foregaende ar.

Foéreningens fond for yttre underhall

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas fond for yttre underhall som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar avskrivs enligt faststalld plan och grundar sig pa anldggningarnas
anskaffningsvarde och uppskattad ekonomisk livsiangd. Harvid tillampas foljande avskrivningstider:

Antal ar
Byggnader 100
Inventarier 10

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet definieras som justerat eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattning

2021 2020
Arsavgifter, bostader 2213 064 2213 064
Forradsavgifter 17 100 18 852
Parkeringsavgifter 129 350 118 700
Hyror, lokal 85 344 85 344
Dygnshyror, féreningslokal 5000 2600
Hyror, bostader 82 332 81120
Pantsattningsavgifter 2 380 4730
Overlatelseavgifter 3570 5910
Ovriga sidointakter 10 156 -10

Summa 2548 296 2530310
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Not 3 Reparationer

Lokaler

Tvattmaskiner och torktumlare
Uppvarmning

Hiss

Ventilation

Ovriga installationer och inventarier
Tak och stuproér

Dérrar och las

Summa

Not 4 Planerat underhall

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvattmaskiner och torktumlare
Uppvarmning

Ventilation

Ovriga installationer och inventarier
Fonster

Yttervaggar

Dérrar och las

Markytor, trad, staket, mur
Underhallsplan
Byggherrekostnader

Ovrigt

Summa

Not 5 Fastighetsavgift/skatt

Fastighetsavgift (bostader)
Fastighetsskatt (lokal)

Summa

2 561

107 500
24 499

383 885
394

13 550
23 429
8 925
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Not 6 Driftskostnader

Elektricitet

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Kabel-TV

Larm

Bredband och porttelefon

Hiss

Sophamtning

Forbrukningsmaterial
Forbrukningsinventarier
Fastighetsskotsel, fast avtal
Fastighetsskoétsel, snéréjning och sandning
Fastighetsskotsel, fonsterputsning
Fastighetsskotsel, aviopp
Fastighetsskotsel, hangrannor och tak
Fastighetsskotsel, tradgard
Fastighetsskotsel, ovrigt
Fastighetsférsakring

Ovriga driftskostnader

Summa
Nét 7 Fastighetsadministration
Kontorsmaterial

Extern revision

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Foreningsavgift Bostadsratterna
Ovriga administrationskostnader

Summa

2021
108 133
483 426
109 288

68 095

5132

9422

8 646
106 869

18 946
33 068
245000
14 833
13 497
544

6 825
44 212
1274

1277 210

N
o
N
o

85 244
367 269
98 715
67 206
4920
10 554
8 431
95 835
13 741
8 921
245 000
5813
15218
27777
4978
3619
5828
42 547
23 539

1135155
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Not 8 Personal

Medelantal anstéllda m.m.

Foreningen har i likhet med féregaende ar inte haft nagra
anstallda och nagra I6ner har inte utbetalts.

Léner och andra ersattningar samt sociala kostnader
inkl. pensionskostnader

Styrelsearvoden
Timlon tillaggsuppdrag
Sociala avgifter avseende arvoden

Summa

Not 9 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Inventarier

Summa

Not 10 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets férandringar

- Avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde
Taxeringsvarden

Byggnader
Mark

Summa

2021-12-31

53 352 250
53 352 250

-7 199 585

-457 117
-7 656 702

45 695 548
39678 000
20 023 000

59 701 000

13

2020-12-31

53 352 250
53 352 250

-6 742 469

-457 116 -
-7 199 585

46 152 665
39678 000
20 023 000

59 701 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Arets férandringar

- Inkép

- Forsaljning och utrangeringar
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets férandringar

- Foérsaljning och utrangeringar
- Avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald fastighetsférsakring
Forutbetald fastighetsskétsel
Forutbetalda larmkostnader
Forutbetald porttelefon, bredband mm
Forutbetald kabel-TV

Ovriga férutbetalda kostnader

Summa

Not 13 Checkkredit

Beviljad kredit uppgar till 1 000 tkr (1 000 tkr).

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Réntan ar Amortering ar 2021
Ranta %  bundentom enligt laneavtal
SEB 1,10% Rorligt 120 000
SEB 0,96% Rorligt 90 000
SEB 0,96% Bundet till 2022-01-28 90 000
Summa 300 000

Darav kortfristig del, som amorteras inom 1 ar
Darav langfristig del, som amorteras efter 1 ar

2021-12-31
1421738
250 505
1171233
642 838
250 505
-114 544
-506 877

664 356

2021-12-31

12 328
61250
1335
1464
17 524
5480

O

9 381

2021-12-31

8 150 000
4205 000

4 205 000

16 560 000

300 000
16 260 000

14

2020-12-31
1253 560
168 178
1421 738:
-524 888
-117 950_
-642 838

778 900

2020-12-31

11725
61250
1283
1420
17 023
5420

(o]

8 121

2020-12-31

8270 000
4295000
4295 000

16 860 000

300 000
16 560 OOOh
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Not15  Ovriga skulder

Personalens kallskatt

Summa

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdakter

Avrakning sociala avgifter
Upplupna léner

Upplupna sociala avgifter
Upplupna rantor

Forutbetalda arsavgifter och hyror
Upplupen kostnad fér revision
Upplupen sophamtning

Upplupen elkostnad

Upplupen uppvarmning

Upplupet vatten och avlopp

Summa

Not 17 Stédllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter
som har stéllts fér egna skulder
Fastighetsinteckningar

Summa

Eventualforpliktelser

2021-12-31

=3,
~
(6]
o

L
~
()]
o

2021-12-31

1571
26 400
6 194
994
185 506
12 000
16 557
16 831
81911
18 005

365 969

2021-12-31

29200 000

29 200 000

Inga

15

2020-12-31

-—
(@]
o
N
[&)]

N
o
o
N
o

2020-12-31

6 323

1001
195 204
12 000
14 207
9 527
57 294
16 674

312 230

2020-12-31

29 200 000

29 200 000

Inga
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Jonkoping 2022-3 S~ /{3
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Peter Jabrin Barbro Dawidson
Ordférande

= - 9 /, — 4 i
Bira/ ta eedltte-cstbote
Jonas Johansson oy Birgitta Lundin-Ostblom

Min revisionsberéttelse har avgivits 2022-§ 13

Mattias Svensson
Auktoriserad revisor
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@ REDO

Revisionsberiittelse

Till féreningsstaimman i BRF Vitterbrus, org.nr 769608-3752

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Vitterbrus for ar2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehdller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor

granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ér limpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Vitterbrus for ar 2021
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s&
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgéarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhéllanden som ér vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Jonkoping den 13 maj 2022

attias Svensson

Auktoriserad revisor



