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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VATTERBRUS

Firma, indamal och siite

§1

Fdreningens firma &r Bostadsrittsfreningen Vitterbrus.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att forvirva en fastighet och i f5-
reningens hus upplata bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt i
foreningen pa grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt siite i Jonkoping.

Medlemskap och dverlitelse av bostadsritt

§2

Nér en bostadsrétt Sverldtits till en ny innehavare, fér denne utéva bostadsriitten och flytta in i ldgenheten endast om
han har antagits till medlem i foreningen. Forvirvare av bostadsritt skall ansoka om medlemskap i
bostadsrittsféreningen pé sitt styrelsen bestdimmer. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor frin
det att ansbkan om medlemskap kom in till féreningen, préva frigan om medlemskap. Som underlag for provningen har
foreningen ritt att ta en kreditupplysning avseende sékanden.

§3

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse
i foreningens hus eller som Svertar bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte vigras
medlemskap i foreningen om foreningen skiligen bor godta forvirvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att
forvérvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsldgenheten har foreningen rétt att viigra
medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsriitt far vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten
efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sadana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem
skall tilldmpas.

En &verlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dverlétits till inte antas till medlem i féreningen.

Insats och avgifter m m

§4

Insats, drsavgift och i fsrekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna skall
faststéllas i forhallande till bruksvirdet.

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far
uppgé till hégst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det basbelopp som giller vid tidpunkten f6r ansékan
om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om pantséttning.

Overlételseavgiften betalas av forvirvaren och pantséttningsavgift betalas av pantsittaren.
Avgifterna skall betalas manadsvis i forskott. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar dréjsmalsrinta enligt rantelagen
pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift enligt forordningen om

ersittning for inkassokostnader m m.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

§5
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Detta giller #ven mark, forrad, garage eller
annat, som ingér i upplatelsen.
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Bostadsrittshavaren svarar sdlunda f8r underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, védrme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte tjinar fler #in
en lagenhet

- till ytterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och 13s inklusive nycklar; bostadsrittshavare svarar dven for all
mélning forutom malning av ytterddrrens yttersida

- icke béirande innervaggar samt ytbeldggning pa rummens alla viiggar, golv och tak Jj@mte underliggande ytbehandling,
som krévs for att anbringa ytbeldggningen pi ett fackmannamissigt sitt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerdérrar, sékerhetsgrindar

- elradiatorer; iftdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for mélning

- elektrisk golvviirme och vattenburen golvviirme, som bostadsréttshavaren forsett ligenheten med

- eldstéder, dock ej tillhtrande rikgéngar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sikringsskép och dirifrdn utgéende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dorrglas och till fonster och dérr horande beslag och handtag samt all mélning forutom utviindig malning;
motsvarande giller for balkong- eller altandrr

I badrum, duschrum eller annat vtrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren ddrutéver bland annat dven f5r

- till viigg eller golv hirande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kldmring

- rensning av golvbrunn

- tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstéingningsventiler

- ventilationsflikt

- elektrisk handdukstork

1 kdk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning sasom bland annat

- vitvaror

- koksflékt, dock endast for armaturer och strdmbrytare samt rengéring av dessa

- disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar fér avlopp, virme, elektricitet och vatten, om foreningen
har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler én en ligenhet. Detsamma giiller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast i begréinsad omfattning
i enlighet med bestdimmelserna i bostadsréttslagen.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for atervinningsaggregat (géller B- och C-husen) eller ventilationsdon.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till féreningen anmiila fel och brister i sidan ligenhetsutrustning som fSreningen
svarar for enligt denna paragraf.

Om légenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren endast fr renhéllning och
snoskottning. Om ldgenheten &r utrustad med takterrass skall bostadsréttshavaren 4ven se till att avrinning av dagvatten
inte hindras.

Hor till lagenheten forrdd, garage eller annan ldgenhetskomponent skall bostadsréttshavavern iakta ordning, sundhet och
gott skick i frdga om sadant utrymme.
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§6

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sédan utstréickning att annans siikerhet dventyras
eller att det finns risk for omfattande skador p4 annans egendom har foreningen, efter rittelseanmaning, riitt att avhjilpa
bristen pé bostadsrittshavarens bekostnad.

§7
Bostadsréttshavaren svarar for sadana atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadritten,
ssom reparationer, underhall och installationer som denne har utfort.

§8
Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsdtgéird besluta om reparation och byte av inredning och
utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

§9
Bostadsréttshavaren fér foreta fordndringar i ligenheten. Visentlig forandring far dock foretas endast efter tillstand av
styrelsen och under forutsattning att foréndringen inte medfor men for foreningen eller annan medlem. Som visentlig

fordndring riknas alltid forandringar som fordrar bygglov, inglasning av balkong eller uteplats, uppsittning av parabol-
och annan antennanordning.

Bostadsréttshavaren dger ej utnyttja foreningens system och nétverk fér datakommunikation i en sidan omfattning att
det begransar annans mdjligheter av olika tjinster.

§10

Bostadsréttshavaren #r skyldig att nér han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig efter de sérskilda regler som féreningen meddelar i
overensstdimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn ver att detta ocksa iakttas av den

som hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dir utfsr arbete
for hans rakning.

Foremél som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller med skil kan misstéinka vara behéiftat med ohyra far inte foras
in i ligenheten.

§11
Foretrddare for bostadsriéttsforeningen har rétt att fi komma in i ligenheten nar det behovs for tillsyn eller for att utfra

arbete som fOreningen svarar for. Nér bostadsrétten skall séljas genom tvéngsforséljning &r bostadsréttshavaren skyldig
att lata visa ldgenheten pé lamplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar foreningen tilltride till ldgenheten, nér foreningen har ritt till det, kan styrelsen
ansdka om handréckning,

§12
En bostadsrittshavare far uppléta hela sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare som onskar upplata sin légenhet i andra hand skall p siitt styrelsen bestimmer anséka om samtycke
till upplatelsen,

§13
Bostadsrittshavaren fir inte anviéinda ldgenheten fir ndgot annat #ndamal fin det avsedda.

§14

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser
forverkas bland annat om

a bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift,

b ldgenheten utan samtycke uppléts i andra hand,
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¢ bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller medlem,
d ldgenheten anvénds for annat dndamal dn det avsedda,

e bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vardsléshet &r véllande till att det
finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskligt drojsmal underritta styrelsen om
att det finns ohyra i liigenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

' bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig efter de sérskilda
ordningsregler som foreningen meddelar,

g bostadsrittshavaren inte lamnar tilltréide till ligenheten och han inte kan visa giltig ursikt for detta,

h  bostadsréttshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgérs,

i lagenheten helt eller till visentlig del anviinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgdr
eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande eller tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderétten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last #r av ringa betydelse.

§15
Bostadsriéttslagen innehéller bestimmelser om att bostadsréttsforeningen i vissa fall skall anmoda bostadsrittshavaren

att vidta réttelse innan féreningen har ritt att siiga upp bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas
frén ldgenheten.

§16
Om fBreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ritt till ersittning for skada.

§17
Har bostadsréttshavaren blivit skild frén ligenheten till foljd av uppsiigning skall bostadsritten tvangsforsiljas.
Forsdljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsréittshavaren svarar for blivit atgéirdade.

Styrelsen

§18
Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hdgst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstdimman for hogst tva ar.
Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas dven make, registrerad partner eller sambo till medlem
samt nirstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen.

Valbar &r endast den som &r bosatt i féreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktioner. Féreningens firma tecknas — forutom av styrelsen i dess
helhet — av styrelsens ledaméter tvd i forening.

§19
Vid styrelsens sammantréden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser.

§20

Styrelsen &r beslutfor nér antalet nérvarande ledaméter vid sammantriidet dverstiger hilften av samtliga ledaméter. Som
styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hilften av de nédrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening
som bitréds av ordforanden. For giltigt beslut nir f6r beslutforhet minsta antalet ledaméter &r narvarande erfordras
enhillighet.
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§21
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan freningsstimmans bemyndigande avhéinda foreningen dess fasta egendom
eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta visentlig till- eller ombyggnadsétgérder av sddan egendom.

§21a

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretréidare for foreningen fir besluta om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom.

§22

Styrelsen skall i enlighet med bostadsriittslagens bestimmelser féra medlems- och lagenhetsforteckning. Férteckningen
skall innehdlla datum da medlemmen intradde i foreningen. Bostadsrittshavare har riitt att pé begdran fi utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrittsligenhet.

Riikenskaper och revision

§23
Féreningens rikenskapsér omfattar kalenderér. Senast sex (6) veckor fore ordinarie foreningsstdmma skall styrelsen till
revisorerna avldmna forvaltningsberittelse, resultatrikning och balansriikning.

§24
Revisorerna skal vara minst en och hgst tvd med minst en och hogst tva suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter
villjs pd foreningsstdmman for tiden frén ordinarie foreningsstimma fram till nésta ordinarie foreningsstimma,

§25
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tre (3) veckor fore foreningsstimman.

§ 26
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelse och styrelsens forklaring Sver av revisorerna gjorda
anmirkningar skall hillas tillgangliga for medlemmarna minst tva (2) veckor fore foreningsstimman.

Foreningsstimma

§27
Ordinarie foreningsstimma skall hillas &rligen tidigast 1 mars och senast fore juni ménads utgéing.

§28
Medlem som &nskar ldmna forslag till stimman skall anméla detta senast 31 januari eller inom den senare tidpunkt
styrelsen kan komma att bestimma.

§29
Extra féreningsstimma skall héllas nir styrelsen eller revisor finner skiil till det eller nér minst 1/10 av samtliga
rostberdttigade skriftligen begr det hos styrelsen med angivande av #drende som 6nskas behandlat pa stimman.
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ordinarie féreningsstimma skall férekomma
Oppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Val av protokollftrare

Val av tva justeringsmiin tillika réstraknare

Fréga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av rdstlingd

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns berittelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
Beslut om resultatdisposition

Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamé&terna
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m Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisor for nidstkommande verksamhetsar
Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av féreningsmedlem anmalt drende
Avslutande

s o T o =

§31
Kallelse till féreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pé stimman. Kallelse skall

utférdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran tidigast sex (6) och senast tva
(2) veckor fore foreningsstimman.

§32

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag,

§33

Medlem fér utdva sin rostriitt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner, sambo eller nérstaende
som varaktigt ssammanbor med medlemmen fér vara ombud. Ombud fr inte foretriida mer #n en medlem. Ombudet
skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran utfirdandet.

Medlem fér pa foreningsstimma medfora hogst ett bitride. Endast medlemmens make, registrerad partner,sambo, annan
nérstiende eller annan medlem far vara bitride.

§34

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fitt mer &n hilften av de avgivna résterna eller vid lika rostetal
den mening som ordféranden bitréder. Vid val anses den vald som har fétt flest roster. Vid lika rostetal avgérs valet
genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forriittas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

§35
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie foreningsstimma hallits.

§36
Protokoll frén féreningsstimman skall hallas tillginglig fér medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

Meddelanden till medlemmarna

§37
Meddelande delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

Fonder

§38
Inom f6reningen skall bildas fond fér yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Om foreningen har uppréttat underhéllsplan skall avséttning goras enligt planen.
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Upplésning, likvidation m m

§39
Om foreningen uppléses skall behélina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhéllande till ldgenheternas insatser.

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i
forhéllande till ligenheternas andelstal.

Foreningens stadgar har ovanstéiende lydelse efter foreningsstimman den 28 maj 2019.
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Peter Jabrin




