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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Organisationsnummer och findamal

Bostadstittsforeningen Neptunus 1938, som registrerades av Bolagsverket den 20 maj
2009 med organisationsnummer 769620-1651, har tili &ndamél att frimja medlem-
marnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostdder och
fokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt i féreningen
pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsrittshavare.

[ entighet med vad som stadgas 1 3 kap 1 § bostadsriéitsiagen har styrelsen upprittat
f5ljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Fastighetskdp

Féreningen har erbjudits att forviirva fastigheterna Sédertilje Neptunus 7 och 8 for
ombildning til} bostadsritt. Neptunus 7 &r en tredimensionell fastighet som urholkas
av fastigheten Neptunus 8. Forviirvet avses genomforas genom ett kop av Neptunus
7 och Bverforing av Neptunus 8 till Nepturus 7 genom fastighetsreglering.

Forvirvskostnad och drliga kostnader

Uppgifierna i planen avseende fastigheternas forviiry avser den slutliga forvérvs-
kostnaden och berdkningar av foreningens drliga kapital- och driftskostnader etc.
grundar sig pa vid tiden for planens upprittande kinda forhallanden.

Inflyttning
D4 samtliga ligenheter dr uthyrda har inflyttning skett,

Tidpunkt fér upplitelse med bostadsriitt

Om foreningen beslutar om kép av fastigheterna avses ligenheter upplatas med
bostadsritt i samband med fdreningens tilitride till fastigheten, vilket berdknas ske
under november till december 2009.

Finansiering

Féreningen och medlemmarna har erbjudits finansiering i bank. Kreditgivning till
mediemmarna sker efter privning i varje enskilt fall. Kreditprovning paborjas under
forutsittning att erforderlig majoritet erhdlls vid fSreningsstémma enligt 9 kap 19 §
bostadsrattsiagen.

Tillampade rintesatser &r de giillande vid utarbetande av den ekonomiska planen.

Avskrivningar

Féreningen skall géra avskrivningar med 0,5-2 procent pd byggnadernas anskaff-
ningsvirde. Avskrivningar paverkar verksamhetens resultat men inte likviditet. Med
stod av bostadsrattsforordningen har avskrivaingar inte beaktats 1 planen.




Anslutning

Planen har upprittats med utgdngspunkt fran att 83 procent av tigenheterna uppldts
med bostadsritt under det forsta aret.

Om anslutningen till bostadsidt blir ldgre dn 85 procent 8kar foreningens arliga
hyresintdkt och kapitalkostnad. Okad hyresintakt bedoms i sadani fall gverstiga dkad

kapitalkostnad.

Om anslutningen till bostadsratt blir hdgre dn 85 procent minskar téreningens érliga
hyresintiikt och kapitalkostnad. Om utebliven hyresintakt inte motsvarar minskad
kapitatkostnad kan avgifishéjning aktualiseras.

Liigenhetsunderhall

Bostadsrittshavarna svarar enligt foreningens stadgar for det inre underhallet av
ldgenheterna. 1 planen ingdr kostnad for sedvanligt underhall av kvarvarande hyres-

ligenheter.

Periodiskt underhéli

Hainsyn til} kostnaden for periodiskt underhall for de ndrmaste tio aren enligt
besiktningsrapporten har tagits i planen.

. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastigheter

Adress

Kommun
Férsamling
Agare
Agandeform
Areal

Vatten / avlopp

Starre renoveringar

Byggnad

us

Sadertilje Neptunus 7 och 8

Gistgivaregatan 1, Vistra Kanalgatan 9-11, Kanalgrind
2 och Képmangatan 12,

Sadertilie

Tveta

Nepor 3 AB

Aganderitt

1289 kvm

Anslutet till kommunens nét

Badrum och kok i samtliga bostadsligenheter har

renoverats 2005/2006 med utbyte bl.a av stammar for el,
vatten och aviopp.

Hyreshus med killare, bottenvaning och 3-4 vaningspian
med bostader och lokaler, Taxeringskoderna &r 325 for
Neptunus 7 och 320 for Neptunus 8.




Byganadsar

Virdear

Areor

Ligenheter

Undergrund
Grundldggning

Gard

Stomme
Yitervidggar
Bjatklag
Yitertak

Fasader

Fonster

Balkonger

Piskbalkonger

Trapphus

Entréportar
Inv. vigoar
Inv. tak

Golv

Koksinredning

1938
196G (Neptunus 7) och 2006 (Neptunus 8)

Lokaler 1 666 m* (Neptunus 7)
Bostdder 2003 m* (Neptunus §8)

11 butikslokaler och 7 lagerlokaler (Neptunus 7}, 53 st
bostadsidgenheter pd 1-4 rum (Neptunus 8). Uppgifter om
bostadsldgenheternas yia och utformning framgar av
ldgenhetsforteckningen under punkt 10.

Sannolikt friktionsmark.

Grundmurar / killarplatta tifl friktionsmark.

Underbyged gérd. Gardsbjilklag / tak av betong. isclering,
talkkonstruktion, takpapp.

Betong

Sannolikt lattbetong.

Konstruktionshetong, fvllning, §verbetong.
Kopparpldt pa hogdel, papp pa lagdel.

Naturstenssockel, puts i vaningsplanen, mosaik med
keramiska plattor pa mindre def av vigg.

2-glas triifSnster till bostdderna, aluminivwmpartier till
lokalerna.

Plattor av betong upplagda pd stalbalkar, galvaniserade
ricken.

Betongplatta, sinidesrdcken.

Naturstensgolv, malad viigg och mélade tak, Handledare av
tré och rdcken av smide.

Lackat trd med glas. Kodlas.
Milad betong eller mélad putsad littbetong.
Malade

Trigolv i vardagsrum och hallar, trigolv i de flesta dvriga
rum, tri elier linofeumgolv 1 kok, malad betong i killare.

Diskbink, elspis, kyl och frys eller bara kyl, kolfilterfldkt,
sképinredning och vitvaror av blandad dider.




Badrum

Twvittstuga mm

Virmeprodukiion

Viarmedistribution

Ventilation

Hiss

Sophantering

Elinstallationer

VA-installationer

OVK-status

Energidekiaration
Radon

Allmint

Gemensamma
anordningar

Gemensambhets-
anliggning

Klinkergolv, kakel pd viige. malade tak. fristdende badkar /
dusch, we-stol, tviitistéll,

4TM, 2 TT, | TS, 1 mangel, 1 tviittbiink. Separat torkrum
med med kondenstork, Klinker pa golv. kakel pa vigg.

Anshutet till fiarrvirme. VVX frén 1980. Ovrig utrustning
fran ungefir samma tid.

Vattenradiatorer frin bygenadsaret. Termostatventiler,
stamregleringsventiler.

Mekanisk franluft i bostiader. Mekanisk fran- och tifluft i
lokaler, Komfortkyia i vissa lokaler.

3 linhissar f3r 4 personer, 325 kg. Hissmaskiner frén
bygenadsaret. Hissarna ir inte sikerhetsanpassade for
kommande krav.

Soprun i gatuplan.

Installationer titl bostéder 1 all huvudsak nyligen utbytt.
En-fas elinstallationer i ligenheterna. Installationer il
lokaler av varierande dlder. Aldre elinstallationer finns pd
vinden.

Vatten och avioppsrér har bytrs ut enligt fastighetsigaren i
samband med ombyggnad av badrum och kék.

OVIK ar inte godkind. Det aligger siljaren enligt kopeavtal
att utféra och bekosta obligatorisk ventilationskontroll
samt att dtgfirda anmirkningar som behdver atgérdas (s.k.
2:0r1).

Utford men inte redovisad.
Ej redovisat

Byggnad uppford 1938 1 for byggnadséret normalt skick.
Huvuddelen av instaliationerna har nyligen bytts.
Fastigheternas viiderskydd dr i stor omfattning fran
byggnadsaret.

Kallarplan forrad
Vind/tak driftsutrymmen

Sadertélje Neptunus GA:1

Deltagande fastigheter: Neptunus 7 och Neplunus 8.

Avser ue for farevirme och el. viirmeledningar mellan uc och
anslutna viirmeelement, varmvattenledningar fran uc till ansluina
tappstitlen. kall- och spillvattenledningar frén allménna
forbindelsepunkter till anslutna tappstillen. ledningskulvert samt

A

PR
R




grundkonstruktion och driinering. Kostnaderna for anldggning-
arnas utférande och drift delas lika mellan Neptunus 7 och
Neptunus 8.

Servitut mm Aktbeteckning 0181K-79/2005.1, ventilation
Aktbeteckning 0181K-79/2005.2, stupror
Aktbeteckning 0181K-79/2005.3, gangtrafik
Aktbeteckning 0181 K-~79/2005.4, skyitar
Aktbeteckning 0181K-79/2005.5, trapphus
Aktbeteckning 01 81K-79/2005.6, hissar
Aktbeteckning 0181K-79/2003.7, tviittstuga
Aktbeteckning 0181K-79/2005.8, soprum
Aktbeteckning 0181 K-79/2003.9, elledningar
Aktbeteckning 0181K-79/2005.10, kommunikationsyta

Planer mm Aktbeteckning 0181K-202/1934, tomtindelning 1954-10-18
(avregistrering).
Aktbeteckning 0181 K-P764A., stadspian 1981-01-30.
3. FORSAKRING
Fastigheterna dr och kommer att vara fullvirdeforsikrade. Styrelsen kommer att
rekommendera bostadsriittshavare att teckna bostadsréttstillige til] sina hem-
forsikringar,
4. FASTIGHETENS REPARATIONSBEHOV

Projektledarhuset AB har vid besiktning av fastigheterna noterat att foljande behdver
atgiirdas (bedémda kostnader ir upptagna inklusive mervirdeskatt).

A. Behov inom tre ir, férutom lépande underhall

Ommaing/ renovering av fonster, ea 2009 1 600 GO0 kr
Renovering av balkonger, ca 2010 800 000 kr
Utbyte av virmevixlare etc, ea 2010 350 000 kr
Utbyte 4 franlufisfliktar till bostdder, ca 2010 400 000 kr
Utbyte 3 hissmaskiner mm. ca 2011 900 000 kr
Summa 3450 000 kr

B. Behov efter tre ir men inom tio ir, férutom Ispande underhall

Fasader, omputsning ca 2017 2000 000 kr
Avloppsstammar, spolning ca 2018 180 000 kr
Summa 2100 000 kr
TOTALT inkl merviirdeskatt 5350 000 kr




3, TAXERINGSVARDE AFT 2007 Bostad Lokal

Byveenad Neptunus 7 11600 000 & 11600000
Mark Neptanus 7 1 730 000 Y 1 730 000
13 330 000 0 13350000
Byognad Neptunus § 21 600 600 21 600 000 0
Mark Neptunus 8 4 (106 000 4 006 000 0
23 606 000 25 606 000 0
Summa 38 956 000 25606000 13330000
6. FORVARVSKOSTNAD
Kiipeskilling 61 500 000
Inskrivnings- och ombildringskostnader 925250 Uttagna pantbrev kr 48 GC0 000
Avsiittning tift reparationer 3450000 Nyutlag pantbrey kr 0
Kassa 300 000 Pantbrev totalt kr 48 000 000
Summa 66 175 250

7. FINANSIERINGSPLAN

Laneforteckning Lanesumma Riinta % Rinta kr  Rintebindn.
Nyt tdn 26 000 000 4.39% 141 400 5 &
Nyt lén 16 000 000 2.41% 385 600 2
Nytt ldn 0 0,00% 0 | ar
Nytt lan 1} 1076 735 2.00% 21533
Summa 43 076 733 3.59% F 548 535
Insatser tot 27 174 700 13 567 krfkvm

Insatser vid fastighetskdpet 23098 495 Bostadsriu 23 098 495 83% anstutning
Summa finansiering 66 175 250 Ej bostadsriitt 4 476 205
8. ARLIGA KOSTNADER 2) Art Ar2 Ar3 Arg Ars Aré Artl
Rimekostnad 1548 335 13527000 1527000 1327000 1527000 327000 13598897
Fastighetsavgift 0 0 36393 37 121 37863 38621 85 2381
Fastighetsskatt 133 500 133 500 133 500 133 500 153525 153 5325 176 554
Inkomstskatt 177979 196 035 199 102 211 803 219499 232704 285573
Virmefdrbrukning 3} 405960 414079 422 361 430 308 439424 448213 494 863
Vattenfiirbrukning 3) 36 100 57212 38 366 39 534 60 724 61939 63 386
Elfsrbrukning gemensam 3) 73 440 74 909 76 407 77935 79 494 21084 89 523
Sophiimtning 3} 35700 36414 37 142 37 885 38643 39416 43 518
KabelTV 61000 62 220 63 464 64 734 66 028 67 349 74 359
Féarsikringskostnad 4} 36 240 36 963 37 704 38 438 39227 40012 44 176
Lopande underhdll 139 840 163 037 166 268 169 623 173 016 176 476 194 844
Stitdning trapphus mm 4) 80 000 81 600 83232 34 8§97 86 595 838326 97320
Hissar underhdll 30000 30 600 3212 31836 32473 33122 36570
Fastighetsskoisel ink] jour 4} 126 840 £29377 131964 134 604 1372906 149 042 134617
Ekonomisk forvalining 4) 108 720 110 894 113112 115375 117 682 120:036 132529
(vrigt, arvoden och ofirutsett 53000 36 100 57222 58 366 59534 60 724 67 0453
Avsiitlaing Ll resery 100 004 100 000 100 000 109 000 100 000 100000 - 106 000
Avsiittning till yitre fond 120 000 120 000 120 000 126000 120 000 120 000 120 000
Summa 31308835 3329951 3 394 481 3433479 3488015 3528589 3864253
Dryftkostned 1228 340 1233417 1278 483 1 In4 053 123 136 1336 739 1497 999
Drifikostmad ke kvin 33y 346 333 360 367 374 413
Drifkasunerd bostidur kr kv 363 374 378 383 393 401 443
Drifikosinad hutker voh lager ke kvm 30 36 322 328 13 342 377
9. ARLIGA INTAKTER Ari Ar2 Ar3 Ard Ars Arg Arll
Arsavgifice 635 187 624 819 633 306 619 130 617491 600714 631955
Hyresimakier bostider 378 602 386 233 393 939 401 839 400 875 418073 461 586
Hyresintikter lokaler 2194 830 2216768 2261104 21306326 2352432 2399501 2649243
ingdende merviirdeskatt 97 186 99 129 107 112 103 134 103 197 107 304 118 469
Rinteintiks 3 000 3000 3000 long 3000 3 00C 3600
Summa 3303855 3329951 3 394 481 3433479 3488015 352858% 3864125
Arsavgift i kr per m? hostadsyia 373 367 373 364 363 353 37%
1} Koparen ager senareligga full brialning av kopeskalfingen tifls 4 vakanta ligenheter har upplitits med hostadsriitt. 1

vilket beeaknas ske incim 3 ménader [Tin kdpe: For kredien urgér rima med 2 procent per kvartal [//’

23 Drifikostivader antas dka med 2 procent per dr
$) Forbrukningskostnader wtgdr frén saljarens uppeifter ech erfarenbetsmissiza uppskatamgar
4) Entigt upphandling oller erGwenhersmissigt uppskattat \N)J



10, LAGENHETSFORTECKNING

Adress Ligenbet nr van Tep  Balk. Yo Insats ke Arsavpifi Hyra

Gastgivaregatan | 411910111 1 1rky 23 329100 9133 3378
Giistgivaregatan | H191-0412 1 2k balk 43 587 700 {3746 53 508
Gisigivaregatan H91-0113 boo2rk 39 732309 20993 67750
Giistgivaregatan i H91-0114 1 kv 28 352600 9841 35046
Grisgivaregatan | 41930115 L £ 35 25 332 000 9841 040
Criistgivaregatan | 4191-0116 1 ks 26 364 400 19169 33682
Giistgivaregatan | £191-0121 2 Irky 23 329 100 9183 33718
Giésigivarcgatan | 4191-0122 20 2vk bhalk 43 387 08 15746 33598
Giistgivaregatan | 4191-0123 T2k 39 752 300 20993 67730
Gistgivaregatan 1 41910124 2 lrky 15 332 600 9841 33048
Giistgivaregatan 1 4191-0123 2 kv 25 332600 9841 33018
Giisteivaregatan 1 4191-0126 2 ks 26 304 400 I 33682
Ciistgivarczatan | 4191-0131 3 brky 23 329 100 9185 31690
Gistgivaregatan } 4191-0132 30 2¢k balk 43 387 700 13746 53598
Giisigivaregatan 1 4191-0133 302k 59 732300 20993 67730
Giislgivaregatan 1 4191-0134 30 1rky 13 352 600 9841 353046
Gitstgivaregatan | 4191-0135 3 brky 23 332 600 4841 35046
Giistgivaregatan 1 4191-0134 3 lrky 26 364 400 10 169 33682
Visira Kanalgaan 1 4191-0211 I ik balk 31 446 600 11810 43179
Viistra Kanalgatan 11 4191-0212 I Trky 30 411400 11481 38366
Vistra Kanalgatan 11 4191-0213 b 1rky 23 3291060 2185 338
Viisira Kanalgaton 11 41910214 1 3rk balk 62 glroon 21979 70366
Viisira Kandgatan 1H 1910221 2 Uik balc 3% 446 600 iL8i10 43179
Vistra Kanatgatan 11 4191.0222 2 Lk A 411 300 11481 33 306
Vitstra Kanalgatan 11 4191-0223 2 irkv 23 329 100 9183 31690
Viistra Kanalgatan 11 419§-022+4 T 3 bak 62 311904 21979 72394
Viistra Kanalgatan |1 4161-0231 3 Itk balk 31 446 600 11 810 43 131
Viistra Kanalgaton 11 4191-0232 3 trky 30 411 400 114381 38 366
Vitstra Kanalgatan 1§ 4191-0233 3 Lok 23 319100 9183 31690
Viistra Konalgatan 11 41910234 3 ek balk 96 120700 33132 98287
Vistra Kanalgatan 9 419%-0311 i1k balk 31 446 600 L1810 30893
Viistra Kanalgatan 9 4191-0312 1 Irky 30 A1 400 1t 484 38246
Viistra Kanalgatan 9 1910313 [ 4 R 24 340 800 9313 323355
Vistra Kanaigatan 9 4191-0314 I3k batk 62 §11000 21979 70 366
Wiistra Konalgatan 9 1910321 T oirvk balk o 3l 446 GO0 11810 43151
Viistra Kanalgatan 9 4194-0322 2 Tk 30 411400 11481 38 366
Viistra Kanalgatan 9 4191-0323 2 kv 24 340 800 93i3 34383
Viistra Kaalgatan 9 41910324 > Ak balk 62 811000 21979 72397
Viistra Ranalgatan ¢ 4191-0331 3 1ck bakk 3 416 600 15810 158179
Viistra Kanalgatan 9 4§91-0332 30tk 30 411400 114381 ERTR
Vistra Kanalgatan 9 41910333 I 1rky 39 517 200 I 4354 44 340
Viistra Kanalgatan 9 41910334 3 Jdk batk 97 1222500 33460 98 931
Kanalgriind 2 H191-04 11 ] Tk 23 329 100 9185 31690
Kanalgriind 2 H191-0412 1 Zek batk 37 752300 20 339 66422
Kanalgsiind 2 4591-0413 0 2rk 4 575900 16 074 36 290
Kanakgring 2 41940454 1 1k 23 329100 9183 33718
Kanalgrind 2 41910413 I brky 23 326100 9183 33718
Kanalardnd 2 41910416 Pk 24 340 800 93513 34 383
Kanalgriind 2 4191-0421 2 Lk 23 329100 9 183 33718
Kanalgriind 2 J{91-0422 22k bk 37 752300 30 339 G6 423
Kanalgriing 2 31910423 22k 44 373900 16 074 36 290
Kanalgrind 2 4191-0424 T Ik 23 328 100 91835 33718
Kanalgrind 2 41910425 2 Ik 25 329100 9183 33718
Kanalgriind 2 4191-0426 2 ks 24 340 800 9515 34383
Kanalgriind 2 41910431 30 Ik 19 63 704 17714 39 6038
Butik $490-4001 BV 38 07 796
Butik 4190-4002 By 94 128 344
Buuk J190-1003 Bv 295 375 844
Btk 41904034 Bv 32 44 700
Butik J190-4003 BY 101 138 748




i LAGENHETSFORTECKNING

Buik 4190-4006 BY 73 F17 883
Buiik 4190-4007 BY 133 197 496
Butik 4190-1003 BY L3 194 376
Buiik 4190-1009 BY 183 2340352
Butik H190-4013 BvY 162 230916
Butik 41904012 BY 60 137992
lLager 4190-1013 BV 147 0
Lager 4190-3001 BvY 49 0
Lager +190-3002 By 17 11038
Lager 4190-3003 BY 20 §004
Lager 4190-3004 By 30 38676
Lager 4190-3003 BV § 500
Lager 4190-5006 BY 43 £§ 000
Ansluwming 180% 3660 27 iTHI00 747279 4719230
Anslulning 83% 23098495 635187 378462

Arsavgifierna frdelas efter ligenheternas via

Sammanstilining arliga intdkter
Hyra bostider fre ombikdning (+2% per ar)

Hyra tokaler (1% por ar)

Arsavgifier vid ombilduing

Hara bostiider vid ormbildning

Hyra lokaber (+ 1% per ar)

Avi
2324 410
2194 826
4 719 230

633 187
378 662
2194 820
3208 669

Arz

1574 898
4 791 666

624 819
386 235
2216768
3227822




[1. Kinslighetsanalys £6r Arsavgifter enligt 4 b § Bostadseiittsfirordningen {1991:630)

Analysen behundlar den berliknade arsay giflen vid olika uefall av infatons- och riintend eckling 10 de sex Rirsia
\ukwnlmadi o samt for det ellte verksamhbetsdret. Rintekostnader antas foviindras omedelbart aiir rinesatser dndras.
Vid sindringar § infMationstakien antas pdverkade kosinader och intdikter foriindras i stutet av dret,

Arsavgifternas rintekiinsHghet Ar 1 Ar2 Arl Ard Ars Aré Arti
Vid dagens inflationsniva { 2 %) Arsaveifti kr per m? bostadsyta

Ritntan = 0.5 % 496G 4450 496 487 486 176 493
Riinzan + 1.0 % 620 aid 620 610 609 600 618
Réntan + 1.5 % 743 737 743 734 733 723 741
Riintan - 0.3 % 230 244 330 240 239 129 248
Rifntan - 1.0 % 26 120 120 117 116 106 F24
Arsavgifternas inflationskinslighet Arl Ar2 K] Ard Ari Ard Ar Ll
Vid dagens rintenivé Arsaveilt i ke per m* bostadsyla

Dagens inflationsnivad + 1 % (3 %o 373 360 366 336 335 i 363
Dagens inflationsnivd + 2 % (4 %) 373 352 359 349 348 338 333
Dagens inflationsniva - | % (1 %5} 373 374 380 371 370 360 379
Dagens initationsniva - 2 % (0%} 373 382 388 378 378 368 387



12. SARSKILDA FORHALLANDEN FOR BEDOMANDE AV FORENINGENS
VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSHAVARNAS EKONOMISKA FOR-
PLIKTELSER

A. Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i féreningens hus betalas

dessutom, pa tider som bestéms av styrelsen, en drsavgift i enlighet med foreningens
stadgar.

B. Féreningens lopande kosthader och utgifter samt avsatining till fonder skall finans-
ieras genom att bostadsriittshavarna betalar drsavgift till foreningen. Arsavgifterna
fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.

C. Inom foreningen skall bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.

D. 1ovrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka bl. a. framgar vad som giller vid
foreningens uppidsning eller likvidation.

E. De1idenna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angéende fastighetens utférande,
beritknade kostnader och intékter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens
uppréttande kiinda forutsdtiningar och avser totala kostnader.

F. Enligt bifogade besikiningsutlatanden foreligger nodvindigt underhallsbehov.
Underhalisbehovet kommer att finansieras med fonderade medel och vid behov
genom nyupplaning i féreningen.

Behov av nddviindig tillbyggnad, ombyggnad eller andra nédvindiga dndrings-
arbeten foreligger inte.

Sodertilje den 5 september 2009

BOSTADSRATTSFORENINGEN NEPTUNUS 1938

(ntiostha). oy L

Caroline lee‘f J Marita Larnestad
' ‘ vl
N o s s

Conny La son (/
Donnie Senkal

ﬁ“*f}f/




13. INTYG

Undertecknade, vilka for det dindamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen
granskat forestende ekonomiska plan for Bostadsritisforeningen Neptunus 1938,
org. nr 769620-1631, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for beddmandet av
foreningens verksamhet.

Som grund fér beddmningen av den ekonomiska planen har anvints fastighetsdata-
utdrag, registreringsbevis, stadgar, hyresgistlista, erbjudande om kép med forslag till
kapeavtal, uppgifter fran nuvarande fastighetsigare avseende drift och underhall,
finansieringsoffert samt utlitande dver besiktning av fastigheten.

Vidare intygas att forutsitmingarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som eft allmént omdéme uttala att ce
faktiska uppgifter som [dmnats i planen &r riktiga och stimmer dverens med
innehallet i tillgdngliga bandlingar och i dvrigt med forhallanden som &r kinda for

oss. I planen gjorda beréikningar &r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstér
som hallbar. Planen vilar enligt véir uppfattning pa tiliforlitliga grunder

Stockholm den gseptember 2009

Kjell Karlsson # Urban Wiman

Advokat Jur kand.

Delta Advokatbyrd AB Juristfirman Urban Wiman AB
Box 22303 Karibergsviigen 8

104 22 Stockholm 113 27 Stockholm

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intye angaende
ckonomiska planer.




Sodertilje Neptunus 7 & 8

Sammanstillning av teknisk statusbesiktning som utgor
bilaga till ekonomisk plan.

Stockholm 12 juni 2009

ProjektledarHuset AB
NN TG
ﬁ“\ m&“ C

Hillar Truubery
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Sodertilje Neptunus 7 & 8 - Besiktningsutlatande

1. Uppdrag

At utfora teknisk statusbesiktning av fastighetens kondition, bedoma byggnads-

och installationsdelars Aterstiende livslingd samt uppskatta kostnader for &tgird-
ande av dessa och periodisera kostnaderna  tiden. Besiktningen dr inte av sédan

omfattning att talan enligt jordabalken kan dberopas.

2. Uppdragsgivare

Brf Neptunus genom Advokatfirma Carler

3. Besikiningen

Besiktningen utfordes 4 juni 2009 och bestod i en okuldr dversyn av nedan be-
skrivna byggnads- och installationsdelar. I nedanstdende utlitande har i huvudsak
endast sidana &tgiirder beskrivits vars underhéllsansvar faller pa bostadsréttsfore-
ningen.

Nagra métningar med instrument eller provtagningar i dvrigl har ¢j utforts.

Platsbessk utfordes i 6 ligenheter, som kan anses representativa, i fastighetens
gemensamma utrymmen och driftsutrymmen samt i en del hyreslokaler. Vid
besikiningstiilfillet var det mulet samt ca + 8 grader C.

K#nnedom om fastigheten har ocksé erhdllits genom samtal med boende, fastig-
hetsskdtare samt genom ritningsstudier. Redovisade kostnader #r baserade pd
uppmitning frin ritningar samt erfarenhetsvirden firan upphandling av likartade
Atgirder § jimftirbara hus.

Vid besiktningen nirvarade:

- Marita Larnestad, boende

- Caroline Halef, boende

- Jesper Siljebrand, boende (del av tid)

- Donnie Senkel, boende (del av tid)

- Lars Svedberg, Aberdeen

- Magnus, Riksbyggen

- Jan Holmgqvist, Carler

- Hillar Truuberg, ProjektledarHuset, besikiningsman
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Objektet

Fastighetsbeteckningar:

Adresser:

Kommun:

Nuvarande dgare;

Agandeform:
Areal:
Vatten / avlopp:

Byggnader:

Byggnadsar:

Areor:

Lagenheter:
Standard:
Killare:
Bottenvaning:
Vaningsplan:
Vindsplan:
Undergrund:
Grundléggning:

Gard:

roprejektiedaret i reeonusSekatankes doo

Sedertélje Neptunus 7 & 8

Gistgivaregatan 1, Kanalgriind 2, Képmangatan
12, Vistra Kanalgatan 9-11.

Sédertiie

Nepor 3 AB

Aganderiitt

1 289 m’

Anslutet till kommunens nét

Hyreshus med killlare, bottenvining och 3-4
vaningsplan med bostider och lokaler. Taxe-
ringskodemmna #ir 320, Neptunus 8, respektive 325,

Neptunus 7,

1938 (enl uppgift)

Bostider 2003 m®
Lokaler 1621 m*
Totalt 3624 m°

5551, 1-4 rok

Modern

Tviittstuga, driftsutrymmen, farrdd, lokaler
Bostadsentré, lokaler

[ huvudsak bostider

[_okaler, bostider, driftsutrymmen, {Srrad
Sannolikt friktionsmark

Grundmurar / kdllarplatta till frikxtionsmark

Underbyged ghrd. Gardsbjalkiag / tak av betong,
isolering, takkonstruktion, takpapp.

e
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Stomme:
Yiterviiggar:
Bjalklag:
Yttertak:

Fasad:

Balkonger:

Piskbalkonger:

Fénster:

Trapphus:

Entréportar:
Inv. viiggar:
Inv. tak:

Golv:

Kalksinredning:

Badrum:

Tvittstuga mm:

Virmeproduktion:

z prajebilidan oy pegunnsdekptankes doc

Betong

Sannolikt l4ttbetong

Konstruktionsbetong, fyllning, dverbetong
Kopparp!at pa hogdel, papp pa lagdel

Naturstenssockel, puts i viningsplanen, mosaik
med keramiska plattor p& mindre del av végg.

Platta av betong upplagd pé stalbalkar, galva-
niserade ricken, platskirmar.

Betongplatta, smidesrécken.

2-glas triifonster till bostaderna, aluminiumpartier
till lokalerna.

Naturstensgolv, mélad viigg och mdlade tak.
Handledare av tri och ricken av smide.

Lackat trii med glas. Kodls.
Malad betong eller matad putsad ldttbetong
Malade,

Triigolv i vardagsrum
Trigolv i de flesta §vriga rum
Trigolv i hallar

Trd eller linoleumgolv i kok
Malad betong i killare

Diskbink, elspis, kyl och frys eller bara kyl, kol
filterfliktar, skapsinredning och vitvaror av blan-
dad alder.

Klinkergoly, kakel pa viigg, mélade tak, frista-
ende badkar / dusch, we-stol, tvittstill.

4 TM, 2 TT, 1 TS, | mangel, 1 tvittbank. Separat
torkrum med kondenstork. Klinker pd golv, kakel
pd viAgg,

Anslutet il} farrviirme. VVX frin 1980. Ovrig
utrusining fran ungefdr samma tid, %C
]
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Varmedistribution:

Ventilation:

Elinstallationer:

Hiss:

Sophantering;

Allmint:

OVK-status:

Encrgideklaration:

Radon:

1 spregeiaiedire Mg e Iskplantes doc

Vattenradiatorer fran byggnadsaret. Termostat-
ventiler. Stamregleringsventiler.

Mekanisk franiuft i bostider. Mekanisk frin- och
titluft i lokaler. Komfortkyla i vissa lokaler.

Installationer till bostader i all huvudsak nyligen
utbytt. 1-fas elinstallationer 1 ldgenheterna,
Installationer till lokaler av varierande édlder.
Aldre elinstallationer finns pd vindarna.

3 linhissar for 4 personer, 325 kg. Hissmaskiner
fran byggnadséret. Hissarna &r inte sékerhetsan-
passade till kommande krav.

Soprum i gatuplan.

Byganader uppforda 1938 i for byggnadsaret
normalt skick. Huvuddelen av installationerna har
nyligen bytts. Fastigheternas véderskydd &r 1 stor

omfattning frin byggnadséret.

OVK #r inte godkiind fr ndgot system enligt
uppgift.

Utférd, men ej redovisad.

Ej redovisat.
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5.1b

5.14

2 prajehledarehty nestuniiekp mbes doc 6

Utldtande
Byggnad

Mark / Grundliggning / Gardsbjilkiag
Ingen fukt noterades i kiillarytierviggar, utom i anslutning till en kéllartrappa.

Fuktgenomslag har forekommit genom Gardsbjaiklaget / Lagdelstaket. Inget
tickage kunde noteras idag.

Inget tekniskt atgirdsbehov.

Stomme
Inga séttningar finns i fastigheten. Normal och begrénsad sprickbildning i
bjilklag, killarvdggar, trapphusviiggar mm. Inget atgérdsbehov.

Sprickbildning finns i en del icke birande melianviiggar.

Fasad

Fasadputs i normalt skick till lite slitet skick mot bade gérd och gator. Viss sprick-
bildning finns pd alla fasader. Beddmd aterstiende teknisk lvslingd ca 7-8 &r.
Naturstenssockel i gott skick.

Tal/ takavvattning
Yttertak belclitt med kopparplit i normalt skick. Takpapp dver lagdel i
tillfredsstillande skick. Beddmt mer dn 10 ar till utbyte.

Balkonger

Balkongplattor av betong upplagda pé stdlbalkar. Fuktgenomslag pé flera
ballonger samt rostutslag i stdlbalkarna. Renovering av balkongerna
rekommenderas inom nira framtid.

Finster

Bostider:

2-glas trifonster i behov av utviindig ommalning / renovering inom néra framtid. [
samband med ommalningen rekommenderas springventiler monteras i fonstren.

Lokaler:
Skyitfonster 1 gott skick,

g Gemensamma utryminen

Entréer och trapphus:
1 gott skick. Inget tekniskt atgirdsbehov.

Entrepartier i genomgdende gott skick. Inget atgérdsbehov.



Tvittstuga / torkrum:
Nyuthytt maskinpark i gott skick. Inget Atgirdsbehov. Nya ytskikt. Enligt uppgift
ar det felaktig golvlutning i tvittstugan.

Killare Gvrigt: Normalt skick med malade / ytbehandiade ytskikt. Nagot brist-
fillig belysning. Inget akut tekniskt dtgirdsbehov.

Installationsutrymmen: Slitna ytskikt. Inget akut byggtekniskt dtghirdsbehov.
Vind: Slitna ytskikt. Bristfiillig belysning.

5.1k Liigenheter
4 st liigenheter bessktes friimst for att kunna géra en allmén bedémning. Ligen-
hetsinnehavarma vertar sjilv ansvaret for inve underhall, dvs yiskikt, snickerier,
vitvaror mm efter forvirvet. Ligenheterna dt i gott skick. Inrednings- och yt-
skiktsstandard dr jamfdrbar i bestkta lagenheter.

Besokta ldgenheter hade genomgiende bristfillig frinluftsventilation.

5.1i Lokaler

4 av fastigheternas uthyrda hyreslokaler besoktes. For samtliga lokaler géller eget
inre underh&llsansvar samt eget ansvar fdr verksamhetsanpassade installationer.
Hyreslokalerna har ocksd eget ansvar for skyltar, markiser etc pé fasaden.

P& vindsplanet finns 2 outhyrda mindre lokaler som &r i generellt slitet skick.

5.2 VVS-anldggnimg

5.2a Virmeproduktion
Anslutet till frrvirme. Viirmevixiare frdn [930. Ovrig utrustning som pumpar,
ventiler, styr- och reglerutrustning, expansionskéicl mm fran ungefir samma
tidpunkt. Klagomal pa véirmefunktionen framfordes av boende. Viirmeviixlare har
uppndtt sin tekniska livslingd och rekommenderas bytas inom néra framtid.

e
1~
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Virmedistribution

Vattenburen viirme med radiatorer och stammar i ail huvudsak frin byggnadséuet,
Gott skick. Normal livslingd pa viirmedistributionssystem Gverstiger visentligt
andra installationers. Radiator- och stamregleringsventiler & genomgaende
atbytta. I samband med viirmevixlarutbytet injusteras hela viirmesystemet.

5.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Avlopp: I princip alla avioppsstammar och ledningar har bytts ut ca 2007. Botten-
avlopp samt smirre delar som enbart betjdnar lokater eller ingenting dr gamla.
Spolning av avloppen rekommenderas o ca 8 ar. Vo
Tappkall- och tappvarmvattensysiem likaledes nyligen utbytta. Inget k&\

Ateirdsbehov. *%Li\ \
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3.2d Ventilation
Ligenheter mm:
Franiuft: Mekaniskt flaktstyrd.
Tilluft; Vaggventiler,

Franluftsflaktarna 4r genomgdende av éldre typ och i behov av utbyte inom négot

ir. Godkind OVK saknas. Nuvarande fastighetsigare har utlovat att atgirder {6r
att uppné godkind OVK kommer genomforas.

Lokaler:
Mekanisk fran- och tiljuft. Flaktenheter av blandad alder, huvudsakligen

forhatiandevis nyligen utbytta, Beddmt tillfredsstillande funktion i bestkia
enheter. Godkind OVK saknas enligt uppgift.

5.3 El-anliggning / Hissar

Elservis, serviscentral samt fastighetscentraler utbytta fran ca 1980 och framat.
Elstigare till Bigenheter utbytta for ett par &r sedan,

Jordade 1-fas installationer i ligenheterna. Underhéllsansvar {or elinstallationer
inom lokaler aligger respektive hyresgést.

Inget atgtivdsbehov,

3 st linhissar fran bygenadsaret med hissmaskiner mm fran bygenadsaret. Utbyte
hissmaskiner inklusive sikerhetsanpassning av hissar rekommenderas senast

Arsskifte: 2012, \%g
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6. Kostnader for att tgirda brister (kostnadslige juni 2009)

(angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella
kostnader och mervirdesskatt)

6.1 Byggnad

6.1c Fasad
Omputsning fasader, ca 2017 ca 2 000 kkr

6.1¢ Balkonger
Renovering, ca 2010 ca 800 kkr

6.1f Fonster
Ommalning / renovering, ca 2009 ca 1 000 Kk

6.2 VVS-anliggning
6.2a Viirmeproduktion
Utbyte virmevixlare etc, ca 2010 350 kkr

(ink! injustering vémmesystem
j g

6.2¢ Avlopp / vatten
Spolning avloppsstammar, ca 2018 100 kke

6.2d Ventilation
Utbyte 4 franluftsfldkear till bostader, ca 2010 ca 400 kkr

6.3 Hissar

Utbyte 3 hissmaskiner mm, 2011 ca 900 kkr

Sammanfattning:

Fastigheter med byggnader uppfirda 1938 i normalt skick for byggnadséret. Omfattande
utbyte av ett flertal instaliationer har utfdrts 2005.

De tekniska brister som noterats ovan dr att hinfora il kategorin normalt periodiskt
underhall.

piptepebledarrhiy azptunnsdakplantes doo 9 \;\)




