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Ekonomisk plan fér Brf Vidbynéspark 2

1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Vidbyndspark 2, org. nr 769633-7349 som registrerats hos Bolagsverket den 17
januari 2017 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostdder och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden. Upplatelsen
kan dven avse mark. Medlems ratt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem
sor innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare,

Kopeskillingen for dotterbolaget regleras utefter kostnaden fér entreprenaden. Skulle kostnaden fér
entreprenaden &ka justeras priset f6r aktierna ned sa att anskaffningskostnaden forblir den samma. Vice
versa sker dar som kostnaden fér entreprenaden skulle minska. Denna konstruktion har skapats for att
sakerstélla en slutlig anskaffningskostnad for Brf Vidbynaspark 2.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsréattslagen (1991:614) har styrelsen upprittat féljande
ekonorniska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa férhallanden som ar
kanda vid tidpunkten fér planens upprattande.

Upplatelse av bostadsratterna paborjas under Q3 2017 och inflyttning beraknas att ske under Q3 2018.

Husen ligger i sddant samband till varandra att en andamalsenlig samverkan mellan bostadsritterna kan
ske,

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Vidbynds 1:90

Adress:

Kommun: Nykvarn

Upplatelseform: Aganderitt

Gemensamhetsanldggning: Nykvarn Kdmsta GA:3

Markareal: 6551 m?

Servitut: Officialservitut, forman, vatten och avlopp akt 0140-16/19.2

2.2 Byggnadens typ, anvandningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Husens utformning: Radhus

Antal bostadsigh: 16 st

Lgh.area: 2 806 m?
Byggnadsar: 2017

Grundlaggning: Betongplatta p& mark
Stomme: Tra
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Bjélklag: Tra

Yttertak: Tegel

Yttervagg: Liggande faspanel + stdende
Balkong: la

Fénster: Trafonster. 3-glas

VA: Kommunalt vatten och avlopp
Uppvarmning: Vattenburen golvwvédrme
Ventilation: Mekanisk franluft

Parkering: Carport i radhuslangan

2.3 Underhalisbehov och ev. ombyggnader samt kostnader fér detta

Byggnaderna byggs under 2017-2018 varfor reparationshehovet férvintas vara férsumbart under
6verskadlig tid. For framtida behov gérs arligen en avsittning till reparationsfonden, se avsnitt 7.1 nedan.

2.4 Forsakringar
Fastigheten kommer att fullvirdesférsikras.
2.5 Taxeringsvarde

Genom berdkning av taxeringsvardet enligt reglerna fér den allménna fastighetstaxeringen &r 2015-2017,
har taxeringsvardet uppskattats till 16 720 000 kronor, varav byggnad till 14 224 000 kronor. Vid
berdkningen av taxeringsvardet har fastigheten dsatts typkod 220. P g a att byggnaden &r nyproducerad,
kommer bostadsdelen enligt géllande regelverk att vara befriad fran kommunal fastighetsavgift i femton
ar.

3. ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

Fastighetsforvarvet sker genom att féreningen férvirvar aktierna i det bolag som Vidbynis 1:90.
Bostadsrattsforeningen forvarvar sedan fastigheten genom en interntransaktion fran bolaget. Bostads-
rattsradhusen upplats med bostadsratt och fastigheten utnyttjas som sdkerhet for féreningens 1an.
Bolaget kommer darefter att likvideras.

Forsdljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsforening ("Bolagsombildning”) har prévats av
Regeringsratten 2006-05-03. For det fall bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer
det &vertagna skattemassiga vardet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst.
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Produktionskostnad * 89317 300 kr
Pantbrevskostnad 73 500 kr
Dispositionsfond 50 Q00 kr
Summa** 89 440 800 kr

* Produktionskostnaden inkluderar entreprenadkostnad, lagfartskostnad samt képeskilling
for mark och aktier
** Vilket utgor den slutliga totala anskaffningskostnaden for féreningens fastighet.

4. KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 89 440 800 kr, i en garantiutfistelse
fran Secundum Invest AB (556689-8770), Dugite Invest AB (559029-4863) och Dajcari AB (556724-7399).
Secundom Invest AB, Dugite Invest AB och Dajcari AB garanterar dven foérvarvet av eventuella osdlda
bostadsratter.

Bostadsréttshavarna svarar sjélva for det invdndiga underhéllet av ligenheterna. Stérre renoveringar som
kan behdva utféras pa langre sikt, kommer att lanefinansieras vilket da medfér en héjning av arsavgiften.

5. KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader fér andra atgarder av betydelse &r inte kinda.

6. FINANSIERINGSPLAN

Féreningens berdknade nya [&n * 25420800 kr
Medlemmarnas insatser vid forvarv 64 020 000 kr
Summa 89 440 800 kr

* Sakerhet for 1dnen utgérs av pantbrev
6.1 Féreningens amorteringsplan samt 6vriga finansieringsposter

Foreningen avser att upptaga amorteringsfria 1an och vid konvertering begéra att de skall fortsatta att
vara amorteringsfria.

7. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsréattsféreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens uppskattade
bokférda byggnadsvérde, i enlighet med Bokféringsndmndens rad och vigledning. Féreningen avser inte
att ta ut drsavgifter for att técka avskrivningar. Féreningen gér linjar avskrivning med 1 % (332 429 kr) d&
inre underhall aligger bostadsrattshavarna samt att fastigheten I6pande renoveras genom avsittningar
och ianspréktagande av dispositionsfond. Utifran olika tolkningar av regler fér avskrivningar eller framtida
regeldndringar kan avskrivningsunderlaget komma att bli ett annat. Detta paverkar dock inte féreningens
likviditet.
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7.1 Kapitalkostnader, driftkostnader och évriga kostnader
Kapitalkostnad Kr

Rantekostnad, 3,0 % 762 624
vilket motsvarar bindningstid och kredittid pa < 5 &r enligt bankoffert

Avskrivning 332429 kr

Kostnader
Driftkostnader 199 200

Administration 40 000

Lop underhall 30000

Renhalining 25 000

Vatten 84 200

Forsdkringar 20000
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 0
Avsattning till reparationsfond (ca 40 kr/m?) 112 256
Summa kostnader 1074 080

7.2 Féreningens intakter; arsavgifter, hyror och 6vriga intikter

Kr

Arsavgifter medlemmar 1074 800
Summa intakter 1 074 800
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8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

8.1 Lagenhetsférteckning

Insats per Arsavgift

Lgh nr Area m? Andelstal % Insats kr m?  Arsavgift kr krimén
1 175,4 6,2500% 4 095 000 23 347 67 130 5 594
2 175,4 6,2500% 3995 000 22 777 67 130 5 594
3 175,4 6,2500% 4 095 000 23 347 67 130 5 594
4 175,4 6,2500% 4 195 000 23917 67 130 5 594
5 175,4 6,2500% 3995000 22 777 67 130 5 594
6 175,4 6,2500% 3 995 000 22777 67 130 5 594
7 175,4 6,2500% 3995 000 22 777 67 130 5 594
8 175,4 6,2500% 4095 000 23 347 67 130 5594
9 175,4 6,2500% 4 095 000 23 347 67 130 5594
10 175,4 6,2500% 3895 000 22 206 67 130 5594
11 175,4 6,2500% 3 895 000 22 206 67 130 5594
12 175,4 6,2500% 3 895 000 22 206 67 130 5 594
13 175,4 6,2500% 3895 000 22 206 67 130 5594
14 175,4 6,2500% 3895 000 22 206 67 130 5 594
15 175,4 6,2500% 3895 000 22 206 67 130 5 594
16 175,4 6,2500% 4 095 000 23 347 67 130 5594
2 806,4 100,00% 64 020 000 1074 080 89 507

Kostnaden f&r [dgenhetens varme, vatten, férbruknings el, kabel-TV/bredband och hemférsakring ingar ej
i “arsavgift medlemmar” ovan. Varje ldgenhet har en luftvirmepump med individuell métning och
individuellt abonnemang. Kostnaden for uppvarmning kan dirmed variera beroende pa den egna

férbrukningen.
8.2 Nyckeltal

Insats i snitt per m? ca

Driftkostnad boa i snitt per m?

Arsavgift i snitt per m¥/ar

Anskaffningskostnad per m?

Forenings lan per m?

Uppskattad varmekostnad per m2?/ar

Uppskattad vattenkostnad per m2/ar

22 812 kr
71 kr
383 kr
31826 kr
9 058 kr
60 kr

30 kr



et

Ekonomisk plan for Brf Vidbynaspark 2

9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av sty-
relsen.

Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. FOr bostadsratt i féreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststélld arsavgift.
Arsavgiften awags s3, att den i forhallande till lagenhetens andelstal kommer att mot-
svara vad som beldper pa ldgenheten av féreningens kostnader och avsattning till
fonder.

Lagenheternas area ar uppmatt pa ritning, varfor vissa mindre férandringar av ldgenhet-
ernas area kan férekomma. Med mindre férdndringar avses hdgst 4 % och fér mindre av-
vikelser dn 4 %, sker ingen justering av andelstal, drsavgifter och insatser.

Bostadsrattshavarna svarar sjilva for hushallsel, tv-avgift, bredband, vatten bostadsréatts-
tillaggsforsakring och vérme.

[ dvrigt hdnvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgéar vad som géller vid fére-
ningens uppldsning.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angdende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intdkter m.m., hdnfér sig till tidpunkten f&r planens
upprattande kdnda kostnader.

Styrelsen anséker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Stockholm den /'} Stp 201}

Bostadsrattsféreningen Vidbynéspark 2

/ % i B Gt

Alessandrg Carinci Christian Carinci

Muw Vi,

Therese Vongariby/



Intyg

Undertecknade. som for dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsritisforeningen Vidbynéspark 2, org. nr 769633-7349,
daterad 2017-09-07, fér hdrmed ge f6ljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse &1 beddmande av freningens
verksamhet. Forutsiittningara enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen ar uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen &r riktiga och stimmer 6verens med tillgéngliga
handlingar. [ planen gjorda berdkningar dr vederhiftiga. Flerarsprognosen géller endast vid de
angivna forutsdttningarna.

P4 grund av den f6retagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder samt att dédri gjorda amtaganden framstar
héllbara.

Stackholm 2017-09+ 29

.................................................

QOle Lien

(Av Boverket {orklarade behoriga avseende hela riket attutfirda intyg angaende ekonomiska
planer.)

Forteckning 6ver handlingar som, forutom den ekonomiska planen, granskats:

Stadgar och registreringsbevis

Utdrag ur lantméteriets fastighetsdataregister

Plan- och fasadritningar samt situationsplan

Berdkning taxeringsvérde

Beslut om starbesked 2017-04-12
Aktiesverlatelsedverlatelseavial med bilagor 2017-03-21
Kopekontrakt 2017-03-21 '
Transportkdpsintyg med skuldebrev 2017-03-21
Finanieringsunderlag Handelsbanken 2017-04-12
Entreprenadkontrakt fast pris, Home by Home Sweden AB 2017-01-25
Specifikation av produktionskostnad 2017-05-04

Garanti och utfistelse avseende slutlig anskaffningskosinad och

ev. osalda bostadsritter 2017-09-20 EJ @ RlG i N ALN
UNDERSKRIFT
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