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Styrelsen for Bostadsriitisforeningen

nm u um . . o iy "
Forvaltningsberattelse i i

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 1 601 186 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1998-02-04. Nuvarande stadgar registrerades 2018-11-05.
Foreningen har sitt site i Tomelilla kommun.
Arets resultat #r lfgre 4n foregéende ar p.g.a. hogre kostnader for reparationer och underhall.

Driftkostnaderna i féreningen har dkat jimfort med foregéende &r beroende pa hdgre kostnader for underhall och
reparationer.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 752% till 69%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva 1an som villkorsidndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nista &rs amortering) har foréndrats under aret
fran 752% till 387%.

I resultatet ingar avskrivningar med 170 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -2 335 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheten Tjustorp 3:56 i Tomelilla kommun. Pé fastigheten finns 16 ligenheter uppforda.
Byggnaderna #r uppforda 1991. Fastighetens adress dr Kanalgatan 7 A-P i Smedstorp.

Fastigheten &r fullvdrdeforsikrad i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Total tomtarea 11 593 m?
Total bostadsarea 1416 m?
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Arets taxeringsvirde 10 688 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 7 304 000 kr

Riksbyggens kontor i Ystad har bitritt styrelsen med fdreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfsrs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 64 tkr och planerat underhall f5r 2 898 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utforda underhdhl”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Miélningsarbete fasader 2 883 109 kr
Garage och p-platser 15376 kr
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Johan Axelsson Ordforande 2022
Carina Ekman Ledamot 2022
Stig Johansson Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Linda Hjertman Suppleant 2023
Lisbeth Lindgren Suppleant 2023
Elisabeth Knutsson Suppleant 2022
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag
Carinas Byré i Gardlosa Revisor
Valberedning
Vakant

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 24 personer.
Avrets tillkommande medlemmar uppgér till 2 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 2 personer.

Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 24 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2021-01-01 dé den hdjdes med 1%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 715 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 $verlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 1052 1037 1007 991 968
Resultat efter finansiella poster -2 505 458 392 461 419
Arets resultat -2 505 458 392 461 419
Resultat exklusive avskrivningar -2335 628 562 631 589
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhéllsfond 431 328 262 331 289
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 431 212 212 212 212
Balansomslutning 6 606 7000 6712 6471 6228
Likviditet % exklusive
ldneomforhandlingar kommande
verksamhetsar. 387 752 633 558 357
Likviditet % inklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar. 69 - - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 715 701 687 673 660
Driftkostnader, kr/m? 2259 173 196 133 128
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 212 151 156 128 107
Rénta, kr/m? 55 50 52 55 75
Underhallsfond, kr/m? 0 903 713 541 333
Lan, kr/m? 4120 2 846 2976 3105 3235
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Nettoomsittning: intdkter frén drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillisfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 16 000 1278 741 1086 972 457967
Disposition enl. &rsstammobeslut 457967 457967
Reservering underhallsfond 611000 611 000
lanspréktagande av underhéllsfond -1 889 741 1 889 741
Arets resultat 2505 178
Vid arets slut 16 000 0 2823 680 -2 505 178

Resultatdisposition

Till 4rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1 544 939
Arets resultat -2 505178
Arets fondavsittning enligt stadgarna -611 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1 889 741
Summa 318 502

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr 318 502

Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i Svrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1 052 448 1 037 400
Ovriga rorelseintikter Not 3 2 606 1542
Summa rorelseintikter 1 055 054 1 038 942
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 198 673 -245 577
Ovriga externa kostnader Not § -79 927 -60 638
Personalkostnader Not 6 -34 138 -33418
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -170 025 -170 025
Summa rorelsekostnader -3 482 762 -509 658
Rérelseresultat -2 427708 529 284
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -77470 -71 317
Summa finansiella poster =77 470 -71 317
Resultat efter finansiella poster -2 505178 457 967
Arets resultat -2 505178 457967
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 4 466 330 4636 355
Summa materiella anlidggningstillgingar 4 466 330 4 636 355
Summa anliggningstillgangar 4466 330 4 636 355
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 10 3636 4368
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 35638 34 643
Summa kortfristiga fordringar 39274 39011
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 2100 178 2 324 602
Summa kassa och bank 2100178 2 324 602
Summa omsiittningstillgangar 2 139 452 2363 613
Summa tillgdngar 6 605 782 6999 967
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 000 16 000
Fond for yttre underhall 0 1278 741
Summa bundet eget kapital 16 000 1294 741

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 823 680 1 086 972

Arets resultat -2505 178 457 967

Summa fritt eget kapital 318 502 1 544 939

Summa eget kapital 334 502 2 839 680
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 3 167907 3 846 003

Summa langfristiga skulder 3167907 3 846 003

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut (amorteringar

samt omforhandlingar 1&n) Not 13 2 665 596 183 660
Leverantorsskulder 303 880 26 434
Skatteskulder Not 14 24 929 281
Ovriga skulder Not 15 16 226 15076
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 92 742 88 833
Summa kortfristiga skulder 3103373 314 284
Summa eget kapital och skulder 6 605 782 6999 967
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Anslutningsavgifter Linjar 10

Mark ir inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 1011936 992 160
Rabatter 0 -8 715
Vattenavgifter 40512 53 955
Summa nettoomsittning 1052 448 1 037 400

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga ersittningar 2 366 1183
Fakturerade kostnader 0 120
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 -1
Ovriga réorelseintikter 240 240
Summa &vriga rorelseintékter 2606 1542

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhéll -2 898 485 -31 250
Reparationer -63 789 -35 806
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -80 160 -54 780
Forsékringspremier -18 770 -16 411
Serviceavtal -34 642 -30 610
Obligatoriska besiktningar -33 750 -3 812
Forbrukningsinventarier -8 101 -534
Vatten -56 815 -69 159
Fastighetsel -4 161 -3 215
Summa driftskostnader -3 198 673 -245 577
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Férvaltningsarvode administration -63 495 -45 368
Arvode, yrkesrevisorer -4 688 -4 469
Ovriga forvaltningskostnader -4 736 -1 335
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter -2 373 -2 366
Representation -3 040 -1 800
Kontorsmateriel 0 -1 200
Bankkostnader -1 595 -4 100
Summa ovriga externa kostnader =79 927 -60 638
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -19 000 -19 000
Sammantridesarvoden -5 280 -4 560
Ovriga kostnadsersittningar -2 500 -2 500
Sociala kostnader -7 358 -7 358
Summa personalkostnader -34 138 -33 418
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -156 425 -156 425
Avskrivning Anslutningsavgifter -13 600 ~13 600
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -170 025 -170 025
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -77 470 =71 317
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -77 470 -71 317
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 7 000 000 7 000 000
Anslutningsavgifter 136 000 136 000
7136 000 7 136 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 445 246 -2 288 821
Anslutningsavgifter -54 400 -40 800
-2 499 646 -2 329 621
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -156 425 -156 425
Arets avskrivning anslutningsavgifter -13 600 -13 600
-170 025 -170 025
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 669 671 -2 499 646
Restvirde enligt plan vid arets slut 4 466 330 4 636 355
Varav
Byggnader 4398 330 4 554755
Anslutningsavgifter 68 000 81600
Taxeringsvarden
Smahus 10 688 000 7 304 000
Totalt taxeringsvérde 10 688 000 7304 000
varav byggnader 8 384 000 5672000
varav mark 2 304 000 1632000
Not 10 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 3636 4368
Summa 6vriga fordringar 3636 4 368
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 19 508 18 770
Forutbetalt forvaltningsarvode 16 130 15 873
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 35638 34 643
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Not 12 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Handkassa 0 2 000
Bankmedel 730 645 730 645
Transaktionskonto 1 369 533 1 591 957
Summa kassa och bank 2100178 2 324 602
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningsian 5833 503 4 029 663
Nista 4rs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -2 549 880 -
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -115 716 -183 660
Langfristig skuld vid arets slut 3167 907 3846 003
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing. Skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 1,88% 2022-09-23 1280670 0 56292 1224 38
STADSHYPOTEK 1,38% 2024-03-30 1361 839 0 65716 1296 123
SWEDBANK 1,01% 2025-06-18 0 2 000 000 12 500 1 987 500
SWEDBANK 1,93% 2022-01-25 1387 154 0 61652 1325502
Summa 4029 663 2 000 000 196 160 5833 503

*Senast kiinda rintesatser

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 115 716 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Av upptaget kortfristigt 14n s& kommer foreningen att faktiskt amortera ytterligare 102 531 kr.

Beaktat villkorséndringsdagar samt aktuella redovisningsprinciper sa forfaller av den langfristiga skulden 3 167 907 kr
till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen och ingen skuld kvarstar senare 4n 5 &r efter bokslutsdagen.
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Not 14 Skatteskulder

2021-12-31 2020-12-31
Skatteskulder 0 281
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 80 160 0
Debiterad preliminérskatt -55231 0
Summa skatteskulder 24 929 281

Not 15 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga skulder 1040 0
Skuld for moms -106 0
Skuld sociala avgifter och skatter 15392 15176
Avrikning hyror och avgifter -100 -100
Summa &vriga skulder 16 226 15 076

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rintekostnader 7 158 3814
Upplupna elkostnader 655 554
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 84 929 84 465
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 92742 88 833
Not Stéllda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 14 774 000 10 447 000
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Styrelsens underskrifter

Sumdstore 2022-04-12

Ort och datum '
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Uolfan Axelsson Stig Johanson
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Carina Ekman

Min revisionsberiittelse har lamnats

Carinas Byra i Gardlosa

Carina D Holmqyvist
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Revisionsberattelse

Till Arsmotet i Brf Smedstorpshus Nr 2

organisationsnummer 769602-8336

Rapport om arsredovishingen
Jag har granskat &rsredovisningen for Brf Smedstorpshus Nr 2 for rakenskapsaret 2021

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision Jag har planerat och
utfdrt revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehdller vdsentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i 3rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar drsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvdrdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalande

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning

per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att &rsmotet faststéller resultat- och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf
Smedstorpshus Nr2 fér rakenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Brf Smedstorpshus nr 2, org nr 769602-8336
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska
foreningar.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, dtgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och a&ndamalsenliga som grund for mitt
uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar. Jag
tillstyrker att foreningens &rsméte beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Smedstorp  2022-04-22

Carina D Holmqvist
Carinas Byra i Gardlosa

Av foreningen vald revisor

Brf Smedstorpshus nr 2, org nr 769602-8336



Att bo i BRF

En bostadsréttsférening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegréinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsfoérvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjéanster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhetsstorlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar féreningens
resultatréikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas fér underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att véirdesidkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstédlld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara &terbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utfidrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
@r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som féreningen &dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i férskott for en tjanst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda séikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet f6r erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rédkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

Bostadsratisforeningen s snenr
Smedstorpshus nr 2

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn f61 hela Livtt
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