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Bostadsréattsforeningens anpassningar av normalstadgarna. Stadgarna
baseras pa Riksbyggens normalstadgar fran 2016. Bostadrattsféreningen har
gjort egna anpassningar av féljande bestdmmelser: § 26 och § 29

Riksbyggen brf Andelstal
Insatserna ar frikopplade och arsavgifterna fordelas ut pa
bostadsréatterna i forhallande till andelstal.
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Féreningen

§1 Firma, andamal och site
Foreningens firma dr Riksbyggen Bostadsrittsforening Sodertéljehus nr 7.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus, mot erséittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsia-
genheter for permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden. '

Foreningen ska i sin verksamhet friimja de kooperativa principerna sdsom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljoméassigt
héllbar utveckling.

Foreningens styrelse ska ha sitt site i Sodertilje kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m

" Upplatelse och utsvande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i
. upplatelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplatelse av bostadsriitt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
- anvandas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
. Med bostadsritt avses den riitt i fsreningen som en medlem har till f61jd av upplatel-
. sen.

En ldgenhet kan vara en bostadslidgenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
- ligenhet som helt eller inte till ovisentlig del 4r avsedd att anvéindas som bostad. Med
lokal avses annan ligenhet dn bostadsidgenhet. Till ldgenhet kan héra mark.

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsritt i féreningen till
f6ljd av upplatelse fran foreningen eller som Overtar bostadsritt i foreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk férening, nedan “Riksbyggen”.

§5 Allménna bestimmeiser om medlemskap

| Fraga om att anta medlem i foreningen avgdrs av styrelsen med jakttagande av be-
: stdmmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan drojsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att
skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om mediem-
skap.

Medlemskap far inte viigras pa grund av kon, kénstverskridande identitet eller
< uttryck, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
. sexuell ldggning eller dlder.
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Annan juridisk person &n kommun eller landsting som forvirvat bostadsrétt till bo-
stadsligenhet far vigras medlemskap.

" Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i foreningen,

uttrider som medlem om denna funktion eller anknytning upphér.

§6 . Ratt till medlemskap vid évergang av bostadsrétt

! Den till vilken en bostadsritt Gvergatt far inte viigras intréde i foreningen om de vill-

kor for medlemskap som anges i dessa stadgar 4r uppfyllda och foreningen skéligen
! bor godta honom eller henne som bostadsréttshavare.

Vid forvirv av bostadsldgenhet far medlemqkap endast beviljas den som gor saunohkt

att han eller hon permanent ska bositta sig i ldgenheten. Vid andelsforvérv, ddr
bostadsritten efter forvirvet innehas av fordlder/forildrar och barn, dger dock
styrelsen riitt att bevilja undantag fran boséttningskravet och bevilja medlemskap at
forvirvare som inte avser att permanent bosétta sig i ligenheten forutsatt att nagon av
andelséigarna avser att gora s, Se dock féljande stycke angende styrelsens rétt att
neka medlemskap vid andelsférvérv.

. Den som forvirvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap. Om bostadsritten efter
: forvirvet innehas av makar, eller om bostadsrétten avser en bostadslidgenhet, sidana

! sambor pa vilka sambolagen (2003:376) dr tilldmplig, giller dock vad som anges i2
kap 3 och 5 §§ bostadsréttslagen.

Om en bostadsritt har Gvergétt till bostadsrittshavarens make far maken inte vigras

. intride i foreningen. Ej heller fir medlemskap végras nér bostadsritt till en bostadsla-
. genhet Gvergatt till annan nérstéende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsréttshavaren vid Svergingen.

Upplatelse och dvergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal
Upplatelse av en ldgenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen. 1 upplatelsehandlingen

. ska parternas namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser samt de belopp som
. ska betalas i insats, drsavgift och i forekommande fall upplételseavgift.

§8 Férhandsavtal
. Foreningen fér i enlighet med bestémmelserna i 5 kap bostadsriittslagen ingd avtal om
! att i framtiden upplata ligenhet med bostadsrétt. Btt sidant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

: Ett avtal om Gverlatelse av en bostadsriitt genom kop ska upprittas skriftligen och
: skrivas under av siljare och kopare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den

ligenhet som verldtelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillampliga delar

' vid byte eller gdva.

En 6verlatelse som inte uppfyller ovan dr ogiltig. Vicks inte talan om dverlatelsens

. ogiltighet inom tva ar fran den dag da Sverlatelsen skedde, dr rétten till s4dan talan
. forlorad.

Om siljaren och koparen vid sidan av kpehandlingen kommit dverens om ett annat

. pris &n det som anges i kopehdndlmgen 4r den Sverenskommelsen ogiltig. Mellan
 siiljaren och koparen giller i stillet det pris som anges i kopehandlingen. Priset far
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i dock jimkas, om det dr oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedtmning ska
. hiinsyn tas till kopehandlingens innehall, omsténdigheterna vid avtalets tillkomst,
- senare intriffade forhallanden och omstindigheterna i Gvrigt.,

§10 Ogiltighet vid viagrat medlemskap
. En 6verltelse dr ogiltig om den som en bostadsritt Svergitt till vigras medlemskap i
| foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsritten eller vid
- tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen. Om fSrvirvaren i sddant fall vigras
intride i foreningen ska foreningen 18sa bostadsritten mot skilig ersittning, utom i
* fall dé en juridisk person enligt 11 § andra stycket fir utdva bostadsritten utan att
. vara medlem.

* En 6verlatelse som avses i 11 § femte stycket ar ogiltig om foreskrivet samtycke inte
~ erhalls,

§ 11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsritt
| Nir en bostadsritt dverlatits frén en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
' denne utdva bostadsritten endast om han eller hon ér elier antas till medlem i
 bostadsrittsforeningen, sivida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utéva bostadsritien utan att vara medlem i féreningen om den
Jjuridiska personen har forvdrvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller
tvingsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och da hade pantritt i bostadsritten.
Tre (3) ar efter forvirvet fir fSreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
. (6) manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far viigras intriide i foreningen
. har forvirvat bostadsriitten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs far
- bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska
personens rikning.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsréttshavare fir utéva bostadsritten utan att vara
. medlem i féreningen. Tre (3) &r efter dodsfallet fir foreningen uppmana dédsboet att
' inom sex (6) ménader frén uppmaningen visa att bostadsriitten har ingatt i bodelning

. viigras intréde i foreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for dodsboets rdkning,

 Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller

¢ liknande forvirv och férvirvaren inte antagits till medlem fér féreningen uppmana
forvérvaren att inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far
© végras intride i foreningen, har forvarvat bostadsriitten och sékt medlemskap. Om

. uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostads-
réttslagen for forvirvarens rikning.

En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
* genom &verlatelse forvéirva en bostadsrétt till en bostadsldgenhet.

Samtycke behdvs dock inte vid

- 1. forvirv vid exekutiv forsaljning eller tvangsférsiljning enligt 8 kap

‘ bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsriitten, eller
2. forviirv som gors av en kommun eller ett landsting.

eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far
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§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsritt

| Den som forvirvar en bostadsrétt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
! fran vilken bostadsritten har Svergétt hade mot bostadsréttsféreningen.

Niir en bostadsriitt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
+ liknande forviry, svarar dock forvirvaren tillsammans med den frén vilken

. bostadsratten dvergétt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av

. bostadsritten.

§13  Atgirder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar for atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsrétten.

§14 Avsigelse av bostadsrétt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tvd (2) r frén
! upplatelsen och dirigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Av-
 stigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

! Vid en avsigelse dvergar bostadsrétten till foreningen vid det manadsskifte som in- '
| triffar nérmast efter tre (3) manader frén avsigelsen eller vid det senare manadsskifte
| som angetts i denna. Bostadsritten dvergér till foreningen utan erséttning till

. bostadsrittshavaren.

§156 Hivning av upplatelseavtalet
' Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplételseavgift som ska
. betalas innan ligenheten far tilltriidas och sker inte heller réttelse inom en (1) manad
. frdn anmaning, fr foreningen hiiva upplételseavtalet. Detta géller inte om ldgenheten
! tilltratts med styrelsens medgivande. Om avtalet hivs, hat foreningen rétt till

ersittning for skada.

| Avgifter till foreningen

§ 16 Alimént om avgifter till féreningen

! For vatje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och drsavgift samt 1 fore-
| kommande fall upplitelseavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
+ andrahandsupplatelse.

. Foreningen far i ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som foreningen ska
- vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

Insats, arsavgift, overlitelseavgift, pantsittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
' for andrahandsupplatelse faststélls av styrelsen. Andring av insats ska alitid beslutas
. av foreningsstdmma.

Beslut om #ndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsréttshavarna.

Ligenheten far inte tilltridas forsta gangen forrén faststélld insats och i forekom-
{ mande fall upplatelseavgift inbetalats till for eningen, om inte styrelsen medgivit an-
i nat.
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§ 17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla arsavgiften. Arsavgiften ska faststillas s att foreningens
ekonomi dr langsiktigt héllbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hanfér sig till uppvarmning eller nedkylning av
en ligenhet eller dess férseende med varmvatten eller elektrisk strom kan paforas
bostadsrittshavaren efter individuell méitning, ska beriikningen av drsavgiften, till den
del avgiften avser erséttning for sddan kostnad, ta sin utgngspunkt i den uppmdtta
forbrukningen. Fér andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
féljande stycke. ‘

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom miétning eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ldgenheter, har styrelsen ritt att frdela berdrda kostnader genom sirskild
debitering,

Om det f6r nagon kostnad &r uppenbart att viss annan fdrdelningsgrund én andelstal
bor tillimpas har styrelsen rétt att besluta om sidan férdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsriittshavarna betala drsavgift i forskott
fordelat pA manad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erliggas senast sista
vardagen fore vatje kalenderménads respektive kalenderkvartals bérjan.

- Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit féreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lémnar bostadsrittshavaren
- ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,

. anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av

© det formedlande kontoret.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medf6r rubbning av det inbordes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Styrelsen far besluta om #ndring av
andelstal som inte medfor rubbning av inbérdes forhéllanden.,

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
' andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid dvergang av bostadsritt ta
ut en Gverlatelseavgift som ska betalas av den férvirvande bostadsriittshavaren.
Overlételseavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for 6verlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid pantsittning av bo-
stadsrétt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsittaren). Pantsittningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent
av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten nér féreningen underréttas om
pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat #ger foreningen riitt att vid upplatelse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren.
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Avgiften per ar far hogst uppgé till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for aret ligenheten 4r upplaten i andra hand. Om ldgenheten
upplats under del av ar berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten dr upplaten.

§19 Rénta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i rétt tid utgar drdjs-
mélsrinta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fidn forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala pAminnelseavgift samt i fsrekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom
upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgar sérskild ersitining
som bestiims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning.

§ 21 Foreningens legala pantratt

. Féreningen har pantritt i bostadsrétten for sin fordran pé obetalda avgifter i form av

insats, arsavgift, upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for

. andrahandsupplatelse. Vid utmétning eller konkurs jémstdlls sidan pantidtt med

handpantritt och den har foretriide framfor en pantritt som har upplatits av en
innehavare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen.

| Anvandning av ldgenheten

§ 22 Avsett Andamal

. Bostadsrittshavaren far inte anvéinda ligenheten for ndgot annat dndamél dn det

" avsedda. Foreningen far dock endast &beropa avvikelse som #r av avsevird betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

" Det avsedda andamalet med en bostadsldgenhet i foreningen #r permanentbostad for
bostadsrittshavaren savida inte annat sdrskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsligenhet som innehas med bostadsriitt av en juridisk person far endast
- anviindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
: ndgot annat har avtalats.

Om bostadsriittshavaren, med eller utan féreningens tillstand, anvéinder ldgenheten for

annat #n avsett indamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader

sivida infe annat avtalats;

o+ kostnader for ligenhetens iordningstillande for annat &n avsett indamal,

e kostnader for dndringar i liigenheten som péfordras av berorda myndigheter,

o tkade kostnader for foreningen som foljer av den dndrade anvéndningen av
ldgenheten, samt

o kostnader for ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

' Nir bostadsrittshavaren anvénder ldgenheten ska han eller hon se till att de som bor i
- omgivningen inte utsitts for storningar som 1 sédan grad kan vara skadliga for hilsan
" eller annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas.
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Bostadsrittshavaren ska dven i §vrigt vid sin anvéindning av ldgenheten iaktta allt som
. fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om

' foreningen antagit ordningsregler #r bostadsrittshavaren skyldig att riitta sig efter

; dessa.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn éver att ovan angivna aligganden
. fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsriittslagen.

Om det forekommer stérningar 1 boendet ska féreningen

. 1. ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphor,
och

. 2. om det &r frdga om en bostadsldgenhet, underritta socialnimnden i den kommun
: dér Jigenheten 4r beligen om stérningarna.

© Vid stérningar som ér séirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning har
: foreningen ritt att siga upp bostadsréttshavaren utan tillsigelse.

- Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ar
. behiftat med ohyra féar detta inte tas in i ligenheten.

' §24  Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsréttshavare far uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan fér sjdlvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke kriivs dock inte

. 1. om en bostadsritt har férvarvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning
: enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
, ritten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsriitten till Eigenheten
innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underriittas
om upplatelsen.

' Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far

- bostadsrittshavaren 4nd4 uppléta sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden limnar
 tillsténd till upplatelsen. Tillstdnd ska limnas, om bostadsriittshavaren har skil for

1 upplatelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke.

. Tillstindet ska begrinsas till viss tid.

I fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kriivs det for
' tillstdnd endast att fSreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.
- Tillstdndet kan begrénsas till viss tid.

| Ett tillstand till andrahandsuppltelse kan forenas med villkor.

§25 Inneboende
. Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan
. medféra men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

‘Underhall av lagenheten

§ 26 Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla ldgenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret fljer sdviil underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavaren #r skyldig att folja de anvisningar som féreningen Eimnar
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