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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.
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TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Karl i Jonk&ping

726000-3681

HSB Bostadsrattsforening Karl i Jonkoping

Org. nr. 726000-3681

Styrelsen har uppréttat drsredovisning for rakenskapsaret
2021-01-01--2021-12-31
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadsléagenheter fér permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande

utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt sate i Jonkdping.

Bostadsrattsféreningens hus byggdes &r 1963 pa fastigheten Karl 8 i Jonk&ping som
foreningen innehar med dganderatt. P& fastigheten finns 3 st bostadshus med 6

1(12)

uppgangar med adresserna: Grona Gatan 10, 12, 14, 16, 18 och Kristinedalsgatan 5.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingar
momenten styrelseansvar, forsakring mot ohyra samt bostadsrattstillagg for

foreningens lagenheter.

Foreningens bostdder och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 43 st 1 rok 1905,5 m?2

73 st 2 rok 43820 m?

34 st 3 rok 24415 m?

6 st 4 rok 570,0 m?

156 st 9299,0 m?2

Lokaler Hyresratt 1 st 239,0 m?

Garage Hyresratt *) 127 st 30650 m?
P-platser Hyresratt 50 st

178 st 3304,0 m?

Totalt 334 st 12 603,0 m?

*) Efter renoveringen av centralgaraget har antalet platser minskat till 127 (tidigare 128 platser).
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De senaste dren har féreningen gjort féljande storre underhdllsdtgarder och investeringar i
fastigheten:

e Renovering av underjordiskt garage (2020-2021)
Fasad-, fonster- och balkongrenovering (2016-2018)
Installation av nya lagenhetsddrrar(2018)
Passagesystem med taggar och digitala anslagstavlor (2015-2016)
Ombyggnad av "Torggdrden” till lokal "Citykattens” (2015-2016)
Byte av maskiner i tvattstugorna samt nya ytskikt (2014)
Atervinning & markentreprenad (2014)
Ombyggnad vvc-system (2012)
Installation narvarostyrd belysning (2010)
Stamrenovering — inplastningsmetoden (2009)
Ventilationsarbeten (2006-2007)

Vasentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Underhall/investering

Under dret har foreningen genomfort foljande stérre underhdlisdtgarder.
e Renovering av stora garaget och nedfart till garage
e Div. dtgarder efter OVK besiktning

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen 2021-08-16.
Styrelsen foljer dessutom kontinuerligt upp féreningens egendom.

Foreningen har en 30-drig underhéllsplan som &rligen uppdateras. Nasta ar planerar styrelsen
for foljande st6rre dtgarder:

e Byte av termostater, ventiler och stora element

e Byte av varmepumpar

e Plantering utmed langhusets innergdrd

Storre framtida underhdll darefter:
e Stambyte

Aktiviteter
Ett medlemsmote har hallits 2021-11-25.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes fr o m 2021-01-01 med 1,0 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten for
&r 2022 har man beslutat att héja drsavgifterna med ytterligare 1,5 % fr o m 2022-01-01.
Aven foérbrukningsavgifter héjs med 10 kr/kvm fr o m 2022-01-01. Arsavagifter inkl.
forbrukningsavgifter uppgdr darefter i genomsnitt till 663,25 kr/kvm bostadslagenhetsyta.

Fr o m 2020-05-01 inférdes en informationséverféringsavgift (bredband, telefon, TV) for
varje lagenhet med 199 kr/mdanad.
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Medlemsinformation

HSB Kod

Foreningen har pd ordinarie foreningsstamma ar 2015 antagit HSB-koden. Styrelsen arbetar
efter koden frédn och med verksamhetsdret 2016. Nagra avvikelser fran koden har ej skett
under &ret.

Vasentliga avtal

e Administrativt avtal, HSB Forvaltning
Tekniskt avtal/stadavtal, HSB Forvaltning
Fastighetsférsakring, Lansforsakringar
Kabel-TV, Tele2 (f d Com Hem)
Fiberavtal, Telenor
Hisserviceavtal, Nordisk Hiss
El- och fjarrvarmeavtal, Jonkdpings Energi
Ventilation/kyla, Caverion

Som medlemsférening i HSB har bostadsrattsforeningen erhdllit dterbaring fran HSB Gota.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls per capsulam 2021-05-26. Pa stdmman deltog 51
medlemmar, varav 8 ndrvarande och 43 via postrdstning.

Foéreningen hade vid drets slut 209 (200) medlemmar varav 151 (151) rostberattigade. HSB
Gota utgdr en medlem. Vid stamma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under dret har 21 (14) lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Roger Nilsson ordférande

Daniel Junvik sekreterare

Patrick Dahlqvist ledamot

Katarina Hakelid ledamot

Mikael Olson ledamot

Cecilia Petraeus ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstémma ar ordférande Roger
Nilsson och ledaméterna Daniel Junvik, Patrick Dahlgvist och Mikael Olson.

Styrelsen har under dret héllit 12 sammantréden.

Firmatecknare har varit Roger Nilsson, Patrick Dahlgvist, Katarina Hakelid och Ann-Charlotte
Nilsson, tvd i férening.

Vicevard har varit Ann-Charlotte Nilsson.

Revisor har varit Christina Hellstrdom (suppleant saknas), vald av féreningen, samt en revisor
frdn BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningens representanter pd HSB Gotas stamma har varit Roger Nilsson.

Valberedning har varit Sven Dahlstrand (sammankallande) och Sanna Lund.
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Flerdrsoversikt
2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 7 461 7 164 6 996 6 945 6 848
Res. efter finansiella poster, tkr 159 631 660 1 886 3157
Soliditet, % 38 % 39 % 38 % 38 % 35%
Balansomslutning, tkr 52 418 50 681 49 873 48 462 46 932
Eget kapital, tkr 19 958 19 799 19 169 18 509 16 623
Taxeringsvarde, tkr 150 105 150 105 150 105 108 623 108 623
- varav byggnad, tkr 87 531 87 531 87 531 74 164 74 164
Underhallsfond tkr 12 178 11 509 11 504 11 247 8 517
Arsavgiftsniva for bostéder inkl 645 640 632 632 624
forbrukningsavgifter, kr/m?
Bankskuld kr/m? 2901 2927 2927 2523 2 549
Beldningsgrad, % 18 % 18 % 18 % 22 % 22 %
(bankskuld/taxvarde)
Réntekostnader kr/m? 39 37 39 39 19
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser  avgifter fond resultat resultat
Belopp vid 3rets ingang 695 145 0 11509000 6964595 630513
Result.disp enl stdmmobeslut-20 325 000 305513 -630513
11 834 000 7 270 108
Avsattn enl plan yttre underhdll -21 1318476 -1318476
Ianspradkt fran yttre underhall -21 -974 476 974 476
Arets resultat 158 731
Belopp vid 3rets slut 695 145 0 12178000 6 926 108 158 731
Resultatdisposition
Foreningsstamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 7 270 108
Avsittning till underhdlisfond enligt underhdlisplan -1 318 476
TIansprdkt av underhéllsfond motsvarande &rets kostn 974 476
Arets resultat 158 731
Till stdmmans férfogande 7 084 839
Styrelsen foreslar foljande disposition: Balanserat resultat 7 084 839
7 084 839

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhéllsfonden till 12 178 000 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2021-01-01 2020-01-01

Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 7 460 556 7 164 166
Summa rorelsens intakter 7 460 556 7 164 166
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -4 240 209 -3 520 686
Periodiskt underhall -974 476 -1 170 658
Ovriga externa kostnader Not 3 -67 300 -66 920
Personalkostnader och arvoden Not 4 -244 570 -199 904
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 5 -1 425 677 -1 249 595
Summa rorelsens kostnader -6 952 232 -6 207 763
Rorelseresultat 508 324 956 403
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 15 190 15 866
Réantekostnader och liknande resultatposter -364 783 -341 756
Summa finansiella poster -349 593 -325 890
Arets resultat 158 731 630 513
Resultatforandring efter disposition av underhall

Arets resultat 158 731 630 513
Reservering till fond for yttre underhall -1 318 476 -1 175 658
Iansprdktagande av fond for yttre underhall 974 476 1170 658
Resultat efter fondférandring -185 269 625 513
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2021 ARSREDOVISNING 726000-3681
Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgadngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader Not 6, 14 41 869 803 37 452 490
Mark 1 042 000 1 042 000
Markanlaggningar Not 7 1127 433 1194 748
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 39 015 52 020
P3g&ende nyanldggningar och forskott Not 9 0 3581 213
44 078 251 43 322 471
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 1 500 1 500
1 500 1500
Summa anldggningstillgdngar 44 079 751 43 323 971
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3 049 8 057
Avrdkningskonto HSB Gota 2 655 043 1938 832
Ovriga fordringar Not 11 988 280 606
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 462 524 341 144
3121 604 2 568 639
Kassa och bank
Bankkonton Not 13 5216 835 4 788 438
5216 835 4 788 438
Summa omsattningstillgdngar 8 338 439 7 357 077
Summa tillgédngar 52 418 190 50 681 048
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 695 145 695 145

Fond for yttre underhall 12 178 000 11 509 000
12 873 145 12 204 145

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 926 108 6 964 595

Arets resultat 158 731 630 513

7 084 839 7 595 108

Summa eget kapital 19 957 984 19 799 253

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 20 000 000 26 980 000
20 000 000 26 980 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 6 980 000 240 000

Leverantorsskulder 708 407 2 009 404

Skatteskulder 10 584 48 172

Eond for inre underhdll 417 058 437 235

Ovriga skulder Not 15 3339 451 48 794

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 1 004 706 1118 190
12 460 206 3901 795

Summa skulder 32 460 206 30 881 795

Summa eget kapital och skulder 52418 190 50 681 048
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d3 de uppkommer.

D3 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgdngar kostnadsférs sa att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
Over dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p&
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande 8rlig avskrivningsprocent tillampas: %

Byggnader 2,5
Markanlaggning 5,0
Inventarier 20,0

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvantad
forbrukning har férandrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, laneskulder samt leverantdrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett 3r da fastighetens
I&nefinansiering ar langsiktig.

Fond for yttre underhadll
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhélisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hogst far vara 0,3% av taxeringsvérdet

for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 459 kronor per ldgenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr
(0 kr).
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Uppskattningar och bedémningar
Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen ndr foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsattning omprdvas varje balansdag och justeras sd att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter
férknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostader 5087 012 5036 648
Hyror lokaler 315 212 310 840
Hyror garage och p-platser 690 940 625 630
Forbrukningsavgifter 911 252 911 252
Ovriga intakter 494 000 394 366
Bruttoomsattning 7 498 416 7 278 736
Hyresfritt i centralgarage under renoveringstid -37 860 -114 570
7 460 556 7 164 166
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 729 171 749 014
Reparationer 552 651 420 373
El 268 266 261 276
Uppvarmning 934 273 620 463
Vatten 309 507 275 940
Sophamtning 256 714 239 567
Kabel-TV, internet 457 206 323 647
Ovriga avgifter 130 555 121 615
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 278 654 273 974
Forvaltningsarvoden 158 624 153 051
Ovriga driftskostnader 164 588 81 766
4 240 209 3520 686
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 15 000 14 620
Medlemsavgifter 52 300 52 300
67 300 66 920
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under 3ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 117 200 89 500
Vicevardsarvode 61 350 53 500
Revisorsarvode 7 994 8 001
Loner och andra ersattningar 7 090 6 975
Sociala kostnader 50 936 41 928
244 570 199 904
Not 5 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 1 345 357 1169 275
Inventarier 13 005 13 005
Markanldggningar 67 315 67 315
1425677 1 249 595
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 6 Byggnader
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2063
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1963
Ingdende ackumulerat anskaffningsvdrde byggnader 48 856 494 48 856 494
Arets investeringar 5 762 670 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 54 619 164 48 856 494
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 404 004 -10 234 729
Rrets avskrivningar -1 345 357 -1 169 275
Utgdende avskrivningar -12 749 361 -11 404 004
Utgdende bokfort varde 41 869 803 37 452 490
Taxeringsvarde for Karl 8 i Jonkdping
Byggnad - bostader 83 000 000 83 000 000
Byggnad - lokaler 4 531 000 4 531 000
87 531 000 87 531 000
Mark - bostader 62 000 000 62 000 000
Mark - lokaler 574 000 574 000
62 574 000 62 574 000
Taxeringsvarde totalt 150 105 000 150 105 000
Not 7 Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde 1 346 287 1 346 287
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 346 287 1 346 287
Ingdende ackumulerade avskrivningar -151 539 -84 224
Arets avskrivningar -67 315 -67 315
Utgdende avskrivningar -218 854 -151 539
Bokfort varde 1127433 1194 748
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarde 65 025 0
Arets investeringar 0 65 025
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 65 025 65 025
Ingdende avskrivningar -13 005 0
Arets avskrivningar -13 005 -13 005
Utgdende avskrivningar -26 010 -13 005
Bokfort varde 39 015 52020
Not9 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 3581 213 0
Arets investering 2 181 457 3581 213
Omfort till byggnad -5 762 670 0
Utgdende anskaffningsvarde 0 3581 213
Garagerenoveringen ar fardigstalld under &ret och har 6verforts till byggnader.
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500
1 andel i FONUS ek.for. 1 000 1 000
1 500 1500
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2021 ARSREDOVISNING 760003681
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 11 Ovriga fordringar
Skattekonto 988 27 741
Momsfordran 0 252 865
988 280 606
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 455 153 336 887
Upplupna intakter 7 371 4 257
462 524 341 144
Not 13 Bankkonton
Swedbank 859 349 443 985
SBAB 4 357 486 4 344 453
5216 835 4 788 438
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Total laneskuld amort./konv.
SE-Banken Boldn 40452478 8 000 000 0
SE-Banken Boldn 41052228 8 000 000 0
SE-Banken Boldn 41052252 6 980 000 6 980 000
SE-Banken Boldn 43700707 4 000 000 0
26 980 000 6 980 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 000 000
Om fem 3r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 25 780 000
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 6 980 000 240 000
Nya direktiv gor att foreningen méaste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darf6r redovisar vi 1dn som forfaller under nésta dr som kortfristig skuld tillsammans med
nasta ars beraknade amorteringar.
N&sta drs beraknade amorteringar uppgar till 240 000 kr.
Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 30 000 000 30 000 000
Varav obeldnade 0 0
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 21 555
Arbetsgivaravgifter 0 18 990
Mervardesskatt 33 362 0
Kontokredit SEB 3 306 089 8 249
3339451 48 794
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 8518 8 883
Ovriga upplupna kostnader 250 543 464 298
Forutbetalda hyror och avgifter 745 645 645 009
1004 706 1118190
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2021 | ARSREDOVISNING 71 ks
Noter 2021-12-31 2020-12-31

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Jonkoping
Roger Nilsson Daniel Junvik Patrick Dahlqvist
Katarina Hakelid Mikael Olson Cecilia Petraeus

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Christina Hellstrém Magnus Emilsson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Karl i Jonkdping, org.nr. 726000-3681

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Karl i
Jonkoping for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Karl i Jonkdping for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Jonkdping

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson Christina Hellstrom
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Brf Karl i J6nképing signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ROGER NILSSON i e MIKAEL OLSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-03-23 kl. 06:34:06

PATRICK DAHLQVIST " X

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2022-04-08 ki. 12:50:23

KATARINA HAKELID P X

L edamot fanka®
E-signerade med BankID: 2022-04-09 kl. 05:20:22

MAGNUS EMILSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-12 kl. 16:11:24

E-signerade med BankID: 2022-03-30 kl. 20:17:16

DANIEL JUNVIK " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2022-03-23 kl. 17:16:28

CECILIA PETRAEUS " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-03-30 kl. 09:03:09

CHRISTINA HELLSTROM " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-11 kl. 17:45:40

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen for 2021 avseende HSB Brf Karl i Jonkdping signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MAGNUS EMILSSON N e

BankID

CHRISTINA HELLSTROM " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-12 kl. 14:29:38

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-12 kI. 16:11:37

HSB - dar mjligheterna bor



