2015031802468

ANy

L

Registrerades av Bolagsverket
2021-05-14 08:28

R195371/21
STADGAR
_ FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
FRILUFTAREN
FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Féreningens namn 4t Bostadsrattsféreningen Friluftaren

Féteningen har till indamdl att frimja medlemmarmas ekonomiska intressen genom att i fGre-
ningens hus upplita bostider och lokaler it medlemmarna till nyttjande utan tidsbeprinsning,
Medlems ratt i foreningen pa grund av sidan upplitclse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadstitt kallas bostadstittshavare.

Stytelsen hat sitt siite 1 Malmo.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOS%ADSRKTT

2§
Nt en bostadsritt verlitits ill en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten ach flytta in i
ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvirvare av bostadstiitt skall

ansSka om medlemskap i bostadsrittsforeningen pa sitt styrelsen bestimmenr.,

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person om det avser bostad som Gvertar bostadsriitt
och juridisk person om det avser upplitelse i féreningens hus. Den som en bostadstiitt hat dver-
gatt till fir inte viigras medlemskap i féreningen om féreningen skiiligen bor godta férvitvaren
som bostadstiittshavate. Om det kan antas att forvirvaten for egen del inte permanent skall bo-
satta sig i bostadsrittsligenheten har féreningen vitt att viigra medlemskap. Den som har forviir-
vat en andel i bostadstiitt fir vigras medlemskap i féreningen om inte bostadstitten efter forviir-
vet innehas av makar eller sidana sambor pA vilka lagen om samboss gemensamma hem skall till-
limpas.

En &verlitelse fir ogiltig om den som en bostadsritt Gverlitits till inte antas till mediem i fore-
ningen,
INSATS OCH AVGIFTER MM

4§

Insats, 4rsavgift och i forekommande fall upplitelseavpift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsriittshavarna betalar rsavgift till fGreningen.
Atsavgifterna fordelas pa bostadsrattstigenheterna enligt foljande. Bt fordelningstal faststills
som undetlag for berdkningen av i rsavgiften ingdende kapitaldel. Med kapitaldel avses brutto-
rantekostnaden och amorteting vilka beléper pi 13n som tagit upp f6r att finansiera den ur-
sprungliga forvirvskostnaden av foreningens hus minskat med foreningens rinteintikter. Med
bruttorintekostnad avses rintor utan beaktande av ev. statliga riintesubventioner. Ett annat for-
delningstal, kvin Jigenhetsyta, faststills som undetlag f3r berdkningen av i drsavgiften ingdende
tvtiga kostnader och amorteringar samt avsittning till fonder. I Arsavgiften ingfr ej kostnad for
varmvatten, bredband och ligenhetsel.
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Fasta avgift f6r uppmiitning av férbrukning samt féreningens kostoader £6¢ kommunikationssy-
stem fordelas lika mellan ligenheterna. 1 forekommande fall inghr ) moms och fastighetsskatt i
arsavgiften

Upplitelse-, verlitelse-, pantsittnings- och andrahandsuthyrningsavgift vid fir tas ut efter beshat
av styrelsent. Ovetlatelseavgiften fir uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst
1% av det basbelopp som giller vid tidpunkten 61 ansékan om medlemskap respektive tidpunk-
ten f6r underrittelse om panisitining. Avgiften £61 uthyming i andraband fir ¢j Gverstiga det ila-
gen upptagna maxbeloppet.

Overlitelseavgiften betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.
Avgifterna skall betalas minadsvis i forskott. Om inte avgifterna betalas i riitt tid ntghr drdjsmals-

sinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fian forfallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelseavgift enligt forordaingen om ersittning for inkassokostnader m ro.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsriittshavaren skall pi egen bekostnad hilla ligenheten, forrdd och mark med plantering i
gott skick och svara f6r samtliga funktionet. Bostadstittshavaten svarar for det 16pande och pe-
tiodiska underhillet utom vad avser reparation av f6r flera ligenheter gemensamma ledningar £5r
avlopp, viirme, ventilation, el, svagstrom och vatten som foreningen forsett Figenheten med.

Liagenhetens undethill omfattar silunda bland annat

- epna installationer

fuminens viggat, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

inredning och utrusining i kék, badrum och 6vriga ram och utrymumnen tiflhérande Kgenheten

- ledningar och Gvriga installationer f6r avlopp, virme, el och vatten till de delar dessa inte dr
statnledningar

- golvbrunnar; svagstrémsanliggningar; milning av radiatoter och stamledningar; elledningar
fran Eigenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive undercentral;
ventilationsanordningar; dorrar; glas och bagar i fonster; dock ¢j milning av yttersidorna av
dorrar och fonster.

Bostadstittshavaren svarar £6r underhill av till Higenheten horande ev. mark med plantering.

Bostadsrittslagen innebiller bestammelser om begrinsningar i bostadstitishavarens ansvar for
reparationet i anledning av vattenlednings- elfler brandskada

Bostadsrittshavaren svarar {6r dtgirder i Higenheten, som vidtagits av tidigare bostadssittshavare
sisom forindringar, reparationer, underhall, installationer m.m.
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Om bostadsgitishavaren forsummar sitt ansvar £6r bostadstittens skick eller att det finns risk for
omfattande skadot pa annans egendom, hat foreningen efter vittelseanmaning ritt att avhjilpa
bristen p bostadsrittshavatens bekostnad.

6§
Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsiitgird beshuta om repatation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av Eigenheten som medlemioen svarar f6r.

7§

Bostadstittshavaren fir foreta forindringar i lagenheten vilka alltid skall utforas pé ett fackman-

namiissigt satt, Visentlig forindring fir dock foretas endast efter tillstind av styrelsen och under
fGrutsittning att forindringen inte medfor men 6t féreningen eller annan medlem. Soma visent-
lig férindring riknas alltid forindringar som fordrar bygelov, inglasning av uteplats, uppsitining
av plank samt parabol- och anhan antennanordning,

Bostadstittshavaren figer ej utnyttja foreningens system och nitverk £6r datakommunikation i en
sidan omfattning att det begtinsar annans mojlighet av olika tjiinster.

8§

Bostadstitishavaren #ir skyldig att nir han anvinder Eigenheten och andra delar av fastigheten
inktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig ef-
tet de satskilda regler som foreningen meddelar i Sverensstimmelse med ortens sed. Bostads-
rittshavaren skall hilla noggrann tiflsyn ver att detta ocksd iakttas av den som hor till hans hus-
hall eller giistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dir utfor ar-
bete £6r hans rikning.

Foremil som enligt vad bostadstittshavaren vet dr eller med skill kan misstiinkas vara behiftat
med ohyra fir inte foras in i Higenheten.

9§

Forettidare fr bostadsrittsféreningen har titt att f komma in i ligenheten nér det behovs for
tillsyn ellex for att utféra arbete som foreningen svarar £6r eller foreningen har riitt att utfora..
Niit bostadstiitten skall siljas genom tvingsforsaljning, 4r bostadsrittshavaren skyldig att Fita visa

ligenheten pi Emplig tid.

Om bostadstiteshavaten inte limnar foreningen tilltréide till Eigenheten, nir foreningen hat citt
till det, kan styrelsen ans6ka om handrickaing.

10§
En bostadstittshavare fir upplita hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare som 6nskar upplita sin Egenhet i andra hand skall pa sitt styrelsen bestiim-
mer: ansSka om samitycke till upplitelsen.

1§
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for nagot annat indamdl #in det avsedda.
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12§
Nyttjanderitten till en igenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadstittsla-
gens bestimmelser férverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift,

2) ligenheten utan samtycke upplits i andra hand,

3) bostadsritishavaren intymmer utomstiende petsoner till men fox férening eller medlem,
4) ligenheten anvinds for annat indamdl fin det avsedda,

5) bostadsriittshavaren eller den, som Eigenheten upplitits till i andra hand, genom virdsloshet it
villande till att det finns ohyra i Eigenheten eller om bostadstittshavaten, genom att inte utan
oskiligt deSjsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar 1ill att ohyran
sprids i fastigheten,

6) bostadsriittshavaren inte inktiar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller riitrar sig ef-
ter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

7) bostadsrittshavaren inte Fimnar tilltedde till Jigenheten och han inte kan visa giltig ursike for
detta,

8) bostadsriitishavaren inte fullpr annan skyldighet och det miste anses vara av syanetlig vikt
£6r féreningen att skyldigheten fullgors,

% ligenbeten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksambet eller diemed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte oviisentlig del ingar brottsligt fotfarande eller
for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning,

Nyttjanderitten dr inte férverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4t av ringa bety-
delse.

BS

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att bostadsrittsfoseningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan féreningen har ritt att siga upp bostadsriitten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin Eigenheten.

us
Om foreningen siger upp bostadstittshavaren till avflytining har foreningen ritt till ersittning
for skada.

15§

Har bostadstiittshavaren blivit skild frin ligenheten till £5ljd av uppsiigning skall bostadsritten
tvingsforsiljas. Forsdljningen fir dock ansta till dess att sidana brister som bostadsrittshavaren
svarar f6r blivit dtgérdade.
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STYRELSEN

16 §
Styrelsen bestit av minst tre och hogst fem ledaméter och hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tvd ar.

Till stytelseledamot och suppleant kan fémtom medlem viljas dven make eller sambo till medlem
samt nitstiende som varaktigt satntmanbor med medlemmen.

Efter drsstimman di foreningens byggpader har godkiints vid slutbesikining iir valbar endast den
som dr bosatt i eller driver verksamhet i féreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Foreningens firma tecknas - foru-
tom av styrelsen - pa det siitt styrelsen bestimimer.

17§
Vid styrelsens sammanttiiden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den yt-
terligare ledamot som styrelsen utser,

18§

Styrelsen #r beslutfor nir antalet niirvarande ledaméter vid sammantridet Sverstiger hilften av
samtliga ledamoter. Som stytelsens beslut giiller den mening for vilken mer 4n hélften av de nér-
varande rostat cller vid lika rostetal den mening som bitvids av ordforanden. For giltigt beslut nit
for beslutsforhet minsta antalet ledamdoter dr nirvarande erfordeas enhillighet.

9§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan ftreningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta viisentlig till- eller ombyggnads-
itgirder av sidan egendom.

20§

Styrelsen skall 1 enlighet med bostadstittslagens bestimmelser fora medlems- och Eigenhetsfor-
teckning. Bostadstiittshavare har ritt att pi begiiran £ utdrag ur ligenhetsférteckningen avseende
sin bostadstittskigenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Foteningens rikenskapsir omfattar kalenderdr. Senast en ménad fore ordinarie foreningsstim-
man skall stytelsen till revisorerna avliimna handlingar enlipt drsredovisningslagen.

22§

Revisoretna skall vara minst en och hdgst tvd och med hégst tvd suppleanter. Revisoter och revi-
sorssuppleanter viljs pi foreningsstimma f6r tiden frin otdinarie féreningsstimma fram till nésta
ordinarie féreningsstimma

23§
Revisotetna skall avge revisionsherittelse senast tvi veckor innan foreningsstimman.
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24§

Styrelsens redovisningshandlingar, tevisionsheriittelsen och styrelsens forklaring Gver av reviso-
rerna gjorda anmirtkningar skall hillas tlgingliga f5r medlemmarna minst en vecka fore fére-
ningsstimman,

FORENINGSSTAMMA

25§
Otdinatie foreningsstimma skall hillas Arligen tidigast 1 mars och senast fore juni méanads ut-

ging.

268§
Medlem som Snskar limna f6tslag till stiimma skall anmiila detta senast 31 januari eller inom den
senare tidpunkt styrelsen kan kopama att bestimma.

27§

Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller néidr minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begiit det hos styrelsen med angivande av itende som
Onskas behandlat pi stimman.

28§
Pi ordinarie foreningsstimma skall forckomma:

1)  Oppnande

2)  Godkinnande av dagordningen

3)  Valavstimmoordfdrande

4)  Anmalan av stimmoordférandens val av protokollforare

5)  Valav tvé justeringsmiin tillika rdstriknare

6)  Friiga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7)  Faststillande av rostlingd

8)  Foredragning av styrelsens drsredovisning

9)  Foredragning av revisorns berittelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11)  Beslut om resultatdisposition

12) Friga om ansvarsfeihet for stytelseledamoterna

13) Beslut om arvoden 4t styrelseledamdter och revisorer £6¢ nastkommande verksamhetsir
14)  Val av styrelseledamdter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17)  Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmiilt drende
18) Avslutande

29§

Kallelse till foteningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stitnman. Kallelse skall utfirdas personligt till samiliga medleminar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tvi veckor fore ordinarie och en vecka fore extra f6teningsstimma, dock
tidigast fyra veckor fote stimman.
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30§

Vid féreningsstiimma har vatje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar hostadsriitt gemen-
samt har de dock tillsammans endast en r6st. Rostriitt har endast den medlem som fullgjort sina
dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enlipt lag.

3§ .

Medlem far uttva sin 16striitt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller nic-
stdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombud fit inte f6retrida
mer én en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler
hogst ett ir frin utfirdandet.

Medlem fir pi foreningsstiimma medfora hogst ett bitride. Fndast medlemmens make, sambo,
annan nirstiende eller annan medlem far vara bittide.

328

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer 4n hilften av de avgivoa rostetna
ellet vid lika tSstetal den mening som otdféranden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt
flest réster. Vid lika rstetal avgots valet genom lottning om fate annat beslutas av stimman in-
nan valet forrittas,

Alla beslut stimman fattar fram till dess totalentreprenaden avseende foteningens hus godkints
vid slutbesiktning skall godkinnas av siyrelsen

For vissa beslut erfordras siirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadstittslagen.

338
Vid ordinarie foreningsstiimma utses valberedning f6r tiden intill dess nisia ordinarie férenings-
stimma hillits.

34§ |

Protokoll frin féreningsstimman skall hillas tillgingligt £6r medlemmarna senast tre veckor efter
stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning,

FONDER

36§
Inom foreningen skall finnas :

* Fond for yttre underhall

Till fond f6r yttre underhall skall dtligen avsittas ett belopp vars stotlek beakeas i f6rhallande till
avskrivningen. Dock Fgst 0,15 % av byggnadens taxeringsviirde.
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UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

37§

Om féreningen upploses skall behillna tilghngar tillfalla medlemmarna i forhillande #ll Egenhet-
ernas insatser.

Om freningsstiimman beslutar att uppkomimen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas melian
medlemmarna i f6rhallande till Eigenheternas insatser och upplitelseavgifter.

Ovanstiende s

/
T—
Daél Brossifig

har antagits vid foreningsstimma den 10 mars 2015.

C PPy

Bo Svensson




