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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Skogsviolen i Sodertalje, 769634-7256, far harmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2021. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen

Bostadsrattsféreniningen registrerades hos Bolagsverket 2017-05-08 och har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningenens aktuella stadgar registrerades 2019-11-21.
Foreningen har tecknat forhandsavtal.

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen har for avsikt att bebygga mark i Sédertalje kommun.
Foreningen har tecknat

ansvarsforsakring hos Folksam fram till 2022-09-01.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansattning under perioden 2021-01-01 - 2021-12-31:

Toni Lahdo Ordférande 2021-01-01 - 2021-12-31
Sam Lindstedt Ledamot 2021-01-01 - 2021-12-31
Torbjérn Akerfeldt Ledamot 2021-01-01 - 2021-12-31
Christer Bourner Suppleant 2021-01-01 - 2021-12-31

Bostadsrattsforeningen tecknas av styrelsen, tva av ledaméterna alternativt en ledamot i féreningen
med en suppleant.

Styrelsen har under aret haft 6 protokollférda méten.
Arsstamman hélls 2021-03-12.

Under rakenskapsaret har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.

Bostadsrattsforeningens forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Peab Bostad AB.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 4
Tillkommande medlemmar: 102

Overlatelser under aret: 54

Avgaende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid arets slut: 106

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Under aret har medlemmarna flyttat in i fastigheten.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning - - - -
Bruttoresultat - - - -
Resultat efter finansiella poster - - - -
Soliditet, % 38 - - -
Forandringar i eget kapital
Upplatelse Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter Underhallsfond resultat resultat
Vid arets borjan - - - - -
Insatser 81 918 000 -
Upplatelseavgifter 24 577 000
Vid arets slut 81918 000 24 577 000 - - -

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande finns inga disponibla medel.

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.

Transaktion 09222115557468214597

Signerat CB, TL, SL, TA




Brf Skogsviolen i Sodertélje

769634-7256

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintédkter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arets resultat
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 127 015 000 -
Pagaende nyanlaggningar 3 90 768 081 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 217 783 081 -
Summa anlédggningstillgangar 217 783 081 -
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 54 961 149 100 000
Ovriga fordringar 4 90 174 -
Summa kortfristiga fordringar 55051 323 100 000
Kassa och bank

Kassa och bank 10 447 667 2 226 250
Summa kassa och bank 10 447 667 2226 250
Summa omsattningstiligangar 65 498 990 2 326 250
SUMMA TILLGANGAR 283 282 071 2 326 250
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 81 918 000 -
Upplatelseavgifter 24 577 000 -
Summa bundet eget kapital 106 495 000 -
Summa eget kapital 106 495 000 -
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 115654 101 -
Leverantorsskulder 215114 -
Ovriga skulder 6 60 710 678 2326 250
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 207 178 -
Summa kortfristiga skulder 176 787 071 2 326 250
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 283 282 071 2 326 250
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster - -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore - -
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -54 861 149 -100 000
Okning(-)/Minskning (+) av avrakningskonto Peab -90 174 6 250
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 58 806 720 2 320 000
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3 855 397 2 226 250
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -217 783 081
Kassafléde fran investeringsverksamheten -217 783 081
Finansieringsverksamheten
Insatser 106 495 000
Upptagna lan 115654 101
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 222 149 101
Arets kassafldode 8 221 417 2 226 250
Likvida medel vid arets borjan 2 226 250
Likvida medel vid arets slut 10 447 667 2226 250
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Fordringar, skulder och avsiattningar

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat
ej anges.

Yttre underhalilsfond

Overféring till fond fér yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
overforing gors mellan fritt och bundet eget kapital och tas ej som kostnad i resultatrakningen efter att
beslut fattats av stamman.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvardet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gors enligt rak plan over tillgangarnas férvantade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Byggnad 120
Intékter

Intékter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa réakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsféreningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till
den del de tillhér fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 2 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Nyanskaffningar 127 015 000

127 015 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

Varav mark 127 015 000
Redovisat varde vid arets slut 127 015 000
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Not 3 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2021-12-31 2020-12-31
Pagaende nyanlaggningar 90 768 081
Redovisat varde vid arets slut 90 768 081
Not 4 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Fordran Peab Bostad AB 90 174
Summa 90 174
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
Réntesats 2021-12-31 2020-12-31
Byggnadskreditiv SEB 1,76 % 115 654 101
Summa 115654 101
Not 6 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Forskott fran kunder 10678
Bokningsavgifter 60 700 000 2320 000
Avrakningskonto Peab 6 250
60 710 678 2 326 250
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forskottsbetalningar 207 178
207 178
Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 69 251 000 Inga
Eventualférpliktelser
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Styrelsens undertecknande av arsredovisningen har skett den dag som framgar av var elektroniska

underskrift.

Toni Lahdo Sam Lindstedt
Styrelseordférande Styrelseledamot
Torbjérn Akerfeldt

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Christian Borg
Auktoriserad Revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsréattsforeningen Skogsviolen i Sodertélje, org.nr 769634-7256

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av Aarsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Skogsviolen i Sodertalje for &r 2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultat-
réakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557467537589

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och d&ndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om A&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocks& informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Skogsviolen i Sodertélje for ar 2021 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foéreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e p&nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst p& revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och foérhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dagen som framgér av var elektroniska

underskrift.

Ernst & Young AB

Christian Borg
Auktoriserad revisor
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