Registrerades av Bolagsverket
2021-04-16 07:34

BRF BANMASTAREN RIS2567/21
EKONOMISK PLAN
BOSTADSRATTSFORENINGEN BANMASTAREN
Organisationsnummer: 769637-5133
Kommun: Lund
Denna ekonomiska plan har uppréttats med foljande huvudrubriker:
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BRF BANMASTAREN

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Banméistaren har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och
utan tidsbegriinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadslégenhet eller lokal.

Nybyggnad av tva bostadshus innehéllande sammanlagt 61 légenheter pigar och inflyttning
beriknas ske med bérjan under kvartal 4 2021 och avslutas under kvartal 1 2022,

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske med bérjan preliminért under kvartal 1 2021 och avslutas
prelimindrt under kvartal 2 2021, dock senast i samband med sista inflyttning.

Beriikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pé vid tiden fr planens
upprittande kénda forhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats kope- och
entreprenadkontrakt daterade 2021-03-03. Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att

IM AB képer de bostadsriitter som inte upplatits (sdlts) senast pd avridkningsdagen, det vill stiga den dag
foreningen tar ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna #r firdigstillda

och placering av féreningens lan har skett.

Foreningen tecknar avtal med Handelsbanken avseende de langfristiga 1&n som beriiknas
upptas for foreningens finansiering,

Bygglov beviljades 2019-03-05.

Sikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen limnas av Gar-Bo Forsdkring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Hardebergabanan 1, Lund

Adress: Revingegatan 10, 12 A-B

Tomtens areal: ca3 319 kvm

Boarea enligt tabell: ca4 301 kvm

Lokalarea; ca 775 kv

Byggnadernas utformning: 2 bostadshus i 5-7 véningar, kiillare, garage samt fliktrum pé tak
Antal bostadslidgenheter: 61 st

Foreningen har fler 4n ett hus som r sa placerade att en &ndamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrittshavarna.

Parkering
43 garageplatser, varav
10 med laddméjlighet fiir elbil
2 dppna parkeringsplatser i markplan
Beriknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i lagenheterna.

Uthyrningslokaler
Foreningen har en lokal for uthyrning i plan 1 och 2 med adress Revingegatan 12 A. Lokalen &r

planerad for forskola.
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Servitut
Tre servitut avseende ledningar belastar fastigheten
Ett servitut avseende takfot och hingrinna finns till fsrmén for fastigheten

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sérskild erséttning hlla ldgenheten tillgénglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter
Entreprentren #ger ritt att nyttja ej upplétna (osélda) samt av denne forvirvade ldgenheter for

visningsindamal,

Omradets utbyggnad

I omridet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Négon ratt for
bostadsrittshavaren att utkriva ersiittning p.g.a. oliigenheter av pagéende arbeten pé eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Angoringsvig

Miljérum for restavfall och kéllsortering

Gronytor, gangvégar, planteringar, lekplats, staket och belysning
Ledningar for yttre VA, el, bredband

Inkommande fjérrvirme

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaderna kommer att anslutas till fjarrviirme
Undercentral, elrum, fliktrum

Tre hissar, hisschakt, hisshallar, entréer, trapphus, postboxar
Overnattningsrum

Miljérum for kiillsortering av sopor

Porttelefon

Cykelrum, rullstols-/barnvagnsrum, stddrum, fastighetsforrad
Kabel f6r bredband med telefoni och TV
Varmvattenmitare, elmitare

Extra ldgenhetsforrdd f6r uthyrning

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning: Betongplatta

Stomme: Betong, stilpelare i fasad

Ytterviiggar: Fasadtegel/tripanel pa utfackningsvigg

Innerviggar, lgh skiljande: Betong alt gipsskivor pa reglar

Innerviiggar, ej birande: Gipsskivor pa reglar

Innervéggar, bidrande: Betong

Yttertak: Papp

Trappor: Prefabricerade av betong med beldggning av cementmosaik,
riicke och handledare av stal

Fonster och fonsterdorrar: Treglasfonster trd med aluminiumbeklddd utsida, vissa dr fasta

Balkonger: Prefabricerade av betong, ricke av perforerad aluminiumplét

Entrépartier: Aluminium

Légenhetsytterddrrar: Sékerhetsdorrar
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BRF BANMASTAREN

Virme
Bostider: Fjirrvirme, vattenburen med radiatorer
Lokal: Fjérrvirme, golvviirme

Ventilation

Bostider: Mekanisk franluftsventilation med virmeatervinning, tilluft via uteluftsventiler bakom
radiatoret.

Lokal: Fran- och tilluftssystem med vidrmevixlare

El
Féreningen har en kollektiv elanslutning, dvs ett elabonnemang. Mitare for individuell varmvattenmétning till
varje lagenhet.

Varmvatten
Mitare for individuell varmvattenmiitning till varje ligenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per lagenhet for TV ingar.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostider

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Parkett Malat Gringat Sképinredning
Vardagsrum Parkett Malat Griingat
Kok Parkett Malat Gringat Spishill och ugn
Avtorkbart Kyl/frys, vissa ldgenheter har
stankskydd tva kyl/frys
Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spisképa
Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett Malat Gringat Skapinredning
Klidkammare Parkett Malat Griingat Hylla, klddsting
Bad/Tvitt Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Sképinredning
Duschskérm

Tvittmaskin och torktumlare
eller kombimaskin
Handdukstork

WC/dusch Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Duschskérm
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Milat,

Stinkskydd

av kakel

Malat

Sanitetsutrustning

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning.
En omgang ritningar halls tillgingliga hos bostadsréttsforeningens styrelse.

Kortfattad rumsbeskrivning, uthyrningslokal
Rum

Groventré

Trapphus

Kapprum

Allrum

Lekrum

Kreativt torg

Skétrum

Torkrum

Golv
Klinker

Nedsinkt
torkmatta

Klinker

Linoleum-
matta

Linoleum-
matta

Linoleum-
matta

Linoleum-
matfa

Plastmatta

Klinker

Viggar

Malat

Malat

Maélat

Malat
Sténkskydd
av kakel

Malat

Malat
Stinkskydd
av kakel

Malat
Stinkskydd
av kakel

Malat

Tak

Akustikplattor

Malat
Akustikplattor

Akustikundertak

Akustikundertak

Akustikundertak

Akustikundertak

Akustikundertak
hygien

Akustikplattor
hygien
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Ovrigt

Entrédérr, metallparti
Krokar
Skohylla

Trappa av betong med beléggning
av cementmossaik

Ricke och handledare av stél
Plattformshiss

Kapprumsinredning
Trétrappa

Inredning (rostfri bankskiva
och underskap)
Ljudabsorbenter

pé vigg

Ljudabsorbenter
pa vigg

Inredning (rostfria bankskivor
och underskap)
Ljudabsorbenter

pa vigg

Skétbord
Pappershandukshéllare
Tvalpump
Papperskorg

Spegel

Torkhéngare
Torkstéllning



Stad/titt

Restaurang/bullkok

Kok

Vagnforrad

Diskrum

Varumottagning

Torrforrad

Vil-/samtalsrum

Samtal

Personalrum

Expedition

Passage

Forrad/Stad

Forrad

Plastmatta

Plastmatta

Plastmatta
stegstker

Plastmatta
Stepsiker
Plastmatta

Stegsiker

Plastmatta
Stegsiker

Plastmatta
Stegsaker

Linoleum-
matta

Linoleum-
matta

Linoleum-
matta
Linoleum-

matta

Linoleum-
maita

Plastmatta

Linoleum-
matta
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Malat

Malat

Stinkskydd
av kakel

Kakel

Kakel

Kakel

Kakel

Malat

Mailat

Malat

Malat

Stinkskydd
av kakel

Malat

Malat

Milat

Malat

Akustikundertak

Akustikundertak

Akustikundertak
hygien

Akustikundertak

hygien

Akustikundertak

hygien

Akustikundertak

Akustikundertak

Akustikundertak

Akustikundertak

Akustikundertak

Akustikundertak

Akustikundertak

Akustikundertak

Akustikundertak
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Inredning (Rostfti tvittbink)
Tvittmaskin
Torktumlare
Moppmaskin

Inredning
Ljudabsorbenter

ph vigg

Inredning
Fonstersmyg i kakel

Inredning
Fonstersmyg i kakel

Avbérarlist

Inredning
Fonstersmyg i kakel

Fonstersmyg i kakel
Avbirarlist

Hyllor

Koksinredning

Utslagsback
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Arbetsrum/kopiering Linoleum- Malat Akustikundertak
matta

Omklédning Plastmatta Malat Akustikundertak

Omklédning Plastmatta Malat Akustikundertak

kokspersonal

wC Plastmatta Kakel Akustikundertak
hygien

wC Plastmatta Kakel Akustikundertak

i anslutning till skdtrum hygien

WC/Dusch Plastmaita Kakel Akustikundertak
hygien

RWC Plastmatta Kakel Akustikundertak
hygien

RWC/D Plastmatta Kakel Akustikundertak
hygien
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Klddskap, sittbénk, krokar

Kladskap, krokar

Toapappershillare
Sanitetspashéllare
Spegel

Tvalpump

Papperskorg
Pappershanddukshallare

Toapappershéllare
Tvélpump
Pappershanddukshallare
Spegel

Papperskorg

Toapappershillare
Sanitetspashallare
Spegel

Twvalpump

Papperskorg
Pappershanddukshéllare
Duschdraperistang

Toapappershallare
Sanitetspashallare
Spegél

Tvalpump

Papperskorg
Pappershanddukshéllare
Skotbord viigghingt
Draghandtag dorr

Toapappershallare
Sanitetspdshillare
Spegel

Tvalpump

Papperskorg
Pappershanddukshéllare
Duschdraperisting
Draghandtag dérr



Uteforrad,
oisolerat

Utefbrrad,
uppvarmt

Miljérum

Forsiikring
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Mark- Miilat
plattor

Betonggolv Malat

Betonggolv Malat

Malat

Malat

Malat

Féreningen har tecknat en styrelseansvarsforsikring.
Féreningens fastighet 4r under entreprenadtiden forsiikrad genom entreprendrens forsorg.
Féreningen innehar fullgorandeforsikring (entreprenadsikerhetsforsikring) under entreprenadtiden —

for entreprenadkontrakt samt atagandet att kopa icke upplétna bostadsritter —hos Gar-Bo Férsikring AB.

Staldorr

Staldorr

Staldorr
Avbirarlister
Golvbrunn

Vid ibruktagande kommer freningens hus att vara fullvirdesforsikrade.
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C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV y
Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt kope- och entreprenadkontrakt. *) 291 125 000 kr
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 291 125 000 kr

*) Enligt entreprenadkontraktet tillfaller dtervunnen investeringsmoms for uthyrningslokaler
i sin helhet entreprendren. Uthyrning sker till hyresgést med momspliktig verksamhet
under minst 10 4r.

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2019, virdeomréde 1281020
Taxeringsvérde bostdder ca 113 500 tkr
Taxeringsviirde lokaler ca 14 800 tkr
Taxeringsvirde garage ca 6 100 tkr
Sida 9
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser &r 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 14n som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berakning av érliga
rintekostnader och amorteringar. Som sikerhet for lan limnas pantbrev i foreningens fastighet.
Réntekostnaden for beriiknade 14n baseras p4 en i planen antagen ranteniva. Andras denna niva péverkas
rantekostnaden i motsvarande grad.

Lin Belopp Bindnings- Rinta Rinte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenldn 27 300 000 1 3,10% 846 300 846 300
Bottenldn 27 500 000 3 3,10% 852 500 852 500
Bottenldn 27300 000 5 3,40% 928 200 928 200
Amortering 739 000 739 000
S:a lan 82 100 000 3,20% 2 627000 739 000 3 366 000
Insatser 114 964 000
Upplételseavgifter 94 061 000
S:a finansiering 291 125 000
Summa kapitalkostnader ar 1 (inkl amortering) 3 366 000
1) Beriknad Hnetid 50 ar,

2) Lanens bindningstid beriknas preliminart fordelas mellan 1 och 5 ar. Beroende pa réntevillkor
och andra forutsitiningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och férdelning
av lanebelopp bli aktuell. Direfier erbjuds forlingning under ny bindningstid till da géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna rantor pa foreningens samtliga lan: 3,20%

Effekten av minskade kostnader p& grund av ldgre rénta vid slutplacering bor till stérsta delen
anvindas till 6kad amortering av ldnen for att sikerstilla foreningens ekonomi pd ldngre sikt.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingér inte i nedan Summa beriknade irliga kostnader)
Avskrivning fér l6pande ridkenskapsér sker enligt linjir plan pa 120 ar for byggnad med: 1 813 tkr
Basen for avskrivningen bygger pé en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
diir kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonvirde fran Statistiska Centralbyrén fran 2019 med
42 870 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhall a) 30 kr/kvm 152 280

fw
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BRF BANMASTAREN

Driftskostnader b)
Ekonomisk forvaltning c) 82 750
Styrelsearvode 50 000
Revisionsarvode 30 000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 45 000
Vattenavgifter 180 000
Virmeavgifter 380 000
Elavgifter (exkl hushalisel) 250 000
Hushéllsel (schablonfiirbrukning) 206 015
Sophémtning och killsortering 65 000
Inre och yttre skotsel 100 000
Teknisk férvaltning av installationer c) 85 000
Besiktning och service hissar d)
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 161 040
Forsdkringar 30 000
Viderprognosstyrning 17 500
Kldmediekontroll e)
Brf-hemsida 2000
Diverse inkl. jour och snéréjning 120 000
Summa driftskostnader 1 804 305
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bostider f)
Fastighetsskatt garage 61 000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 148 000
209 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 5 531 585 I

a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar. Fondavsittning tillsammans

med amortering sikerstiller foreningens planerade langsiktiga underhallsbehov (30 &r) enligt underhallsplan.

b) Driftskostnaderna ar uppskattade efter normalfsrbrukning. Variationer dver &ren forekommer och det beriknade

virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre. Ber#knad kostnad for individuell varmvattenforbrukning

107 565 kr  aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, virme- och elavgifter.
¢) IM@home ansvarar fr ekonomisk férvaltning under ca tre &r. JM AB ansvarar for teknisk forvaltning under tre ar.

d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden frin ar 6 kan

beriknas till 36 000 kr per 4r.

¢) Ksldmediekontroll betalas av entreprensren under garantitiden. Kostnaden fran &r 6 berdknas till 10 000 kr per &r.

f) Foreningen #r befriad frén fastighetsavgift avseende bostader under de forsta 15 aren efter faststillt viirdedr.

Eventuell fastighetsskatt avseende bostider till och med firdigstéllandearet (virdedret) betalas av entreprendren.

Sida 11
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens lopande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av Arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, fSrbrukning samt per ligenhet.

Arsavgift igenhet 4301 kv 2438 994
Arsavgift bredband 161 040
Arsavgift varmvatten *) 107 565
Arsavgift el *) 206 015
Hyra forskolelokal *¥) 725 kvim 2 529 kr/kvm och &r 1 833 413
Hyra komplementsbyggnader *¥*) 50 kvm 1475 kr/kvm och &r 73 758
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 148 000
Hyra garage 41 st 950 kr/plats och mén 467 400
Hyra garage, me-platser 2 st 550 kr/plats och man 13 200
Avgift ppna p-platser 2 st 550 kr/plats och mén 13 200
Tilliggsavift laddplats ***) 10 st 250 kr/plats och mén 30000
Hyra évernattningsrum 250 kr/dygn 15 000
Hyra extra forrdd 5 st 400 kr/forrdd/man 24 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 5531585 |

I nedanstiende tabell limnas en specifikation 6ver samtliga ligenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,

upplatelseavgifter, drsavgifier m.m.

*) Varmvatten- och elarsavgifter 4r baserade p& schablonméssig snittforbrukning for respektive ldgenhet

*¥) Entreprenoren garanterar hyresintikterna for kommersiella uthyrningslokaler i tva &r frin godkénd

slutbesikining i sddan omfattning att totalintékten garanteras.
Eventuell mervirdesskatt tillkommer pd hyran,

*%¥) Tillkommande fast avgift for parkeringsplats med laddningsmdjlighet. Verklig kostnad for elfdrbrukning

debiteras separat,
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BRF BANMASTAREN

H. NYCKELTAL

[ ke/BTA

Anskaffningsviirde

32 477 kr

I kr/kvm’ |

Anskaffningsviirde 57 353 kr
Insats och upplitelseavgift (snittviirde)® 48 599 kr
Lan och beliningsgrad® 16 174 kr 28%
Lin® 19089 kr
Arsavgift, inkl bredband exkl varmvatten (snittviirde)® 605 kr
Arsavgift varmvatten’ 25 kr
Driftskostnad 355 kr
Kassaflode 30 kr
Avskrivning 357 kr
Fondavsiittning 30 kr
Amm‘tering5 200 kr
Fondavsiittning och amortering® 230 kr
Kostnad enligt underhillsplan (30 ar)/ir 125 kr
! Total bruttoarea uppgar till 8 964 kvm.
2 Med kvm avses upplédten boarea samt lokalarea avsedd for uthyrning.

3 Avser enbart uppléten boarea.

4 Belaningsgrad #r foreningens 1an i forhallande till berdknad slutlig

anskaffningskostnad avrundad till heltal i procent.
> Beriknad snittvirde utifrin prognos r 1-16.

Sida 17
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Enligt Bostadstittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for indamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan fér bostadsrittsforeningen Banmistaren, Lund kommun, med org.nt 769637-5133, fir hirmed
avge foljande intyg,

Planen innehéller de upplysningar som 4t av betydelse fér bedomandet av foreningens vetksambet.
De faktiska uppgifter som Limnats i planen stimmer verens med innehéllet i tillgingliga handlingar
och i évrigt med féthallanden som ar kinda for oss.

I planen gjorda berdkningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstds som hallbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att irsavgifterna ska ticka rintelostnader, amottering,
avsittningar till yttre fonden och bvriga driftkostnader. Eventuell férindring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten f&r utbetalningen av linen kommer att paverka foreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriiknade avskrivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstar
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gérs for yttre underhall, de boende svarar for inre undethillet, det finns
en buffert i rinteberikningen och att linen amotteras fién ar 1 bedémer vi planen som héllbar.

Bostadsrittsforeningen omfattar 61 ligenheter som kommer att upplitas med bostadstitt och
ligenheterna 4t placerade sA att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.

Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadstittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det ror sig om nyproduktion vatvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nagot platsbesSk av oss inte ansetts etforderligt dA det inte kan antas tillféra nigot av betydelse for
granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad for féreningens fastighetsforvirv har angivits i den
ekonomiska planen. ‘

Vi bedémer att ligenheterna kan upplitas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmiint omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder.

De underlag som legat till grund for granskningen redovisas i bilaga 1.

Stockholm 2021-03-0

7 .

-~
b
7"
Maximilian Stea Per Env%'ﬁ/
Jur kand Civilekonom
Gar-Bo Besiktuing AB Gar-Bo Besikining AB

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg anghende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring,



Bilaga 1

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan dat. 2021-03-03

Stadgar for Brf Banmistaren registrerade 2010-05-09

Registreringsbevis f6r Brf Banmistaren

Bypglov beviljat pa fastigheten Hardebergabanan 1, Lund kommun dat. 2019-03-05
Totalentreprenadkontrakt, jimte bilagot, avseende uppforande av 61 ligenheter i tvi flerbostadshus
med tillhérande garage, en lokal och gemensamma utrymmen, pa fastigheten Hardebergabanan 1,

Lund kommun, tecknat mellan JM AB och Brf Banmistaren, dat. 2021-03-03

Kopekontrakt gillande fastigheten Hardebergabanan 1, Lund kommun, tecknat mellan JM AB och
Brf Banmastaren, dat. 2021-03-03

Offert avseende finansictingen av Brf Banmistaren dat 2019-09-23
Accept av bankoffert dat. 2019-10-25

Uppdaterade rintor dat. 2021-02-08

Berikning av taxetingsvirde

Utdrag ur fastighetsregistret

Underhallsplan dat. 2019-03-19 7_')/



