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Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret
2020-09-01 — 2021-08-31

foreningens 61:e verksamhetsdr. Foreningen har sitt sitei Malmo.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsl dgenheter for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och déarmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsréttsféreningens hus byggdes & 1959/60 pa fastigheten Karven 2 som foreningen innehar
med dganderétt. Fastighetens adress & Solvandegatan 5 & Rédkullastigen 6.
Fastigheterna Straet 3 & 4 med adress Rodkullastigen 5 & 7 & tomtrétter.

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattel agen (1999:1229).
Foreningen har sitt sétei Mamo.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar. | foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsréttstillagg for féreningens lagenheter.

Foreningens lagenheter férdelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 4

2 140
3 120
4 16
Totalt: 280
Lokaler, hyresrétt: 1
Parkeringsplatser: 194

Total légenhetsyta 18062 kvm
Total lokalyta 95,5 kvm.
L &genheternas medelyta 64,5 kvm.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstémma holls den 2021-02-25.
Postrostar 77, rostberéttigade 74.
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Extra Foreningsstamma
Extraforeningsstémma holls den 2021-04-22, med rostrakning av postrostning.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordftrande Stefan Koll off

Vice ordférande Hampus Borgstrém t.o.m 2021-02-24 och darefter Linda Tilly.
Sekreterare Jonas Nilsson t.0.m 2021-02-24 och dérefter Marita Gall.
Studieorganisator Hampus Borgstrom t.0.m 2021-02-24 och dérefter Linda Tilly.
Ledamot Ka Gebka

Ledamot Tom Nandersen t.0.m 2021-02-24 och dérefter Ebrahim Ansari.
Utsedd av HSB Peter Lundgren

Suppl eant LindaTilly t.o.m 2021-02-24 och dérefter Ashkan Ansari.
Suppleant Ebrahim Ansari t.0.m 2021-02-24 och dérefter Helene Eringsmark.

| tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstamma &r ledaméterna Stefan Kolloff och Kgj
Gebka samt suppleanterna Ashkan Ansari och Helene Eringsmark. Aven revisorerna Sevki
Gultaslar och Lomi Islami avgar.

Styrelsen har under aret hdllit 16 sammantraden.

Firmatecknare tva i forening
Fran 2020-09-01: Stefan Kolloff, Jonas Nilsson, Tom Nandersen och Hampus Borgstrom.

Fran 2021-02-25: Stefan Kolloff, Marita Gall, Linda Tilly och Ebrahim Ansari.

Revisorer

Sevki Gultaslar och Lomi Islami

Valberedning
Vademar Wenster och Remzi Ratkoceri

Representanter i HSB Malmo fullmaktige

Fran 2020-09-01 Stefan Kolloff och Hampus Borgstrom, suppl. Jonas Nilsson och Tom
Nandersen.

Fran 2021-02-25: Stefan Kolloff och Linda Tilly, suppl Marita Gall och Ebrahim Ansari.

Vicevard
SydSverige Entreprenad AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Under aret har féreningen genomfort foljande storre underhall satgarder:

1. Installation av gemensam €.

2. Installation av gemensam tv och bredband (Sydantenn).

3. Nyarokluckor i hdghusens kéllare (5an och 7an) och installation av brandlarm i
festlokalen och uthyrningslokal.

4. Koksstammbytei laghusen 12st.

5. Byte av fastighetsdl och fastighetscentral i Rodkullastigen 5b.

6. Hissbytei 7a.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 739 kr/m? bostads dgenhetsyta.

Den for & 2020/2021 uppréttade budgeten visade ett hojningsbehov med 2 % och styrelsen
besl6t att hoja drsavgifternafr o m 2021-01-01.

Styrelsen anser att avgifternai normalfallet ska hjas lite varje ar for att undvika stora hojningar
enskilda ar.

Foreningens banklan uppgar pa boks utsdagen till 22 327 216 kr. Under aret har foreningen
amorterat 518 250 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 43 ar.

Véasentliga avtal

Avtal om tomtrétt gallande Stréet 3 och 4 finns. Galler till 31/12 2021 och kostar 93 510 kronor
per fastighet och halvar. Nytt avtal pa stréet 3 kommer att kosta 143,330 per halvar och Stréet 4
kommer att kosta 142,862 per halvar.

Medlemsinformation

Under aret har 28 lagenhetsoverl &tel ser skett. Vid arets utgang hade foreningen 339 medlemmar
(334 foregdende &r).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen & att mer &n en

medlem kan bo i samma légenhet. HSB Malmd innehar &ven ett medlemskap i féreningen. Dock
skall noteras att vid stédmman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Nedan framgar foreningens ekonomiska stallning och resultat.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17
Nettoomséttning 14 045 13 467 14 098 13201 12 681
Rorelsens kostnader -13 154 -11 633 -12 576 -11 725 -11 457
Finansiella poster, netto -139 -166 -168 -198 -198
Arets resultat 896 1963 1354 1278 1026
Likvida medel & fin placeringar 6274 7 105 5361 4390 2974
Skulder till kreditinstitut 22 327 22 845 23319 15738 16 051
Fond for yttre underhall 6711 5979 5692 5142 3 844
Balansomslutning 36 024 35106 34 041 24 695 23 678
Fastigheters taxeringsvirde 182174 182 174 182 174 135404 135 404
Soliditet (%) 30 27 23 26 22
Raéntekostnad kr/kvm 8 10 10 11 11
Léneskuld kr/kvm 1236 1 264 1291 871 884
Avgift kr/kvim 739 727 717 698 678
Forindring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingédng 843 440 5979 456 918 496 1978 209 9719 601
lanspraktagande 2020/21
av yttre fond -1 182 824 1182 824 0
Avsittning &r 2020/21
yttre fond 1914 000 -1 914 000 0
Disposition av foregaende
ars resultat: 1978 209 -1 978 209 0
Arets resultat 895 569 895 569
Belopp vid arets utgiang 843 440 6 710 632 2165529 895 569 10 615170
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 2 165529
arets vinst 895 569
3061 098
disponeras sa att
i ny rékning dverfores 3061 098
3061 098

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Nettoomséttning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga réanteintédkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

()]

(e BEN Re)N

2020-09-01
-2021-08-31

14 045 251
143 441
14 188 692

-1410 095
-1 182 824
-410 260

-7 281 338
-887 667

-1 119511
-862 547
-13 154 242
1034 450

8477
-147 359
-138 882

895 569
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2019-09-01
-2020-08-31

13 467 055
311 506
13 778 561

-1 025 296
-1460 401
-401 860

-6 135219
-667 759

-1 158 236
-784 697
-11 633 468
2145093

9569
-176 452
-166 883

1978 209
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader
Pégéende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avridkningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

2021-08-31

27384 476
1 667 501
29 051 977

500
500
29 052 477

53 699
9910
6274 019
297 895
336 390
6971 913

6971 913

36 024 390
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2020-08-31

27 468 536
30 876
27 499 412

500
500
27 499 912

112 563
35937
7104 502
116 638
236 981
7 606 621

7 606 621

35106 533
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 843 440 843 440

Fond f6r yttre underhall 15 6710 632 5979 456
7 554 072 6 822 896

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 2 165529 918 496

Arets resultat 895 569 1 978 209
3 061 098 2 896 705

Summa eget kapital 10 615170 9719 601

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 2 877 500 7 125 466

Summa langfristiga skulder 2 877 500 7 125 466

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 19 449 716 15720 000

Leverant6rsskulder 908 899 379 809

Aktuella skatteskulder 25191 17 082

Ovriga skulder 19 561 106 608 283

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20 1 586 808 1536292

Summa kortfristiga skulder 22531720 18 261 466

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 024 390 35106 533
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-2021-08-31 -2020-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 895 569 1978 209
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 862 547 784 697
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 1758 116 2762 906
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 84 891 0
Forandring av kortfristiga fordringar -98 359 -75 909
Forandring av leverantorsskulder 529 090 0
Forandring av kortfristiga skulder 3559 058 -439 508
Kassaflode fran den lopande verksamheten 5832 796 2 247 489
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -2415 112 -30 876
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2415112 -30 876
Finansieringsverksamheten

Forandring lan -4 247 966 -473 176
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 247 966 -473 176
Arets kassaflode -830 282 1743 437

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 7 104 301 5360 864
Likvida medel vid arets slut 6274 019 7104 301
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférindrade jamfort med féregédende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2020/2021.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 57 ar.
Avskrivningarna sker linjért dver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,73 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Lanfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid érets slut till 0 kr (fg &r 0 kr)
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter garage och p-platser, ej momsreg
El, momsreg

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intikter
Erséttning forsdkringsskador
Bredband

Not 4 Reparationer

Lopande underhall

Material i 16pande underhall

Lopande underhéll av bostéder

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvdttutrustning
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Lopande underhall av hissar

Lopande underhall el

Lopande underhall av huskropp utvéndigt
Lopande underhall av markytor
Forsdkringsskador

Skadegorelse

Lopande underhall av garage och p-platser
Lopande underhall av lokaler

2020-09-01
-2021-08-31

13 363 844
344 330
337077

14 045 251

2020-09-01
-2021-08-31

67 976
1290
74 175
143 441

2020-09-01
-2021-08-31

134 108
103 670
116 804
29 876
31205
301 979
91118
28 434
176 343
15261
75 000
209 583
0

43 460
53254
1410 095
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2019-09-01
-2020-08-31

13 144 340
322715

0

13 467 055

2019-09-01
-2020-08-31

269 659
41 847
0

311 506

2019-09-01
-2020-08-31

76 282
98 349
116 038
79 015
3 641
67 802
60 468
28 283
150 302
31250
0

286 047
27 819
0

0

1025 296
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Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall tvdttutrustning

Periodiskt underhall VA/Sanitet
Periodiskt underhall el
Periodiskt underhall hissar
Periodiskt underhall markytor
Periodiskt underhall virme

Not 6 Driftskostnader

Ny tomtrittsavgild kommer att gélla from. 2022-01-01

Fastighetsskotsel och lokalvérd
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophidmtning
Tomtrittsavgélder

Ovrigt

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden

Ovriga externa kostnader
Avgifter for juridiska atgérder

Not 8 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstéllda

2020-09-01
-2021-08-31

52950

0

65 625
552 999
493 250
18 000
1182 824

2020-09-01
-2021-08-31

1532370
1 108 952
2142 875
733 621
349 967
374 627
1038 926
7 281 338

2020-09-01
-2021-08-31

239382
20875
540 347
87 063
887 667

2020-09-01
-2021-08-31

1
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2019-09-01
-2020-08-31

148 343
306 891
872 496
61 562
71109

0

1460 401

2019-09-01
-2020-08-31

1255390
723 971
2053 131
674713
353 145
374 652
700 218
6 135 220

2019-09-01
-2020-08-31

231208
28 505
360 822
47224
667 759

2019-09-01
-2020-08-31

1
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Not 9 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och andra erséttningar
Loner anstillda

Sociala kostnader

Ovriga gemensamma kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal
Uttagsskatt

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 10 Byggnader och Mark

Ingédende anskaffningsvérden
Overfort fran Pdgaende och avser IMD
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 11 Pagaende nyanliggningar

Pagaende arbete avser relining 1.120.076 kr beréknad total-kostnad 17 Mkr férdigstéllt varen 2023, samt

2020-09-01
-2021-08-31

145 800
23 800
23 461

532 657

725718

2298
224 230
167 265
393 793

1119511

2021-08-31

53 025 564
778 487
53 804 051

-25710 028
-862 547
-26 572 575

27231476

128 174 000
54 000 000
182 174 000

27231476
153 000
27 384 476

stamventilbyte 547.425 kr beréknad total-kostnad 2 Mkr férdigstéllt hosten 2021
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2019-09-01
-2020-08-31

141 900
23 650
67 030

544 154

776 734

3350
206 632
171 520
381 502

1158 236

2020-08-31
53 025 364
53 025 364
-24 925 331

-784 697
-25710 028

27 315 336

128 174 000
54 000 000
182 174 000

27315336
153 000
27 468 336
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Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Overfort till Byggnader

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmé
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar
Mervirdeskatt

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetald forsékring
Forutbetald Kabel-TV
Forutbetald tomtréttsavgald
Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna rénteintékter

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingang
Avsittning
Ianspréktagande av underhallsfond

2021-08-31

30876
2415112

-778 487
1667 501

1667 501

2021-08-31

500
500

500

2021-08-31

147 720

0
150 175
297 895

2021-08-31

71 291
15268
124 909
120 000
4922
336 390

2021-08-31

5979 456
1914 000
-1 182 824
6710 632
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2020-08-31

0
30876
0

30876

30 876

2020-08-31

500
500

500

2020-08-31

115 588
1 050

0

116 638

2020-08-31

70214
19 650
124 884
16 407
5 826
236 981

2020-08-31

5691 857
1 748 000
-1 460 401
5979 456



HSB Brf Almhog i Malmo
Org.nr 746000-5437

Not 16 Stillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1an.

Langivare
SEB

SEB

SEB
Stadshypotek

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
%

0,60

0,88

0,92

0,52

Datum for
rinteiindring
2022-06-28
2022-11-28
2022-01-28
2021-04-28

2021-08-31

27371 000
27 371 000

Lanebelopp
2021-08-31
7 570 000
3007 500
4117 966

7 631750
22 327 216

12 (13)

2020-08-31

27371 000
27 371 000

Lanebelopp
2020-08-31
7 650 000
3137 500

4 257 966

7 800 000
22 845 466

19 449 716 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och lanen omsétts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret f6r den totala skulden dr 543 000 kr

Beriknad skuld om 5 ar 19 612 216 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 19 Ovriga skulder

Fond for inre underhéll
Kallskatt
Arbetsgivaravgifter
Uttagsskatt
Depositioner

2021-08-31

19 449 716
2 877 500
22 327 216

2021-08-31

329 738
15210
13 589

167 265
35304

561 106
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2020-08-31

15 720 000
7125 466
22 845 466

2020-08-31

366 492
15750
19 218

171 520
35304

608 284
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Org.nr 746000-5437

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-08-31 2020-08-31

Upplupna rantekostnader-1an 23 825 26 867
Ovriga upplupna kostnader 435419 448 917
Forutbetalda hyror och avgifter 1127 565 1 060 508
1 586 809 1536292

Resultat- och balansrdakningen kommer att férelédggas pa arsstimma for faststéllelse.

Denna arsredovisning har av styrelsen tillsammans med revisorer undertecknats med elektronisk signering
Malmé 2021-11-06

Stefan Kolloff Kaj Gebka
Ordférande

Marita Gall Linda Tilly
Peter Lundgren Ebrahim Ansari

Var revisionsberittelse har lamnats  2021-11-29

BoRevision AB Sevki Gultasar
Av HSB Riksfoérbund utsedd revisor Av foreningen utsedd revisor

Lomi Islami
Av foreningen utsedd revisor

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

Fingerprint: 4ee688fd32af50790d456e67b9f5eddb649fb36e9f5256cb18a8c33269f0f63d52a3466f395688b99fcdef90d8e0483f0374ca0617cfbf46851403366248be17
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Almhdg i Malmé, org.nr. 746000-5437

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Aimhdg i
Malmo for rakenskapsaret 20200901 - 20210831.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Almhog i Malmo for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 20200901 - 20210831 samt av forslaget tll oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé 2021-11-29

Digitalt signerad av

Per-Erik Gillberg Sevki Gultaslar Lomi Islami
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssammandrag ridkenskapsarets samtliga intdkter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlédsa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héandelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsridntor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intékt i balansridkningen for foreningar med brutet rikenskapsar.

Anliaggningstillgang

Tillgdng som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes ér det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgadngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgang avses tillgang som inte adr anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avriakningskonto HSB Malmo

Behallningen péa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital ar negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sikra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansridkningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld dr en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade handelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansriakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjdnster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld 1 bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda sikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ockséa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgéilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapséar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgoérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ar att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l1opande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.






