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NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version 4

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsratisféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsréttsféreningar av 2011 i foljande bestdmmelser:

- Inga anpassningar har gjorts

Version 4



OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och séte

Bostadsrittsforeningens firma r HSB Bostadsratisforening Angsgirden i Sodertilje Styrelsen har sitt
site 1 Stdertilje.

§ 2 Bostadsrittsforeningens andamal

Bostadsritisforeningen har till @andamal att i bostadsratisforeningens hus uppléta bostadsléigenheter for
permanent boende ach lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréittsforeningen till indamdl att fréimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt fir att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamuma infressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljon genom ait verka {iir en langsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsriitt dr den r4tt i bostadsréttsforeningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsriittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsforeningen ska vara medlem i en HSB-firening, i det fljande kallad HSB, HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsratisforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sirskill tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrfida
bostadsriittsféreningen i forvaliningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om tverlatelse av bostadsritt genom kp ska uppréttas skyiftligen och skrivas under av
siljaren och kiparen. Kopehandlingen ska innehilla uppgift om den ligenhet som bverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om dverlatelscavialet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen ogiltig,

§ 5 Riitt till medlemskap

Intride i bostadsréittsforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplitelse 1 bostadsrittsforeningens hus, eller

2. Gvertar bostadsriitt i bostadsréttsforeningens hus.

Om en bostadsritt har &vergétt till bostadsriittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte & medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsrétt till bostadslidgenhet Gvergatl till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsréti dvergdit till fr inte nekas intréde i bostadsrittsforeningen, om de villlkor for
medlemskap sont foreskrivs i denna paragraf &r uppfyllda och bostadsréttsforeningen skaligen bor
godta honom som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvérvaren inte avser att bosétta sig
permanent 1 bostadsligenheten har bostadsrittstéreningen i enlighet med bostadsréttforeningens
dndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.
Turidisk person som forvirvat bostadsritt Gl en bostadsligenhet som inte & avsedd for fritidsindamil fir
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvérvat bostadsrétt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk persen som dr mediem i bostadsritisféreningen maste ha samtycke av
bostadstiittsforeningens styrelse for att genom dverlatelse forvirva bostadsriit till en bostadsligenhet som
inte &r avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forséljning eller tvAngsftrsélining



om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forviirv som gors av en kommun eller ett
landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvarvat andel 1 bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaldigt sammanboende nérstiende

e
e personet.
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51-"% § 7 Familjerittsliga forvarv

E:} Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte elier liknande férviry och
) forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsforeningen uppmana frvérvaren att inom sex

:“'?. ménader frén uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréitis{Sreningen har
fud forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte {5ljs, fir bostadsritten

o tvangstorsiljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rdkning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, fir denne utbva bostadsrétten endast om han eller hon
#r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsritisforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utva bostadsrétten trots att dddsboet inte 8
medlem i bostadsrittstoreningen. Tre ar efter dodsfallet fir bostadsiittsforeningen uppmana dédsboet
att Inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsréitten har ingdit i bodelning eller arvskifte sller
att nagon, som inte far nekas medlemskap 1 bostadsréttsforeningen, har férvirvat bostadsriitten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte fiiljs, fir bostadsrétten tvingsforsdljas fiir dodsboets rikning enligt
bostadsriittslagen,

En juridisk person som har paniréitt i bostadsritten och firviirvet skett genom tvAngsforsélining eller
vid exekuttv forsiljning, kan tre ar efter fOrvirvet uppmanas alt inom sex ménader visa att ndgon, som
inte f&r nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forvirvat bostadsrétten och g6kt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anfa en medlem avgirs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgtira fragan om medfemskap inom en manad fran det att skvifilig och
fullstéindig ansdlcan om medlemskap tagits emot av bostadsrétisfbreningen.

For att provva frdgan om medlemskap kan bostadsriittsfireningen komma att begéra kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En 6verlételse 4r ogiltig om den som bostadsritten dverghtt till nekas medlemskap i

bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv frsilining och tvingsforsdljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavyift

Arsavgiften fordelas melian bostadsrittsligenheterna i forhallande till Idgenheternas andelstal.
Arsavgifien ska ticka bostadsrittsforeningens l6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhal! av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhélisplan. Om
inre fond finms ingdr dven fondering v inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som medfér
indring av det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimuma. Beslutet blir giltigt
om minst tvatredjedelar av de réstande pa foreningsstdmman gatt med pi beslutet.

Beslut om 4ndring av insats ska alltid beslutas av foreningssitimma. Regler for giltigt beslut anges 1
bostadsrétlslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fre varje
kalenderménads béirjan om inte styrelsen beshitar apnat. Om inte &rsavgiften betalas i rétt tid vigar
degjsmélsrinta enligl rintelagen pa den obetalda avgifien frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning for inkassokostnader m.m.



T &rsavgiften ingende ersiittning for viirme och varmvatten, elekiricitet, sophimining eller
konsumtionsvatten kan berdkmas efter forbrukning, For informationstverforing kan ersétining
besténmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, veildtelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsritisforeningen fir ta ut dveridtelseavgift av bostadsrittshavaren med hiigst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsriitisforeningen fir ta ut pantsitiningsavgift av bostadsritishavaren med hidgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststélls for Gverlitelseavgift vid anstikan
om medlemskap och fiir pantséittningsavgift vid underrittelse om pantséitining.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efier beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen far ta ut
avgift fir andrahandsupplatelse av bostadsréttshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per dr.
Om en ligenhet upplits under en del av ett &r, beriiknas den hégsta tillitna avgifien efter det antal
kalenderménader som. ligenheten & uppléiten.

Bostadsrétisforeningen far 1 ovrigt inte ta ut sérskilda avgifier for atghrder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsriittsioreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december.

Senast vid april manads slui ska styrelsen till revisorerna limma drsredovisning. Denna bestir av
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma
Féreningsstimman &r bostadsrétisforeningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie {Greningsstimma ska hillas inom sex ménader efter utgingen av varje rikenskapsér.
Extra foreningsstdnmuma ska hallag nér styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
héllas om det skriftligen beg#rs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstbertittigade.
Begtiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som onskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen ftire mars minads wtging,

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstimmar.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore féreningsstémman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pd limplig plats inorn bostadsrédtisforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séindas till vatrje medlem vars postadress #r kind for bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie fHreningsstdmma. ska forekomma:

foreningsstdmmans dppnande

val av stimmoordfrande

anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare
godkannande av rostlangd

godkdnnande av dagordning
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6. val av tvd personer att jimie stimmoordforanden justera protokellet

7. wval av minst tvé riéstrakoare

8. firiga om kallelse skett i behorig ordning

9. genomging av styrelsens drsredovisning

10. genomging av revisorernas berittelse

11. beslit om faststéllande av resultatrikning och balansrikning

12. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

14. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersétiningar foir styrelsens ledamiter,
revigorer, valberedning och de andra frtroendevalda som valts av foreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter

16. val av styrelsens ordforande, styrelseledamdter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordirande

22. val av fullméktige och ersittare samt fvriga representanter i HSB

23. av styrelsen till foreningsstdmman hinskjutna friigor och av medlemmar anmélda frenden
som angivits 1 kallelsen

24. {oreningsstiimmans avsiutande

Extra féreningsstamma
P4 exira foreningsstimma ska kalielsen, uttver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och hitrade

P4 fireningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriit gemensamt har
de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrattsforeningen har medlenumen
en rist.

Medlem som inte betalat forfallen nsats eller rsavgift har fote rostriitt.

En medlems rdtt vid foreningsstinima uttvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska Ymna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett &r
frén wifirdandet. Ombud fir bara foretriida en medlem.

Medlem far pa foreningsstdmma medftra ett bitride.

§ 19 Rostning

Foreningssiinmmans beslot utgirs av den mening som har fitt mer &n halften av de avgivna risterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika ristetal avgiirs valet genom
loitning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrétias.

For vissa beslut krédvs sirskild majoritet enligt bestammelser i lag.

Om ristsedel inte avlamnas eller rostsedel avldmmas uian rostningsuppgifi (s4 kallad blank sedel) vid
sluten omrésining anses inte réstming ha skett,

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordforanden vid fireningsstdmman ska se till att det fors protolcoll.
I fraga om protokollets inmehall giller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. omrostning har skett ska resultatet anges 1 protokolict,
Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter fireningsstdmman ska det justerade protokollet béllas tillgéngligt hos
bostadsrittsféreningen f8r mediemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.




STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestfr av ldgst tre och hdgst elva styrelseledamiter med higst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Forcningsstamman valjer styrelsens ordférande och Svriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden 4r hogst tvd &r. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viiljs
av foreningsstdimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nfirmast higre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjiilv med undantag av styrelsens ordfGrande som viljs av
foreningsstiimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocks organisatér for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsréittsforeningen. Bostadsrétisforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse héigst fyra personer, varav minst tva styrelseledamater, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen #r beslutfor nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledamtter fr nédrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrider. Nar minsta antal ledamdter dr ndrvarande kriivs enbillighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfSranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt ait ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
mdjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvd och hogst tre, samit hogst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HISB Riksforbund, tvriga viljs av féreningsstimman. Mandattiden &r fram till n4ista
ordinarie freningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revisionen &r avslutad och revisionsberétielsen lamnad
senast den sista maj. Styrelsen ska l8mna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma dver gjorda
anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberitelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsber#ttelsen ska héllas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma
pa vilken de ska behandfas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstfiimma viljs valberedning.

Mandattiden #r fram ]l nista ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska besid av [dgst tva
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och fireslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsatta.

Valberedningen gka till foreningsstéimman lémma forslag pé arvode och foresld principer for andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamdéter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

& 27 Fonder

Yitre fond
Bostadsréttsforeningen ska ha fond for yttre vnderhall.



e

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yitre
underhall.

Inre fond

Bostadsrétisfbreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsréttsldgenheter.
Overforing till fond for fnre underhall bestims av styrelsen.
Bostadsritishavare far [Or att bekosta inre underhill av ldgenhet anviéinda sig av den del av fonden

som tillhdr bostadsrittsldgenheten,
Bostadsrittsldgenhetens andel av fonden bestdms utifran forhallandet mellan andelstalet for

ldgenheten och samiliga andelstal for bostadsréittsligenheter i bostadsrétisforeningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska
1. uppriitta en underhéllsplan for genomfdrande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. drligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns for vnderhdll av

bostadseéittsforeningens fastighet,
3. setill ait bostadsrittsfireningens egendom besiktigas i 1amplig omfattning och i enlighet

med bostadsrattsforeningens underhéllsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott
Det dver- eller underskott som kan uppsta pi bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsférteckning

Bostadsriittshavare har riitt att i utdrag ur ligenhetsforteckningen betrédffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

ldgenhetens beteckning, belidgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen Tor Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsdtining av bostadsréitten, samt

datum Tor utfirdandet.

I
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& 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadstétishavaren ska pd egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det inncbér att
bostadsriittshavaren ansvarar for att sdvil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta
dtgirdemna.

Bostadsriittshavaren biir teckna fSrsékring som omfattar bostadsréittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsfdreningen tecknat en
motsvarande forsilaing till formén for bostadsréttshavaren svarar bostadsrittshavaren 1 forekommande
fall for sjélvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsriittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen lamnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationstiverforing. For vissa &tgirder i igenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
atgtirder bostadstiittshavaren vidtar i [Higenheten ska alltid utforas fackmissigt.

Till ligenheten hér bland annat;:

1. ytskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs f6r
att anbringa ytskiktet pi ett fackmaissigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt 1 badrum och vitrum,

2. icke birande innerviggar,



3. inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvditmaskin; bostadsratishavaren
svarar ocksa fir vattenleduingar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

lggenhetens inmerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tdtningslister,

insida av ytterdtrr samit beslag, handtag, gingjérn, thtningslister, brevinkast, 14s och nycklar,

glas 1 fonster och ddrrar samt sprdjs pd finster och 1 forekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gingjirn, titningslister samt milning;
bostadsrittsfireningen svarar dock foir malning av utifidn synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

8. madlning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar foir avlopp, gas, vatten och anordningar fir informationséverfaring till de delar de
ir synliga i Iigenheten och betjinar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlés,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksflikt, kolfilterfldkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte #r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som pdverkar husets ventilation
kréiver styrelsens tillstind,

14. sdkringsskép, samtliga elledningar i [igenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, sami

16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsréittshavare forsett ligenheten med.

So v

Ingér i bostadsrittsuppléitelsen forrdd, garage eller annat lgenhetskomplement har
bostadsritishavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for lgenheten
enligt ovan. Detta giller dven mark som #r upplaten med bostadsritt.

Om ¥genheten 4r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r uppliten
med bostadsritt svarar bostadsritishavaren for renhillning och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsriittshavaren fér malning av ingida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsriittsforeningens instruktioner. Om ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren
darutéver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsrittshavaren
skyldig att folja bostadsrattsforeningens anvisningar géllande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsritishavaren dr skyldig att till bostadsrittsforeningen anmaéla fel och brister { sadan
lagenhetsutrusining/ledningar somn bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrittsfbreningen svarar vidare for underhall och reparationer av iljande:

1. ledningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
Tersett ligenhelen med ledningarna och dessa {jgnar fler én en ligenhet (s8 kallade
stamledningar),

2.  ledningar for aviopp, gas, vatien och anordningar for informationsgverforing som
bostadsréttsforeningsn firsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande viigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ldgenheten
med,

4,  rokgéngar (gf rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som ntgér
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall for brevlada, posthox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstcémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giiller dven i tilkimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens Gvertagande av underhallsatgérd



Bostadsratisforeningen fr utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och fir
endast avse Atgird som foretas i samband med omfallande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsritishavarens 14genhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstdmma innebiir att en lgenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att féréindras eller i sin helhet behva tas i ansprik av bostadsréittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gitt med pé beslutet. Om bostadsriitshavaren inte
ger silt samtycke till forindringen, blir beslutet 4nda giltigt om minst tv iredjedelar av de réstande har
gétt med pd det och besiutet dessutom har godkints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fr ligenhetens skick s4 att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick s snart som mojligt, far bostadsratisfireningen avhjélpa bristen pa
bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsyittshavaren far inte utan styrelsens iillstdnd i ldgenheten utfora dtgird som innefattar;
[. ingrepp ien bidrande konstroktion,
2. indring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. anman visentlig fortindring av Iigenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstind till en &tgdrd som avses 1 forsta stycket om dtgarden i till
pétaglig skada eller oldgenhet for bostadsréttsforeningen.

§ 38 Anviindning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsiitts for stérningar som i shdan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars forsémra deras
bostadsmiljé att de inte skiiligen bor thlas. Bostadsritishavaren ska dven i 6vrigt vid sin anviindning av
iagenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocks av de som hor
till bostadsriittshavarens hushall, de som bestiker bostadsriittshavaren som giist, ndgon som
bostadsritishavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsritishavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsréttsforeningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsréttshavaren ska f6lja bostadsréttstoreningens ordningsregler.

Om det forekommer stémingar i boendet ska bostadseitisfireningen ge bostadsrittshavaren
tiliséigelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadstéitishavaren sags upp
med anledning av att storningarna 4r sdrskilt allvarliga med hinsyn tilf deras art eller omfatining,

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr behiflat med ohyra fir
defta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tillerade till [igenheten

Foretridare for bostadsrattsforeningen har rétt att fA komma in i ligenheten nédr det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsréttsféreningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir
bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for [dgenhetens skick.

Niir bostadsrétishavaren har avsagt sig bostadsriitten eller néir bostadsriitten ska tvangsforsiljas fr
bostadsrétishavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrétisforeningen ska se till att
bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre oligenhet n nédvindigt,

Bostadsrittsforeningen har ritt att korma in i ligenheten och utféra nidvindiga dtgsirder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsréttshavaren inte ldrnar tilliréide nér bostadsrattsforeningen har réit till det kan
bostadsréttsitreningen anstka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.



§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far uppléta sin ligenhet 1 andra hand till annan £or sjalvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Styrelsens samtycke béir begréinsas till viss tid och ska Iimnas
om bostadsriittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsréttsforeningen inte har nigon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samiycke till andrahandsupplételse ldmnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren éinda uppléta
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden limnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samiycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsréttsféreningen har befogad anledning.

Samtyclke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

* om ent bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning efler tvinpsfirstilining enligt bostadsriitislagen
av en juridisk person som hade pantrat i bostadsritten och som inte antagits till medlem i
bostadsréttsforeningen, eller

» om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadseiitten till Iigenheten fnnehas av en kommun
eller ett landsting,

Nér samtycke inte behtvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i lgenheten, om det kan medftra men
fur bostadsvditsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsratisforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat &ndamdi 4n det avsedda.
Bostadsritisforeningen far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsréttsforeningen eller nigon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsratishavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva &r frn upplatelsen och dérigenom
bli fri fién sina fGrplikielser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska giras skriflligen hos styrelsen,

Vid en avstgelse dvergar bostadsriitien till bostadsrittstoreningen vid det minadsskifte som intraffar
ndrmast efter tre ménader frn avstgelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts 1 avstigelsen.

§ 44 Foérverkandegrunder

Nyttjanderiiten till en ldgenhet som. innehas med bostadszidtt och som tilltratts dr forverkad och
bostadsriittsforeningen har ritt aft siga upp bostadsriitishavaren till avilytining enligi féljande;

1. Dréjsmal med insats eller uppitelseavgift

om bostadsrattshavaren dr&jer med att betala insats eller upplatelseavgift utver tv veckor fran det
att bostadsritisforeningen efter firfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgiira sin
betalningsslkyldighet,

2. Drijsmal med Arsavgift eller avgift fir andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drgjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nir det
giller en bostadsléigenhet, mer &n en vecka efter firfallodagen eller, n#r det géller en lokal, mer #n tva
vardagar efter frfallodagen,

3. Olovlig upplételse i andra hand
om bostadsritishavaren utan nddvindigt samtycke elier tillstand upplater ligenheten 1 andra hand,

4. Annat indamal
om légenheten anvinds for annat éndamél &n det avsedda,
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5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsréttsfreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till 1 andra hand, genom vérdsldshet #r

villande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan oskiligt
drajsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i igenheten bidrar il atf ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ligenheten pd annat st vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsratten dr
uppléten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for stémingar, inte iaktiar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsrétisforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
oin bostadsrittshavaren inte Limnar tillirade till Egenheten nér bostadsrittstoreningen har ritt till

tillirdde och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig nrsgkl for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsriitishavaren inte fullgér skyldighet som gir utdver det han ska pora enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vilkt for bostadstiittsforeningen aif skyldigheten

fullgtrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eiler till visentlig del anviénds for naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om
ligenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséittning.

En uppstigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten dr inte forverkad, om def som ligger bostadsriiiishavaren till last &r av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppsidgning och sirskilda bestdimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsritishavaren liter bli att efter tillséigelse

vidia réttelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker réttelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrétishavaren till avilytining, fir bostadsitittshavaren inte
direfier skiljas frin ligenheten pi den grunden. Detta giller inte om nyttjanderéitien dr forverkad pé
grund av sfirskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bogtadsriitishavaren f&r inte heller skiljas frin l#genheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriittsfireningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflytining inom tre ménader fran den
dag dé bostadsréitisforeningen fick reda pa forhéllande som avses.

Punit 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad p& grund av dréjsmél med betalning av drsavgift eller avgift

for andrahandsupplételse, och har bostadsréttsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrtittshavaren till avflyttning, fir denne pa grund av dréjsmaélet inte skiljas frin Iigenheten

1. om avgiften — niir det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbalka ligenheten
genom ait betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har lamnats till socialndmnden 1 den kommmun dér ldgenheten dr
heldgen.

2. om avgiften — néir det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att f4 tillbaka lligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.
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Ar det frAga om en bostadsligenhet fir en bostadsritishavare inte heller skiljas fréin ldgenheten om
bostadsrétishavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstiindighet och avgiften har betalats s& snart det var
mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sfigs 1 forsia stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgifien, har 4sidosatt sina forpliktelser i s& hig grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bér i
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
ftirsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppstigning enligf punkt 3 far dock, om det 4r friga om en bostadsifigenhet, inie ske om
bostadsriittshavaren utan drijjsmal ansoker om tillsténd tilf upplételsen och fir ansskan beviljad.
Bostadsréttshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om. bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta réittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd ménader frén den
dag da bostadsrattsfireningen fick reda p& forhllande som avses 1 punkt 3.

Punkt 7

Vid s#rskiit allvarliga stéimingar i boendet galler vad som stigs i punkt 7 dven om négon tillsigelse
om réttelse inte har skett. Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsritien & upplaten i andra
hand.

Innan uppstigning fér ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underriittas, Vid
sirskilt allvarliga stdrningar far uppsigning ske utan underréttelse till socialmdmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialniimnden.

Punkt 10
En bostadsréttshavare kan skiljas fifin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriitisfreningen

har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tva ménader frén det att bostadsrittsforeningen
fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till tal eller om forundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsriitsforeningen dock kvar sin ratt till uppstigning intill dess att tvi
ménader har gatt frén det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det wéttsliga forfarandet har
avslutats pd nigot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frdn bostadsriittsforeningen i rekommenderat brev under
motagarens vanliga adress har bostadsriittsforeningen gjort vad som kriivs av den;

tillségelse om stdrningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillstigelse att vidta réttelse

meddelande till socialndmnden

underriitelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, ddsbon med flera angiende nekat medlemskap.

e i e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd lamplig plats inom foreningens fastighet
gller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fSreningssttimmans godkiinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tormntritt.

Styrelsen eller firmatccknare fir inte heller riva eller besluta om vésentliga fordndringar av
bostadsréttsforeningens hus eller mark sasom vidsentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsréttsfireningens fastighet eller tomtritt.
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§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av féljande beslut kritvs godkéinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Gverlata bostadsritisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om findring av bostadsréttsfreningens stadgar.

For giltigheten av foljande beshit kriivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund,;

3. hbeslut att bostadsriittsféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
petson,

4, beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar som inte $verensstimroer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsrittsforeningen begiir sitt uttréide ur HSB blir beslutet gittigt om det
fattas pd tvA pa varandra foljande foreningsstimmor och pé den senare foreningsstimman bitritts av
minst tva tredjedelar av de ristande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsréittsforeningens stadgar och firma 4ndras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrétisfreningen upplses ska behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
hostadsrittsligenheternas insatser,
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