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Undertecknade styrelseledamoter intyqar aff félfande stadgar blivit antagna av fGreningens
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Anders Harli

Foreningens firma och andamal

1§
Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Gyllene Ratten.

2§
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslggenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbagransning. Upplatelse far aven

omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement
~ till bostadsldgenhet eiler lokal.

Bostadsratt 4r den ratt i fdreningen som en imedlem har pa grund av upplatelsen.
Medl=m sotn innehar bostadsratt kallas bostadsraftshavare.

Fdreningens site

3§

Foreningens styrelse skall ha sitt séte | Stockholms kommun.

Rikenskapsar
4§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari till och med 31 december

Medliemskap
5§

Frage om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsratisiagen (1981:614).
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Styrelsen 4r skyldig att snarast, normait inom en manad fran det att skriftlig anstkan om medlemskap
kom in il foreningen avgodra fragan om mediemskap.

6§

 Medlem far inte uttrada ur fyreningen, & ‘ange han innehar bostadsratt.

En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.

Avgifter

73

Fir bostadsratten utgaends Insats, andelstal och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats
och andelstal skall dock alltid beslutas av foreningsstamma.

Arsavgiften avvags &4 ait den i forhallande till [Agenhetens andelstal kommer att motsvara vad som
beldper pa lagenheten av féreningens kostnader, amorteringar och avsattningar i enflighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads borjan, om
inte styrelsen besiutar annat.

Styreisen kan besluta att i drsavgiften ingdende erséttning for varme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten eller elekirisk strom skall erlaggas efter forbrukning ochleller area. Detsamma
géller | &rsavgiften ingaende ersattning f&r TV/Bredband/Telefoni eller dylikt, vilket kan erlaggas lika
for varje lagenhet eller efter férerukning.

Om inte arsavglften betalas i ratt tid, utgar drijsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavaift och pantsatiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med tvergang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av bustadsrﬂttshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1862:381) om allman
forsakring.

For arbete vid pantséattning av bostadsrétt far pantsatiningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman forsakring.

Pantsatiningsavgift betalas av pantsattaren.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgarder som féreningen skall vidta med
anledning av lag ocn forfattning.

Avgifter skall betalas pa det s#tt styrelsen bestammer. Betalning far dock alitid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsidttning, underhallsplan och anvéandning av arsvinst

8§

Avsdéttning for foreningens fastighetsunderhall skall goras | enlighet med av styrelsen upprattad
underhallsplan. Forsta arets avséalining sker enligt ekonomisk plan.

Styrelsen skall upprafta en underhallsplan for genomférandet av underhallet av foreningens hus och
&rligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek tillse att erforderliga medel avsétts for
att sékerstalla underhaiiet av foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras | ny rakning.
2
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Styrelse
28

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter samt minst en och hogst fyra suppleanter, vika
samtidigt valjs av fdreningen pa ordinarie stamma f&r tiden intill dess nasta ordinaria stdmma hallits.

Med undantag for forsta styckets ragel cm att samtliga valjs av féreningen, galler att under tiden intill
den ordinarie féreningsstamma som [nfaller nérmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus
genomfdrts och entreprenaden har godxants vid sluthesiktning, att om styrelsen bestar av tre
ledaméter skall tva ledamoter och en suppleant utses av Ikano Bostad AB och om styrelsen bestar av
fyra alternativt fem ledamédter, att tre ledamoter och en suppleant utses av |kano Bostad AB och valjs

dvriga ledamdter och suppleanter av féreningen pé ordinarie fdreningsstamma. Ledamot och
suppleant utsedda av Ikano Bostad AB behover inte vara medlem | foreningen.

Slutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering ach bestutférhet
108§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutfor ndr de vid sammaniradet narvarandes antal dverstiger halften av hela antaiet
ledamaoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutférhet minsta antaiet ledamoter &r
narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§

Fdreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledamdéter i fdrening eller av en av
styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill utsedd person.

Forvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv inte
behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicavarden skall inte vara ordférande | styrelsen.

Avytiring ni.m.
13§
Utan foreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda fdreningen dess
fasta egendom eiler tomtrait, Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eiler tomtratt,
Styrelsens aligganden
14§

Det aligger styrelsen
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att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenhster genom att avlamna arsredovis-
ning som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret (fdrvalthingsherattelse) samt
redogdrelse foér foreningens intéxter och Kostnader under aret (resultatrakning) och for stélliningen
vid rdkenskapsarets utgang (balansrakning),

att uppratta budget och faststaiia arsavgifter for det kommande rdkenskapsaret,

aftt minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt Inventera
dvriga tillgangar och i firvaltningsbherattelsen redovisa vid besiktningan och inventsringen gjorda
iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst en manad fare den fdreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen
skall framldgoas, tili revisorerna {&mna arsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret samt

aft senast en vecka innan ordinarie foreningsstamma tilistslla medlemmarna kopia av arsredovig-
ningen och revisionsberattelsen.
Revisor
15 §

Tva revisorer och en suppleant valjs av ordinarie féreningsstdmma for tiden intill dess nasta ordinarle
stdmma hallits. En av revisorerna skall vara extern med lagst kompetens godkand revisor,

Det aligger revisor
att verkstilla revislon av fdreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens fGrvaltning
:?tn;ten&at iva veckor fre ordinarie foreningsstamma framlégga revisionsberéttelse.
Foéreningsstamma
16 §
Ordinarle féreningsstamma hélls en gang om aret fdre juni manads utgang.
Extra stamma halls da styrelsen finner skal tili det och skall av styrelsen dven utlysas da detia for

uppgivet #ndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberditigade medlemmar.

Kallelse till stamma
17 §

Styrelsen kallar till foreningssigmma. Kallelss till féreningsstamma skall tydligt ange ds drenden som
skall fosrekomma pa stédmrman,

Kallelse till foreningsstamma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus eller
genom brev. Medlerm, som inte bor | féreningens hus, sxall kallas genom brev under uppglven elier
eljest for styrelsen kand adress

Andra meddelanden till fdreningens medlemmar delges gencm anslag pa lamplig plats istom
foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stamma och skali utfardas sanast va veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stamma.

e —
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Motionsratt
18 §

Medlem som dnskar fa ett &rende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstalla sin begaran hos
styrelsen i sa god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen tiil stAmman.

Dagordning
18§
Pa ordinarie fareningsstdmma skall fdrexomma féljande drenden

1) Upprattande av férteckning dver narvarande medlemmar, ombud och bitr&den (réstlangd)

2) Val av ordférande pa stdmman

3) Anmalan av ordfdrandens val av sekraterare

4) Faststallande av dagordningen

5) Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet

6) Fraga om kalielse till stAmman behorigen skett

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberattelsen

9) Beslut om faststéllande av resuitatrakningen och balansrékningen

10) Beslut | fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststélid
balansrakning

12) Beslut om arveden

13) Val av styre/seiedamdter och suppleanter

14) Val av revisorsr och suppieant

18) Val av valberedning

18) Ovriga drenden, vitka angivits i kallelsen

Pa extra stamma skall fdrekomma endast de drenden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i
Kallelsen till densamma,

Protokoll
20§

Frotokoll vid féreningsstdmma skall foras av den stammans ordférande utsstt dartill. | fraga om
protokollets innehall géller

1. att réstlangden skall tas in eller bitAggas protokollet,
2. att stammans beslut skall féras in i protokollet santt
3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges i protokoilet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stdmma it protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt fér madlammarna.

R&stning, ombud och hitrade
218§
Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,

har de dock fillsammans endast en rést, Rostberattigad 4r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.
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Medlems réstratt vid fdreningsstdmman utdvas av mediemmen pergonligen eller av den som 4r
medlemmens silliféretradars enligt lag eller genom befullméaktigat cmbud som antingen skall vara medlem
| féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forélder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far
denne féretrédas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall férete skriftig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten galier hégst ett &r fran utfardandet.

ihgen far pa grund av fullmakt rdsta f&r mear &n en annan réstberattigad.

En medlem kan vid féreningsstadmma medftira hagst ett bitrdde som antingen skall vara medlem |
foreningen, medlemmens make, sambo, férélder, syskon eller barn.

Omrdstning vid foreningsstammaz sker 6ppet om inte narvarande rostberattigad pakaliar sluten
omrdstning.

2012082002826

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frager den mening galler som bitrads av
ordfdranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dar sérskild rostovervikt erfordras for
glitighet av beslut behandlas | 9 kap 16 § och 23 § i bostadsrétislagen (1991:614),

Beslut rérande stadgedandring under tiden intill den ordinarie fdreningsst&mma som infaller ndrmast
efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomférts och entreprenaden har godkénts vid
slutbesiktning, méste godkannas av |kano Bostad AB for ait dga giitighet.

Formkrav vid dverlatelse -

22 §

Elt avtal om Overlatelse av bostadsréatt genom k8p skall upprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och k&paren, Kdpehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som tverlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av sverlatelseavialet skall tillstallas styreigen,

Raftt att utdva bostadsridtten
238

Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han ar eller antas
tilt medlem i fdreningen.

En juridisk person som dr mediem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelsa genom
dverlatelse forvarva bostadsratt tili en bostadslagenhet.

Utan hinder av ftrsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrétishavare utdva bostadsratten. Efter
tre &r fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsbost att ihom sex manader visa att bostads-
rétten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsratishavarens dod eller att nagon,
som Inte far vagras intrédde | f@reningen, férvérvat bostadsratten och sdki medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsréatten tvangsforséljas eniigt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for dodsboets rékning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratien utan att vara mediem |
freningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv férsaljning eller vid
tvangsfdrsalning entigt 8 kap. bostadsrattslagen (1991.614) och da hade pantratt | bostadsratten, Tre
ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personan att Inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i féreningen har férvarvat bostadsrétten och
skt mediemskap, Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsfarséljas enligt 8 kap
bostadsrattsiagen (1991:614) fir den juridiska personens rakring
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24§

Den som en bostadsratt har dvergétt till far inte vagras intrade i foreningen om de villkor som

foreskrivs | stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bér godta honom som hostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadsldgenhet far vagras intrade i
fdreningen &ven om de | forsta stycket angivna forutsatiningarna fér medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsratishavarens make far maken vagras intréde i férehingen
endast da maken inte uppfyller av fdreningen uppstallt sarskilt stadgev!llkor fér medlemskap och det
skéligen kan fordras att maken uppfyller sadant vilikor. Detsamma galler ocksa nar en bostadsratt till
en bostadslagenhet tvergatt till nAgon annan nérstaends person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

fraga om f&rvarv av andel | bostadsratt ager forsta och tredje styckena tilldAmpning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av

sadana sambor pa vilka sambclagen (2003:378) skall tillampas.

25 §
Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, iestamente, bolagsskifte eller liknande férvary och
forvdrvaren inte antagits till medlem, far {dreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i fdreningen, férvarvat bostadsratten och skt

mediemskap. lakttas inte tid som angetis | anmaningen, far bostadsrétien tvangsférséljas enligt 8 kap.
bostadsratislagen (1991:614) for fdrvarvarens rakning.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyidigheter
26 §
Bostadsratishavaren far inte anvanda lagenheten f6r nagot annat andamal &an det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for féreningen eller
nagon annan medlam i féreningen.,
Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsratt av en juridisk

person, far [agenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27 §
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utftra atgard som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar fér aviopp, véarme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig férandring av lagenhseten,

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgérd som avses | fdrsta stycket om inte atgérden
ar till pataglig skada eller oiagenhet for féreningen.

28 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men
fér foreningen eller ndgon arnan medlem i féreningen.
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20 §

Nar bostadsrattshavaren anhvander [Agenheten skall han eller hon se till att de som bor 1 omgivningen
inte utsatts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga fér halsan eller annars forsamra deras
bostadsmilj6 att de inte skaligen bor tilas. Bostadsrattshavaren skall dven | 6vrigt vid sih anvandning
av lagenheten laktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och. gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon sxall ratia sig efter de sérskilda regler som féreningen | dverensstammeise med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla ncggrann tillsyn dver att dessa aligganden
fillgtrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjérde stycket 2.

Om det forekommer sadana stérhingar | boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall
fdreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsagelse att s fill att stérningarna omedelbart upphdér, och
2. omdet&r fraga om en bostadslagenhet, underratta soclaindmnden i den kommun dar
|Zgenheten ar beldgen om stérningarna.

Andra stycket galler Inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med aniedning av att
stérningarna ar sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om hostadsrattshavaren vst eller har anledning att misstanka att ett foremal &r behaftat med ohyra far
detta inte tas in i [Agenhsten.

30 §

En bostadsratishavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler aven | de fall som avses | 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv férséijning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap.
hostadsratisiagen {1991 614} av en juridisk person som hadea pantratt | bustadarﬂtten och som Inte

antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsratten till [agenheten innehas av en
kommun eller att landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en uppiatelsa enligt andra stycket,
31§

Vagrar styrelaan att ge sltt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsratishavaren anda
upp'ata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden I&mnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
skall lamnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvéarda skal for upplatelsen och foreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Til'standet skall begransas till viss tid.

| frAga om en bostadslagenhet som innehas av en Juridisk person kravs det for tillstand endast att

féreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begréansas till viss
fid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.
32 §

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla [agenheten jamte tilhdrande virymmen | gott
skick. Dotta géller &ven mark och/eller batkong, om sadan ingar i upp'atelsen.

Till lagenheten raknas:

s |Agenhetens vaggar, golv och tak samt underilggande fuktisolerande skikt,

ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,

rdkgangar om de enbart betj@nar ldgenheten,

glas och bagar i ldgenhetens fdnster och dorrar,

ldgenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstrdmsaniaggningar.
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Ancrdningar sasom markiser, balkonginglasningar, solskydd, paraoolantenner etc. far monteras fast
pa yitre fasader pa fdreningens byggnader endast efter styrelsens skriftliga godk&nnande och i
enlighet med styrelsens anvisningar.

Bostadsratishavarsn svarar i sddant fall for underhall och skdtsel av sina anordningar liksom fir
eventusll skada pa féreningens egendom. Om sa erfordras for att féreningen skall kunna utféra
skotsel och underhall av sin byggnad eller att fullgéra myndighetsbeslut, aligger det
postadsratishavaren atf, efter styrelsens uppmaning, pa egen bekostnad demontera anordningar som
tillforts av bostadsrattshavare likscm att eventusllt atermontera dessa.

Bostadsréttshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, varme, gas, elekiricitet
och vatten om féreningen forsett [@genheten med ledningarna ach dessa tjanar fler 4n en l&genhet.
Detsamma géller rokgangar cch ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for maining av utifran synliga delar av yiterfénster ach
ytterdrrar.

F&r reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkammit genom
1. hans eller hennes egen vardsldshet eller férsummelse eller
2. vardslbshet eller fdrsummelse av ‘
a) nagon som hdr titl hans eller hennes hushall eller som besdxer honom eller henne som gast
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller -
¢) nagon som fér hans eller hennes rakning utfor arbete | I8genheten, Fér reparation pa grund av
brandskada som uppkommit ggnom vardsldshet eiler fdrsummelse av nagon annan an
bostadsrattshavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast om han elier hon brustit | omsorg och
tillsyn.

Fjarde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra [ [Agenheten.

Foreningens ratt att avhjdipa brist
33 §

Om bostadsréttshavaren foreummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sadan utstrdckning
att annans s&kerhet dventyras eller def finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
sfter uppmaning avhjalper bristen i lAgenhetens skick sa snart som mdjligt, far féreningen avhjélpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrade till Jagenheten
34 §

Féretradare for bostadsrattsféreningen har rétt att fa komma in i 'lagenheten nar det behdvs fortilisyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar {ar eller har ratt att utfora enligt 33 §. Nar
bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsréatien enligt 35 § eller nar bostadsratien skall
tvangsfirsiljas enligt 8 kap. bostadsratisiagen (1991.614) ar bostadsrattshavaren skyldig att iata
ldgenheten visas pa lAmplig tid. Féreningen skall se lill att bostadsrattshavarsn inte drabbas av storre
oldgenhet &n n&dvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddana Inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av

nddvandiga atgarder for att utrota ohyra [ huset eller pa marken, dven om hans eller hennes iagenhet
inte besvéaras av chyra.,

Om bostadsrattshavaren inte 1amnar tilltrade till lagenheten ndr féreningen har vétt til det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.
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Avsigelse av hostadsratt
35 §

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsrétéeh tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avséigelsen skall géras skriftligen hos
styreisen.

\/id enh avségelse tvergdr bostadsratten till féreningen vid det manadsekifte som intraffar narmast sfter
tre manader frén avsagelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts | denna.

Forverkande av hostadsritt
36 §

Nyttjanderitten tiil en lAgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar, med de
begransningar som {&ljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes berattigad att saga upp
bostadsréttshavaren till avflyttning:

1. om bostadsraitshavaren drijer med alt betala insats eller upplatslseavgift utéver tva veckor fran
det att fdreningen efter férfaliodagen anmanat honom eller henne att fuligéra sin betainings-
skyldighst,

2. om hostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift, nar det géller bostadsiagenhet, mer an en
vecka efter forfallodagen ellér, nar det galler en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om hostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,”
4. om lagenheten anvands | strid med 26 eller 28 §,

5. om hostadsraitshavaren eller den som ldgenheten upplatits till | andra hand, genom vardsidshet ar
vallande till att det finns chyra i l4genheten eller om bostadsrattshavaren genom att infe utan
oskaligt dréjsmal underratta sfyrelsen om att det finns ohyra [ [agenheten bidrar till att ohyrah sprids
I huset,

5. om |Agenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrétishavaren asidoséatter sina skyidigheter
anligt 29 § vid anvandning av lagenheten eller om den som l&genheten upplatits till i andra hand
vid anvéndning av denna asidoséatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger
en hostadsratishavare,

7. om bostadsratishavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han eller hon skall gira enligt
bostadsratislagen (1891:614) och det maste ansas vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

9, om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands far naringsverksamhet eller darmed likariad
verksamhet, vilken utgdr eller [ vilken till en inte ovasentlig def ingar brottsligt férfarande, eller for
tilifélliga sexuella forbindelser mot srsattning.

37 §
Nyttjanderatten ar inte férverkad, o det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

Uppsdgning pa grund av forhallande som avses | 36 § 3, 4 elier 6-8 far ske om bostadsréittshavaren
\&ter hli att efter tillséigelse vidta ratlelse utan dr;.-jsrnéL
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Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
hostadslagenhet, inie ske om bhostadsrattshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand kill upplatelsen
och far ansdkan beviljad,

Uppsagning pA grund av stérningar | boendet enligt 36 § 6 far, om det &r frAga om en
hostadslagenhet, inte ske forran sociainamnden har underratias enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om s#rsKilt allvarliga stérningar | beendet galler vad som sags 1 36 § 6 dven om hagon
tillsgelse om rattslse inte har skett. Vid sadana stdrningar far uppsdgning som galler en
bostadsldgenhet gke utan féregaende underrattelse till socialnamnden. En kopia av uppsagningen
skall dock skickas till soclalnamnden.

Femte stycket géller inte om stérningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten { andra hand

pa satt som anges | 30 ach 31 §§.
Underrattsise till socialhdmnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadslédgenhet avfattas

enligt formular 4 vilket faststalits genom férordningen (2004.389) om vissa underrattsiser och
meddslanden enligt 7 kap 23 § bostadsréitslagen (1991:614).

38 §

Ar nyltjanderatten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 5-8, men sker rattelse
innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta gdller cock inte om nyttjanderatten &r férverkad pa grund av
sddana sarskilt allvarliga stdrningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflytining inom tre manader fran den dag da fdreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 8 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da fdreningen fick
reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sag till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

39 §

Ar nyttjanderétten enligt 36 § 2 farverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran l[agenheten
1. om avgiften - nar det &4r fraga om en bnstadslégenhet betalas Inom tre veckor fran det att

‘a) bestadsraitshavaren pé sddant satt som anges i bostadsratislagens (19891:614) 7 kap 27

och 28 §§ har delgetts underrétteise om madjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att

betala drgavgiften inom denna tid, och
b) meddelands om uppségningen och anledningen till denna har |amnats till

socialnamnden i den kommun dar l[agenheten &r beldgen, eller

2. om avgiften - nar det &r frAga om en lokal - betalas inom tvé veckor fran det att bostadsratishavaren
pa sadant satt som anges i bostadsréttslagens ( 1951:614 ) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrittelse om mjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsliagenhet fér en bostadsrattshavare inte heiler skiljas fran [&genheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges | forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet cch arsavgiften har betalats sa snait det var
mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgérs 1 forsta instans.

Vad som sdgs | forsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser | s& hog grad att
han eller hon skaligen inte bor fa behdlla l@genheten.

Underrattelse enligt forsta styckel 1a skall betraffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formulér 1
och meddelande enligt forsta stycket 1 b skali hetréffande en bostadsldagenhet avfattas eniigt formular
3. Underrattelse enligt forsta stycket 2 skall betraffande en lokal avfattas enligt formular 2. Formu'ar
1- 3 har faststalits genom farordningen (2004:389) om vissa underrétielser cch meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).
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Avflytining
40 §

S4gs hostadsratishavaren upp till avflyttning av nagon orsak som angesi38 § 1, 2, -7 eller 9, &r han
eller hon skyldlg att flytta genast.

Sdgs bostadsrattshavaren upp av hagon corgak som anges i 36 § 3,4 elier 8 far han eller hon bo kvar il
det manadsskifte som intraffar narmast efter ire manader fran uppségningen, omt inte ratten &lagger
nonom eller henne att fiytta tidigare. Detsamma galler om uppsagningen sker av orsak som anges | 36 §

2 och bestammelserna | 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsagning j andra fall av crsak som anges [ 38 § 2 tillampas ovriga bestammelseri 39 §.

Uppsdgning
41 §
En uppséggning skall vara skriftlig.

Om foreningen séger upp bostadsrattshavaren till avilyttning, har féreningen rétt till ersétining for skada.

Tvangsférsidljning
42 §
Har bostadsrétishavaren blivit skild frAn l&genheten till f6ljd av uppsagning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsrétten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsraitslagen (1991.614) 88 snart som mdjligt om inte
féreningen, bostadsratishavaren och de ké&nda borgenérer vars raft berdrs av forséljningen kommer

dverens om nagot annat. Férsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsratishavaren
svarar for blivit atgardade.

Ovriga bestdmmelser
43§

Vid féreningens upplésning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsratislagen (1991.614). Behallna
tillgangar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till lagenheternas insatser.

44 §

Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tilldmpliga [agar.
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