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Bif Grand Hotell Karlstad, Karlstads kommun

A. Allmidnna forutsdttningar

Bostadstittsforeningen Grand Hotell Katlstad, Karlstads kommun, org. nr. 769631-6897 som
registrerats hos Bolagsverket 2016-02-15 har till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomniska intressen genom att i foreningens hus upplita bostadsligenheter till nyttjande och
utan tidsbegrinsning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anshutning till féreningens
hus, om masken skall anvindas som komplement till bostadsligenhet.

Undes sommaren 2017 hat bostadsrittsforeningen tecknat avtal om f6rvirv av fastigheten for
uppforande av ett fletbostadshus med 52 bostadsrattsligenheter i en byggnad med fem
vaningas med taktesrass. Affiren kommer att ske genom att féreningen fosvirvar akticr 1 ett
aktiebolag. Bolagets tillgAngar 4r fastigheten Kazlstad Mercurius 22 och ett entteprenadavtal
61 totalrenovering av befintlig bygenad samt nybyggnation av tva vaningar p befintligt tak.
Bif Grand Hotell Karlstad férvirvar sedan fastigheten frin bolaget. Aktiebolaget kommer
direfter att siljas. F6t det fall bostadsrittsforeningen 1 framtiden avyttrar fastigheten kommer
det dvertagna skattemissiga virdet att ligga till grund {61 berikning av skattepliktig vinst. Det
innebir att det finns en latent skatteskuld som virderas till 0 kronor.

Bygglov beviljades av Karlstads kommun den 30 juni 2016, SBN 2016-000094.

For att kunna triffa upplatelseavtal i enlighet med 3 kap. 1 § Bostadsrittslagen (SFS 1991:614)
har styrelsen upprittat foljande eckonomiska plan f6r féreningens framtida verksamhet.
Beriikningen av framtida rintor, amorteringat, kapital- och driftskostnader grundar sig pa
kinda forhallanden och/eller gjorda bedémningar vid tiden {8t planens upprittande.

Upplatelse av bostadstitterna kommer att paborjas efter godkind ekonomisk plan med start
under september 2017, Inflyttning 4r planerad till 1 mars 2019.

Projcktet finansieras av Swedbank, Karlstad.

Vatje bostadsrittshavare svarar enskilt f6r avgifter och kostnader f6r hemférsikring,
hushillsel, telefon, vatten och TV-avgifter utéver aktucllt grundutbud och 16pande
bredbandsavgiftet.

Fardigstillandefdrsikring tecknas i samband med byggstart. Sikerheter for insatser enligt 4 kap
2 § 2 p bostadsrittslagen limnas i form av bankgaranti av Swedbank eller
insatsgarantifrsikring,

Fastigheten avses att fullvirdesforsikras hos Lansforsdkringar.

Katlstadhus AB och Prepart AB hatr gemensamt med solidariskt ansvar gentemot f6reningen
utlovat att svara (61 kostnaderna for de bostadsligenheter som inte upplatits med bostadsritt 1
samband med slutbesiktningen.
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Bif Grand Hotell Karlstad, Karlstads kommun

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Mercutins 22, Karlstads kommun

Adress: Vistra Torggatan 8, 652 25 Katlstad

Tomtarea: 1133 m°

Bruksarea i bostadstitterna, BOA: ca 2 897

Antal parkeringsplatser: 0 st £6¢ uthyrning till de boende i
foreningen.

Byggnadens utformning

Projektet avset en total renovering av det anrika kvarteret som tidigare inrymde Gtand Hotell.
Bottenplan med befintliga lokaler kommer att utgéra en egen fastighet och bostadsdelen en
egen fastighet i totalt 7 viningat varay de 6versta 2 planen ir nyproduktion, innefattande totalt
52 lagenheter (varav 38 st i befintlighyggnad samt 14 st nyproduktion). Byggnaden 4x
grundlagd med tripilar med stomme i tegel och betong. Bjilldag och ligenhetsskiljande
viggar dr utférd i betong, tegel och trd. Fasaden 4 i puts och takterrassligenheterna har
skivmaterial p4 fasaden. Taken #r belagda med papp. Husen virms av radiatorer med
vattenburen virme frin fjirrvirme. Centralventilation med mekanislk till- och franluft och
virmeftervinning. De ytor som O Learys forhyr idag samt personalutrymmen till Salong
Alexander ligger inom fastigheten Karlstad Mercurtius 21 och ingar siledes inte 1
bostadsrittsfoteningens fastighet.

Fastigheten #r ansluten till det kommunala vatten- och avloppsniitet. For virmeleverans ar
byggnaden ansluten till det kommunala fjattvirmenitet. Fastigheten avses att anslatas till
Katlstads Stadsnit, SAPPA eller motsvarande fr leverans av bredband, IP-telefoni och TV.

Hiss och kodlas finns i husen,

Parkering och férrad
Det kommer att finnas 11 p-platser resetvetade till foreningen i Lofberg Fastigheters
patkeringshus som haller pa att uppforas i kvarteret Skonertskeppet, Bryggudden. Separat avtal

tecknas mellan Brf Grand Hotell Katlstad och Lofberg Fastigheter AB.

Barnvagns-/rullatorforrad, ligenhetsfotrad, undercentral, cykelforrdd och soprum ligger i
byggnaden.

Gemensamhetsanligening och servitut

Fastigheten har ratt till servitut f&t uttymnoing, balkoner mot notr (Mercurius 3) samt belastas
av utrymningsservitut tll forman f6r Metcuzius 21 (3D fastigheten i bottenplan).

Dessutom ingir fastigheten i Mercutius ga:8 som bestdr av kotridoret, trappor, trapphus, hiss
och el- och undercentral vilka ir gemensamma for Mercurius 21 och 22,

De ballkongplattor som ir montetade i brandviggen mot fastigheten Mercurius 3 4t
sikerstillda med officialservitut da de ligger 6ver annan fastighetsgriins. Vidare dr de boende 1
Btf Grand Hotell Karlstad medvetna om att det finns vetksamhet inom fastigheten Mercurius
3 som bedriver nattklubb/restaurang med musik pa den inglasade balkongen. Verksamheten
idag har tillstind att ha 6ppet till kl 02.00 &ret runt.
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Brf Grand Hotell Kartlstad, Kardstads kommun

Kortfattad bygenadsbesktivning

Antal viningar 7 vaningar varav de Sversta tvd véningarna dr indragna med
terrasser. Plan 2-7 tillhét Metrcurius 22 samt del av killaren.

Grundliggning Betongplatta pa trapalar.
Stomme Betong och tegel med stilbalkar. De Gversta tva viningarna har
tristomme.

Ligenhctsskiljande viggar ~ Betong/tegel och ttd och de 6versta tvd viningarna 4r 1 litt
byggnadsteknik.

Innervigg Innerviggas av gips och stilreglar. I den gamla delen finns det
iven innerviggar i tegel/betong.

Trapphus Trapphus vid entrén: Befintligt klinkergolv frin ursprunglig
byggnad. I den nya delen granitkeramik p4 golv. Fénsterbinkar
av kalksten och mélade. Milade viggar och tak av betong.
Trappricken i milat trd. Befintlig stuckatur skall bibehdllas.
Kotridorerna pé respektive plan skall ha textilmatta pd golvet.
Ovriga tvi trapphus mélas betongtrappan och viggar och skall
atcrskapas si niira den ursprungliga firgsittningen som det gar.

Hiss 2 st hissar varav den mindre hissen gir nes: i killaren och upp till
bottenplan.

Bjalklag Betong, tegel, stal och tra.

Fasad Putsad samt skivmaterial pi terrassvaningarna.

Yttertalk Trikonstruktion med papp och isolering av 16sull.

Balkonger Balkongplattor i stil med tryckimpregnerat triigolv. Belysning

och uttag. Balkongtiicken utférs av glas med aluminium profil
eller pinnaricke.

Terrasser Terrasset av tryckimpregnerat trigolv, Ricken med glasad front.
Riackesstolpar av aluminium med golvfaste.

Fonster Foénster i trd, utvindigt klidda med alaminium. P4
taktetrasserna skjutpartier med aluminiumprofil.
Fonsterdorrar Helglasade, i 6vrigt lika fonster.

Uppvirmningssystem Huset viirms med fjirrvirme med termostatreglerade radiatorer.
Mekanisk franluft frin bad och kék. Komfortgolvvirme i BAD
¢j pa gisttoalett/WC i de ligenheter dir det finns tvd WC.

Ventilation Ventilation i ligenheterna sket med central
ventilationsanliggning. Mekanisk till- och franluft med

dtervinning,
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Brf Grand Hotell Karlstad, Karlstads kommun

Entréer Skiirmtak i stil med ursprunglig byggnad. Entrédérrar och
entrépartier av i, Integrerad porttelefon och tag/kod-lisare.
TamburdSrrar 1 tri.,
Postboxat och sittmdjlighet i entré. Tidningsklimma vid
respekdve ligenhetsdort.

Gemensambhetslokal P43 Sversta takterrassen kommer det att anldggas en gemensam
terrass med bastu, toalett och spabad.

Anrilka ”Grands Matsal” som 4r cirka 180 kvm renoveras och
iordningstillas s att foreningen skall kunna anvinda den som
en gemensamhetslokal med ett enklare beredningskdk och
toaletter.

Overnatnlingsruin P4 plan 6 kommer det att finnas en dvernattningslagenhet med
toalett och dusch,
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Bsf Grand Hotell Karlstad, Karlstads kommun

Kottfattad rumsbeskeivnin

PGamla delen® plan 2-5

Rum Golv Viggar Tak Ovtigt
Kok Ekparkett 2-stav. Mélat Maélat vitt Koksskip hojd enligt
NCS S 1002-Y titning. Vedum Karin
GV3-7. F58, undetlimmad vask,
Platsmélad rostfria vitvaror kyl och
sockel NCS S frys, arbetsbink 6696f
3502-Y GV 50. carrara bianco laminat,
Stinkskydd av induktionshill, ugn och
ST520 Bianco mikrovigsugn,
1776, quartz- diskmaskin och fliktkapa.
sten, Dimpning av lador och
luckor. Under 6verskip
dimbar LED-ljusramp.
Fénsterbink i marmor.
Takskena med spots i tak
intill diskbink.
BAD Granitkeramik Kakel (fullhgjd).  Mélat vitt Toalettstol, tvittstill med

kommaod, blandare,
duschvigg, takdusch,
handdukshéngare,
toalettpapperhillare,
badimimsspegel med
belysning och rak-uttag.
Tvittmaskin,
kondenstorkitumlare och
handdukstork. Bankskiva
med Sverskap enligt
titning, Komfortgolv-
visme i golv. Infillda

spotlights i tak.
Vardags-  Ekparkett 2-stav Malat M3lat vite Fonstetbinkar i marmor.
rum NCS § 1002-Y
GV3-7.
Platsmélad
sockel NCS S
3502-Y GV 50.
Sovium Ekparkett 2-stav Milat Milat vitt Fénsterbinkar 1 marmor.
NCS S 1002-Y Garderober enligt A-
GV3-T. ritning,
Platsmalad
socke]l NCS S
3502-Y GV 50.
wC Granitkeramik Kakel (fullhéjd).  Malat vitt "T'oalettstol, tvittstill med

kommod, blandare,
handdukshingare,
toalettpapperhallare,
badrumsspegel med
belysning. Infillda
spotlights i tak.
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Brf Grand Hotell Karlstad, Karlstads kommun

Hall Ekparkett 2-stav Mslat Maélat vitt Skjutdéerar. Hylla med
keramik NCS S 1002-Y sting. Stidskip cnligt A-
GV3-T. ritning.
Platsmilad
sockel NCS S
3502-Y GV 50
Klid- Ekparkett 2-stav Milat Malat vitt Klidkammarhylla med
kammare NCS S 1002-Y kladsting enligt A~
GV3-17. ritning. Belysning i tak.
Platsmélad
sockel NCS §
3502-Y GV 50

Ovanstaende avser grundstandard. Tillval fSrekommer. En omgang ritningar finns tillganglig hos

foreningens styrelse.
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Brf Grand Hotell Kaslstad, Karlstads kommun

Kortfattad rumsbesktivining *Nya delen” plan 6-7

Rum Golv Viagpar Tak (")vrigt
Kok Ekpatkett 2-stav. Mélat Malat vitt Kéksskap hojd enligt
NCS S 1002-Y titning, Vedum Liv Svart
GV3-7. ek, underlimmad vask,
Platsmalad rostfria vitvaror kyl och
sockel NCS S frys, arbetsbink 6247D
3502-Y GV 50. Minervo grey laminat,
Stinkskydd av induktionshall, ugn och
S$T520 Bianco mikrovigsugn,
1776, quartz- diskmaskin och fliktkipa.
sten, Dimpning av lador och
luckor. Under éverskip
dimbar LED-ljustamp.
Fonsterbiink i kalksten,
Takskena med spots i tak
intill diskbink alt infilld
LED-spotlights.

BAD Granitkeramik Kakel (follhdjd)  Malat vite Toalettstol, tvittstill med

Kontadssons Cem Cassero komtnod, blandare,

Cassero Grigio Grigo grd pd duschvigg, takdusch,

antracite 30¥30 och  viggar 30%60 cm handdukshingare,

15%15 i dusch toalettpapperhillare,
badrumsspegel med
belysning och rakuttag.
Tviattmaskin,
kondenstotktumlare och
handdukstork. Binkskiva
med &verskap enligt
ritning. Vattenburen
golvvirme. Infalida
spotlights 1 tak.

Vardags-  Ekparkett 2-stav, Milat Malat vitt Fonsterbinkat i kalksten

ram Konradssons Cem  NCS S 1002-Y 20 mm.

Cassero Griego grd ~ GV3-7.

30%30 vid ytterviggi Platsmaélad

omfattning enligt sockel NCS S

ritning. 3502-Y GV 50,

Sovium Ekparkett 2-stav Malat Milat vitt Fonsterbiankat 1 kalksten

NCS S 1002-Y 20 mm. Garderober
GV3-1. enligt A-ritning.
Platsmilad

sockel NCS S

3502-Y GV 50.

WC Granitkeramik Kakel (fullhojd).  Malat vite Toalettstol, tvittstill med
liten kommod, blandare,
handdukshdngare,
toalettpapperhillare,
badrumsspegel med
belysning. Infillda
spotlights i tak.
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Brf Grand Hotell Kailstad, Katlstads kommua

Hall Ekparlkett 2-stav Malat Milat vitt Skjutddrrat, Hylla med
keramik NCS §1002-Y sting. Stadskép enligt A~
GV3-T. itning;
Platsmalad
sockel NCS §
3502-Y GV 50
Kliad- Ekparkett 2-stav Malat Milat vitt Klidkammarhylla med
kkammare NCS § 1002-Y klddsting enligt A-
GV3-7. ritning. Belysning 1 tak.
Platsmalad
sockel NCS §
3502-Y GV 50

Ovanstaende avser grundstandard. Tillval f6rekommer. En omgang ritningar finns tillgénglig hos

féreningens styrelse,
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Bif Graad Hotell Karlstad
Karlstads kommun

C. Beriknad slutlig kostnad fér féreningens fastighetsférviry

Bef Grand Hotell képer aktierna § Grand Fastighetee 2 AB som dger fastigheten Karlstad Mercurius 22,

Bvriga forvarvskostnader for fastigheten ingr liksom kostnadea for likvidationen av det Rirviirvade bolaget.
Lagfartskostnad, pantbrevskostnader och foreningens kostnader fram tift och med tilleriider ingdc.

Dessutom ingir fastighetsskatt till ach med faststillt viirdedr och kostnad for garantibesiktning samt kostnaden
foir att dtgdvda Fel och brster som co fBljd av besikiningen.

Kostnader for foreningens forviirv

(k) (kr/kvm)
Slutlig kostnad fr foreningeas fastighet 135 914 000 53 819
Ofrutsett/kassaresery 104 000 36
TOTALT 156 018 000 53 853
“Iaxeringsvitedet har dnou ¢f faststilits men beriknas shadligr 6l 61 200 000 = for bostadsdelen.
1 125 000 :- for lokaldelen i Killaren
Summa: 62 325 000 -

D, Preliminir finansieringsplan
Nedan presenteras en specifikation éver 1n som beriiknas kunaa upptagas for fastighetens finansicring.

Anaan férdelning och bindningstid kan bli akeuell vid Jnens statplacering. Uppgifterna grunda sig pd rinteoffert
frin Swedbank daterad 2017-08-11.

Preliminiis finansicringsplan

Ldn Belopp Siikerhet Bindningstd Rinta Riinta, 4 1 Amortering, e 1%
thr Ys tkr the
Nytt lan avscende andelstal 1 13 028 Pantbrey 54r 225 293 98
Nytt lan avscende andelstal 1 13028 Pantbrev 3 1,75 228 98
Nytt lin avseende andelstal 1 13028 Pantbrev 1ar 1,40 182 98
Summa la 39083 704 293
[nsatser 116 935
Summa finansicting 156 018

Insatsernas och upplitelseavgifiernas fordelning mellan bostadsriresna frampér av avsnitt F pi sidan 10 i deana kalkyl.

+  Rak amortering wed 0,75 % per 4r ealigt offert Swedbank.
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Brf Grand Hotell Kaslstad
Kaslstads kommun

E. Berikning av foreningens 18pande kostnader och intiikeer, dr 1

Rainta ach amoriering

Rintckostoader 703 504
Amortering 293126 996 630
Drifiskostrader inkd mows § forekomuninele fall
Dastighetsskatsel, stidning mm 107 000
Driftskostaad hissar 10 Q00
Vattenforbrukaing 81 900
Upprinmning 289 700
Elforbrukaing (exts. hushilisel) 40 950
| {ushillsel 121398
Sophimning / Renhilining S0 000
Avgift for kabel-T'V samt anslutning Karlstad Stadsniie/Telia (grundutbud enl. fasdghetsavial)™ 186 576
[nfometric individuell mtning 10000
vgifter $ill kommande gemensamhetsanfiggni

Drift- och skotsel basm/relax pé rereassen och 30 000
Geandsmatsal 927 524
Ulnderbafl
Lépande underhall 10000 700600
Avs@itningar
Avsiittningar enligr foreningens stadgar
Foreningens fastighetsundehill

0,3% av taxeringsvidet pd foreningens hus 62325000 186975 186 975
AAdministration
Féreningen (arvode ull styrelse och revisorer
same dvriga foreningskostnader) 25 000
Férvaltningen (rvode till forvatrare, ete) 66 250
Forsikringar _ 40000 131250
Fastighetsskatt flerbostadshus Lokalee** 11 250
Kommunal fastighetsavgift, Bostiider ** 0 11250
SUMMA UTBETALNINGAR OCH AVSATININGAR? Kronor 2323 629
rskaivuing (ingdr inte § underlg fBr drsargifier)
Avskrivning komemer att ske enlige linjir avskrivning av nybyggnadskostnaden minus markens viiede. Produktionskostnaden
uppgde till 155 914 000 kr inkl moms. Markvicder 4 beriknat utifsan fordelningen mark och byggaad enligt taxeringsviiedena
i liknandu projket. Markviiedet &c dd i snite 15 %. Avskdivaingstiden #ir 120 4r vilket bedbms rimligt med ranke
pi byggnadens utformning.

1004390 1104301

Avskrivning enligt gillinde regelkev:

¢ Utiver ovan nimnda kostnader ecligger varje bostadseatsshavare, divekt till leveaantor, avgifter for TV utbver grundutbudet,
bredband och telefoni, [Tushallsel och vatten debiters forst preliminict av fareningen ach regleras dircfter enligt upprmiitt verklig
firbrukning, Bostadsransinnchavaren ombesdrier och bekostar dven inre undeshall av ligenhet samt skitsel av egen balkong,

#  Rommunal fastighcesavgift erdiges ¢f for bostideraa under de fresta femton kalenderdren efter fardigstillandet, vilket bedoms
tnotsvara r 2018 - 2033,
Lntreprendren svarar for kostaaden for fastighersskate till och med firdigstillandedret.
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Bif Grand Hotell Karlstad
Kadstads kommun

Arsavgifter

1 enlighet med vad som féreskrives i foreningens stadgar skall freningens Adliga lopande utbetalningar dvs drift, rintor,
amorteringa, fastighetsskatt samt avsittning for ytee uaderhill tiickas av &wavgifter som fordelas efter faststillda andelstal,

Snintavgi(ien per kvm BOA e 713 ke

Orriga intitkter

Laokal i kiillaren, 114 kvm
Fastighetsskatt

f Tushilisel
Vattenforbrukning

SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER

BERAKNAD KOSTNADSRESERY AR 1.+

Nyckeltal

nsats

Beltning ac 1

Driftskostaad inkl. underhall, hushallsel, avaiittningar och administration
Anskaffningskostand

Kronor

2064 881

148 200
11 250
121398
81 900

2427 629

Kronor

104 000

40 364 ke per m* Igh
13 491 kr per m?® Igh

458 kr per m® Igh
53 855 kr per m® Igh

¥ Delav kostnadsceserven kan komma att utnytgjas for att rintesiiken delar av finansieringen redan under byggtiden.
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Brf Grand Hotell Karlstad
Karlstads kommun

Fordelning av fdreningens arliga kostnader och intikter.

Lopande wgifter dr 1

Reintas ach aniortering

Riintekostnader for lan 703 504

Amorterog av An 293126 996 630
Orriga lipande knstuader

Drifthostnad 927 524

Undechill 70 000

Avsiittning 186 975

Administration 131250

Fasdghetskatt och kommunal fastighetsavgift L) 1326999
Kostnadseesery e 104 000
Ahgar inidkter

Lokal killaren 148 200

Flushallsel 121 398

Vattenforbrukaing 81 900

Hastighersskatt 1250 3062748
Arsargift Kronor 2 064 881
BOKFORINGSMASSIGT RESULTAT AR 1

Lopande resultat vid outnytijade reserver 104 000
Avskdvning enligt linjir avskrivaing 1104391
Amortering (inte resultatpiiverkande) 293 126
BOKFORT RESULTAT EFTER AVSKRIVNING Kronor <107 265

De nya reglerna enligt Bokforingsnamndens Kacgdrande och beslut den 28 april 2014 4r inte progressiv avskovaing tillimpbar pd
byggnader. Detta resultera i et bok fringsrissigt underskote som inte piverkar foreningens likviditet och ckonomiska

hillbarhet och dirmed inte heller drsavgaftens stordek.
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2017090402567

Brf Grand Hotell Karlstad

Kaslstads kommun
G. Ekonomisk prognos
Lopande priser Ax 1 2 3 4 5 6 1
Kostnader
Samdiga kostnader avser kkr om inte annat anges
Rdintor och anioriering kler 997 991 1178 1172 1166 1157 1376
Rintor kkt 704 698 885 879 873 864 1083
Amorteringar kke 293 293 293 293 293 293 293
Driftskastnader* ke 928 946 965 984 1004 1024 1131
Underballskostuader
Lépande underbill® Kler 70 71 73 74 76 77 85
Ouwriga kostiader
Kommunal fastighetsavgift & fastighetsskatt*® kier 11 11 12 12 12 12 14
Administeation mm* Kklex 131 134 137 139 142 145 160
Avsittning dll ytire fond kke 187 191 195 198 202 206 228
Ackumulerat ytire fond kke 187 378 572 771 973 1179 2275
Summa kostnader: ke 2324 2344 2559 2580 2602 2622 2994
Avpskrivning kkr 1104 1104 1104 1104 1104 1104 1104
Intékter och berikning av exforderliga drsavgifter
Eqrf. drsaygifter (exckl. kostnadsresers) kke 1961 1974 2182 2195 2210 2221 2552
Ber. Arsavgifter enligt kostnadskalkyl kee 2065 2106 2148 2191 2235 2280 2517
Kassafléde klee 103 132 -33 -4 25 58 -35
Kassarcserv Ikr 104 0 0 0 0 0 0
Ackumulerad kassabehallning: kker 207 339 306 302 327 386 894
Ovriga intisketer® kkt 363 370 377 385 393 401 442
Sumtna intikter: kkr 2428 2476 2526 2576 2628 2680 2959
Bokféringsmissigr resultat kke =707 -679 -845 -815 -786 753 -846
Riinteantagande 1,80% 1,80% 2,30% 2,30% 2,30% 230% 3,00%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 200% 200% 2,00%

+  Kostnadsutvecklingen for poster markerade med ¥ [Srutsitts flja inflationen

#  Under de forsta 15 dren utghy ingen fastighetsavgift/ fastighetsskatt uvscende hostiderna.

++¢ A rsavpifterna redovisas hir som genomsnite per m2 Fgenbetsyta. Arsavgifternas fordelning mellan
bostadseitterna bestims av andelstalen som redovisas pa sidan 10 i denna ekonomiska plan.
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Brf Grand Hotell Karlstad
Karlstads kommun

H. Kinslighetsanalys

Lépande priser Ax 1 2 3 4 5 6 11
Erforderlig Arsavgift (exkl. kostnadsreserv)

(Genomsnittsbelopp i ke/m” Jgh )

Antagen inflationsanivi och

1. Antagen rintenivi ke/ m? 677 681 753 758 763 767 881
2. Antagen rintenivi +1 % ke/m” 812 815 886 889 893 897 1006
3. Antagen rintenivd + 2% Le/m” 947 950 1019 1022 1024 1027 1130
Antagen rintenivi och

4. Antagen inflatonsnivd +1% ke/m’ 677 685 760 768 777 785 922
5. Antagen inflationsnivi + 2% kr/ > 677 688 767 179 792 804 968

. 2 . . . . . .
Ovansticnde belopp fir avser ke/m” Igh i genomsnitt exklusive avskrivning som redovisas separat..
Assavgifternas fordelning mellan bostadssiitterna bestitns av andelstalen som redovisas pé sidan 10.

Riinte- och inflationsantagande
Antagen rinteniva 2,27% motsvarande snittriintan ealigt kostnadskalkyl

Antagen inflationsniva 2,00%

Sida 16
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Bif Grand Hotell Katlstad, Katlstads kommun

1. Sdrskilda forhallanden

1.

Medlem som innehat bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan angivits och
Arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutat.
Arsavgifiernas férdelning mellan olika Jigenheter foljer enligt i stadgatna angivna
grunder. Upplitelseavgift kan tas ut efter beslut av styselsen. Overlitelseavgift och
pantsittningsavgift kan uttas eftet beslut av styrelsen.

Nigra andra kostnader #n de ovan redovisade samt kostnader. £6¢ hushéllsel, vatten samt
eventuella avgifter £61 Kabel-TV, bredband och telefoni utéver grundutbudet utgdr inte
vate sig regelbundet eller av sitskilt beslut. Det dligger styrelsen att bevaka sidana
forandringar 1 kostnadsliget som bor kriva hjningar av Arsavgifter och hyrot £or att
féreningens ekonomi inte skall dventyras.

Vid bostadsrittsféteningens upplosning skall foreningens tillgingar skiftas pa si sitt som
féreningens stadgar foreskriver.

Dei denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angiende fastighetens utfétrande,
beriiknade kostnadet och intikter m.m. hinfor sig till vid tidpunkten for planens

upprittande kiinda fératsitiningar.

En tolftedel av arsavgiften etligges i forskott senast sista vardagen fote vatje
kalenderméinads bozjan.

Stytelsen Ager ritt att avgdra bindningstiden pa foreningens ldn samt har ritt att gora en
fortida rintebindning.

Bostadstittshavare bot ha giltig hemfSrsikring med bostadsrittstillagg.

Bostadstittshavaren skall p4 egen bekostnad till det inte halla ligenheten tillhdtande
uttymmen i gott skick samt balkong eller terrass.

Ort/datum ZAWNTHY Jol? 08 /5

Brf Grand Hotell Katlstad

Sida 17
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som £6r indamél som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ckonomisk
plan fér bostadsrittsforeningen Grand Hotell Karlstad med org.nr 769631-6897, fir hirmed avge
foljande intyg,

Den ekonomiska planen innchiller de upplysningar som 4r av betydelse for beddmandet av
féreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i den ekonomiska planen stimmer
dverens med innchillet i tillgingliga handlingar och i Svrigt med forhallanden som dr kinda £or oss.

I den ekonomiska planen gjorda berikningar dir vederhiftiga och den framstir som héllbar.

Féteningen hat i den ekonomiska planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka rintekostnades,
amotteting och Gviiga driftkostnader, Eventuell forindring av dessa rintor och avgifter vid
tidpunkten fér utbetalningen av linen kommer att paverka foreningens kostnader.

Skillnaden mellan beriknade avskrivaningar och beriiknad amortering kan gora att det uppstae
bokfBringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av ait, avsittning gbrs fOr yttre underhdll, de boende svarar for inre underhéllet, det
finns cn buffert { rinteberikningen och att linen amorteras frin dr 1, bedémes vi den ekonomiska
planen som hillbar.

BostadssiitsfSreningen omfattar 52 Kigenheter som kommer att upplitas med bostadsritt, en
&vernattningsligenhet, en gemensamhetslokal samt en hyreslokal och ligenheterna ir placerade sd
att indamélsenlig samverkan kan ske mellan Egenheterna.

P4 grund av den fotetagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att den ekonomiska
planen enligt vir uppfattning vilar pa tillf1litliga grunder.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan dat. 2017-08-15

Stadgas: f6¢ Bf Grand Hotell Karlstadregistrerade 2016-02-15

Registretingsbevis for Brf Grand Hotell Katlstad

Akticoverlatelseavtal mellan Grand Fastigheter Holding AB och Bif Grand Hotell Karlstad
avseende samtliga aktier i Grand Fastigheter 2 AB, dat. 2017-08-14

Képeavtal mellan Grand Fastigheter 2 AB och Brf Grand Hotell Karlstad avseende kép av
fastigheten Mercurius 22 i Karlstad, dat. 2017-08-14

Beslut om anldggningsatgiird berdrande Glidplanet 1, dat 2016-10-12

Offert for finansieringen av Bef Grand Hotell Karlstad, dat 2017-08-11

Byggbesktivning

Bygglov, dat 2016-06-30

Ritningat, dat 2017-04-13

‘T'axeringsviitdesberikning

Fastighetsutdrag

Sto%l?-O&ZS
5

Per Envall &~ Maximilian Stea
Civilekonom Jur kand
Gar-Bo Besikining AB Gur-Bo Besikining AB

Av Boverket forldarade behoriga, avseende hela riket, atr utfirda intyg angdende kostnadskalkyler och
ekonomiska planer.




