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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsréttsforeningar av 2011 i f5ljande bestdmmelser:

§31 och §32 Bostadsriittshavaren ansvarar for ytterdorren utom
milning av dess utsida. Vid byte av ligenhetsdorr ska dérren
motsvara de normer som vid bytet giller f6r brandklassning och
[juddimpning samt vara i enhetlig firgskala med dvriga dérrar.




INNEHALL

OM FORENINGEN 3
§ 1 Bostadsrattsfdreningens firma och sate
§ 2 Bostadsréattsftreningens andamal
§ 3 Samverkan

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP 4
§ 4 Formkray vid dverlatelse
& 5 Rétt till medlernskap
§ 6 Andelsforvary
§ 7 Famifjeratisliga forvary
§ 8 Ratt att utdva bostadsratten
§ 9 Prévning av meadlemskap
§ 10 Nekat medlemskap

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN 6
§ 11 Insats, andlelstal och &rsavgift
812 Upplatelse-, tverlatelse- ach pantséttningsavgift samt
avgift for andrahandsupplatelse

FORENINGSSTAMMAN 7
§ 13 Rikenskapsar och érsredovisning
§ 14 Foreningsstdmma
§ 15 Motioner
§ 16 Kallelse fill foreningsstamma
§ 17 Dagordning
§ 18 Rostratt, ombud och hitrdde
§ 19 Réstning
§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING 9
§ 21 Styrelse
§ 22 Konstituering och firmateckning
§ 23 Beslutforhet
§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade
§ 25 Revisorer
§ 26 Valberedning

FONDERING OCH UNDERHALL 10
§ 27 Fonder
§ 28 Underhéllsplan
§ 29 Over- och underskati

BOSTADSRATTSFRAGOR 11
8§ 30 Utdrag ur lagenhetsidrteckning
§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar
§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar
§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra
§ 34 Bostadsrattsforeningens Svertagande
ay underhallsatgérd
§ 35 Forandring av bostadsratislagenhet
§ 36 Avhjdlpande av brist
§ 37 Ingrepp i lagenhet
§ 38 Anvandning av bostadsrétten
§ 39 Tilltrade till Agenheten
§ 40 Andrahandsupplatelse
§ 41 Inrymma utornstaende
§ 42 findamél med bostadsrétten
§& 43 Avsagelse av bostadsratt
§ 44 Forverkandegrunder
§ 45 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT 16
§ 46 Bostadsratisfireningens fastighet och tomtrétt
§ 47 Sarskilda regler for giltigt baslut.
§ 48 Uttrade ur HSB
§ 49 Upplésning

(

Dessa stadgar har antagits vid f8reningstammor

3/6 =20V on [F /10 ~ A6
AL, ~
FIRMATECKNARE

Cdrmat QU‘LSS@H

NAMNFORTYDLIGANDE

HRMATECKNARE

Helee ¢ Z» Lrtior SSC ey

NAMNFORTYDLIGANDE




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och siite

Bostadsrittsforeningens firma r IISB Bostadsrattsforening Nackrosen i Sodertilje. Styrelsen bar sitt
site i Sodertilje.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsréttsforeningen har till #ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsligenheter fir
permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning och dérmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till dndamal att frémja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt for att stiirka gemenskapen och tillgodose
gemensamuma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till
boendet. Bostadsréttsforeningen ska i all verksamhet vima om miljdn genom att verka for en lingsiktig
héllbar utveckling.

Bostadsritt dr den rétt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pd grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsréitishavare.

§ 3 Samverkan

Baosladsréttsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det filjande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsfireningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sérskilt tecknat avial uppdra & HSB ait bitrada
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och tiikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsrétt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som Sverldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r verlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Inirade i bostadsriittsforeningen kan beviljas den som 8r medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplatelse 1 bostadsrittsforeningens hus, eller

2. gvertar bostadsrétt 1 bostadsriittsforeningens hus.

Om en bostadsrétt har dvergtt till bostadsriitishavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadslédgenhet dvergltt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt till fir inte nekas intriide i bostadsrittsforeningen, om de villkor {or
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf #r uppfyllda och bostadsréttsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadstéttshavare. Om det kan antas att férvarvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrttsfareningen i enlighet med bostadsréttforeningens
sindamal ritt ati neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap 1 bostadsréttsfdreningen.

Juridisk person som firviirvat bostadsrétt till en bostadsligenhet som inte fr avsedd for fritidséindamal fir
nekas medlemskap. Kommun efler landsting som forvérvat bostadsritt till bostadsldgenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #ir medlem i bostadsrittsforeningen méiste ha samtycke av
bostadsratisforeningens styrelse for att genom verlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte #r avsedd for fritidsindamal. Samtycke beh6vs inte vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning
om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid férvérv som gors av en kommun eller ett
landsting.




§ 6 Andelsférviry

Den som forvirvat andel 1 bostadsréit till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérsthende

personer.

§ 7 Familjeritisliga forvarv

Om en hostadsrétt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsréttsforeningen uppmana forvérvaren att inom sex
ménader fr&n uppmaningen visa att ndgon, som inte fAr nekas medlemskap i bostadsraitsforeningen har
forviirvat bostadsrétten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forviirvarens rakning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

Nér en bostadsritt Svergatt till ny innchavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller hon
ar medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsioreningen.

Eit dodsbo efter en avliden bostadsiattshavare far utéva bostadsritten trots att dédsboet inte dr
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre &r efter dodsfallet fr bostadsrittsforeningen uppmana dsdsboet
att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas mediemskap i bostadsrittsfreningen, har forvérvat bostadsritien och stlt
medlerskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadstiittslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsrétten och forviirvet skett genom tvingsfirsiljning eller
vid exekutiv forséljning, kan tre &r efter forvérvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsriitsfreningen, har forvarvat bostadsrétten och stkt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen 4r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad frin det att skriftlig och
fullstindig ansokan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse ér ogiltig om den som bostadsriitten Svergatt till nckas medlemskap i

bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller stirskilda regler vid exelautiv forséljning och tvangsftrsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsréttslagenheterna i firhillande till lagenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsréttsfireningens lépande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsréittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhalisplan. Om
inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som medftir
Andring av det inbdrdes forhillandet mellan andelstalen beshutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvitredjedelar av de rostande pd foreningsstimman gatl med pa beslutet.

Beslut om 4ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstamma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsritislagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlel. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bbrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgifien betalas i ratt tid utgdr
drojsmalsrinta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersitining for inkassokostnader m.m.

1 drsavgiflen ingdende ersittning fr véirme och varmvatten, elekiricitet, sophiimtning eller
ikonsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning, For informationstverforing kan ersittning
bestimmas till lika belopp per ligenhet.
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§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgifl, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsritisforeningen fir ta ut dverldtelseavgift av bostadsréttshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsritisforeningen fir ta ut pantsiitiningsavgift av bostadsriitishavaren med higst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsakringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid anstlkan
om medlemskap och fr pantsitimingsavgift vid underrétielse om pantséttning.

Avgilt for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsraitsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per r.
Om en ligenhet upplits under en del av ett ar, beriknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderménader som lagenheten dr uppliten.

Bostadsrittsforeningen far i Gvrigt inte ta ut siirskilda avgifter fr &tgirder som
bostadsriltsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december (kalenderar).

Senast vid april minads slut ska styrelsen tili revisorerna limna &rsredovisning. Denna bestar av
forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman #r bostadsritisforeningens htgsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hillas inom sex méanader cfter utgngen av varje rikenskapsér.

Extra foreningsstimma ska hillas n#r styrelsen finner skil tiil det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begfirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberittigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som 8nskar visst frende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmila
frendet till styrelsen fore mars ménads utging.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehlla uppgifi om de renden som ska forekomma pa
foreningsstimman.

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstéimman och ska utfirdas senast tva veckor
fire foreningsstéimman,

Kallelse sker genom anslag pd limplig plats inom bostadsrétisfireningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa {all sindas till varje medlem vars postadress #r kéind for bostadsréttsforeningen.

§ 17 Dagordning
Ordinaric foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska firekomma:

1. foreningsstimmans §ppnande

2. val av stdmmoordférande

3. anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

4, godkinnande av rdstlangd

5. godkinnande av dagordning

6. val av tvi personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet
7. val ay minst tva rostriknare

8. frdga om kallelse skeit i behiirig ordning

9. genomgang av styrelsens drsredovisning

10. genomgéng av revisorernas berfttelse




11. beslut om faststdllande av resultatiiikning och balansrékning

12. beslut i anledning av bostadsréittsfreningens vinst eller firlust enligt den faststillda
balansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledambter

14. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

15. beslut cm antal styrelseledamoter och suppleanter

16. val av styrelsens ordforande, styrelseledamdter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19, val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

22. val av fullm#ktige och ersitlare samt dvriga representanter i HSB

23. av styrelsen till foreningsstdmman hinskjutoa frigor och av medlemmar anmélda &renden
som angivits i kallelsen

24, foreningsstimmans avslutande

Extra féreningsstdmma
Pi extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de #renden som ska behandlas.

§ 18 Ristritt, ombud och bitrdde

P4 foreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensarnt har
de tillsammans en r&st. Irmehar en medlem flera bostadsriitter 1 bostadsritisféreningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rBste#itt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforenrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lmna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst et ar
frén utfirdandet. Ombud fir bara foretriida en medlem.

Medlem far pé foreningsstimma medfira ett bitrdde.

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer &n hélften av de avgivna rosterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordforanden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lotming om inte annat beslutas av foreningsstdimman innan valet foiréttas.

Fir vissa beslut kréivs sérskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rdstsedel inte avidimnas eller rostsedel avlamnas utan rostningsuppgift (si kallad blank sedel) vid
sluten omréstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till ait det fors protokoll.
1 friga om protokollets innchall ghller att;
1. réstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningssiiimmans beslut ska foras in i protokollet samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hiillas tillgangligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och higst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordf8rande och dvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden #r hisgst tvd ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs




av foreningsstimman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordforande som véljs av
foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sckreterare. Styrelsen utser ocksd organisatdr for
studie- och fitidsverksamheten itom bostadsritisfreningen. Bostadsratisforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan ulse hogst fyra personer, varav minst tvé styrelseledamoter, att tvé tillsammans
teckna bostadsritisforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r beslutfor nir fler &n hilften av hela antalet styrelseledamdter 4r nérvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal péller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Néir minsta antal ledamoter éir niirvarande krivs enhillighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantréiden ska det foras protokoll. Protokofllet ska justeras av ordftiranden for
sammaniriidet och den ytterligare ledamot som styrelsen uiser.

Styrelseledamot har it att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har réit att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
méjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesanumantriide ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvA och hogst tre, samt htgst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, vriga viljs av foreningssttimman. Mandattiden &r fram till nésta
ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen 4r avslutad och revisionsberattelsen lmnad
senast sista maj. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie fSreningsstamma tver gjorda
anmirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmirkningar 1
revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fre den fSreningsstdmma
pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av kigst tva
ledamdter, En ledamot utses av foreningsstdmman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstamman ska

tillsatta,
Valberedningen ska till foreningsstimman ldmna forslag pa arvode och foresld principer for andra

ekonomiska erséttningar foir styrelsens ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsréttsforeningen ska ha fond fér yttre underhail.
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yttre

underhatl.

Inre fond

Bostadsritisforeningen kan ha fond for inre underhdll av bostadsréttsidgenheter.

Overforing till fond foor inre underhdll bestims av styrelsen.

Bostadsriitishavare fir for att bekosta inre underhéll av lagenhet anvinda sig av den del av fonden
soin tillhér bostadsriittsligenheten.




Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdms utifran forhéllandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsrdttskigenheter i bostadsréttsforeningen, med avdrag for

gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhllsplan for genomforande av underhall av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2. #rligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsriitlsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsréttsfireningens underhéallsplan samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det tver- eller underskott som kan uppsté pa bostadsriitsforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att 3 utdrag ur ligenhetsforteckningen betréiffande sin bostadsrait.
Utdraget ska ange:

Iagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och &vriga utrymmen,

dagen foir Bolagsverkets registrering av den ekonormiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

bostadsritishavarens namn,

insatsen for bostadsrétten,

vad som finns antecknat rérande panisitining av bostadsrétten samt

datum fir utfirdandet.
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad hilla Hgenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvdl underhilla som reparera ldgenbeten och att bekosta
atgirderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsilkring som omfattar bostadsritishavarens underhélls- och
reparationsansvar som f8ljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrétisforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till frman fir bostadsrittshavaren svarar bostadsrétishavaren i fsrekommande
fall for sjalvrisk och kostnaden for dldersavdrag,.

Bostadsréttshavaren ska f8lja de anvisningar som bostadsriittsforeningen limnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationstverforing. For vissa atgérder i ligenheten kyéivs styrelsens tillsténd enligt § 37. De
atgirder bostadsritishavaren vidtar 1 ldgenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till igenheten hér bland annat:

1. yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa yiskiktet pd eit fackméssigt siit. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vitram,

2. icke barande innerviggar,

3. inredning i ldgenheten och &vriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsréttshavaren
svarar ocksa for vaitenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning,

4., ligenhetens innerdorrar med tillhtrande lister, foder, karm, titningslister,

5. ligenhetsdorr samt beslag, handtag, gangjfrn, titningslister, brevinkast, 1as och nycklar. Vid
byte av ldgenhetsddir ska nya dorren motsvara de normer som vid bytet géller for
brandklassming och ljuddémpning samt vara i enhetlig firgskala med ovriga dorrar

6. plas i fonster och dorrar samt sprojs pé fonster och 1 forekommande fall isolerglaskasset,




7. il fonster och fonsterddrr horande besfag, handtag, gingj4m, tdtningslister samt méining;
bostadsritisforeningen svarar dock for malning av wlifrdn synliga delar av
fonster/fonsterdirr,

8. méalning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing till de delar de
ir synliga i lagenheten och betjéinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar p vattenledning,

11. Kl#mringen runi golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenls,

12, eldstider och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflsikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfiikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem, Installation av anordning som péverkar husets ventilation
krdver styrelsens tillstdnd,

14. s#kringsskép, samtliga elledningar i 18genheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare samt

16. elburen golvvirme och handdukstork sot bostadsréttshavare firsett ligenheten med.

Ingér i bostadsraitsupplételsen forrdd, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrittshavaren satma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta giller dven mark som #r uppliten med bostadsriti.

Om lagenheten iir utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r uppliten
med bostadsriitt svarar bostadsrittshavaren for renhéllning och snbskotining. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsriittsforeningens instruktioner. Om Igenheten 4r utrustad med takterrass ska bostadsratishavaren
dérutbver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsriitishavaren
skyldig att folja bostadsrattsfireningens anvisningar gillande skitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till bostadsriittsforeningen anméla fel och brister i sédan
Jdgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittstoreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsriittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadstiittshavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhallet och halls 1 gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av {6ljande:

1. ledningar fir avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 4n en Figenhet (4 kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing som
bostadsrattsforeningen frsett 1igenheten med och som finns i goly, tak,
Jagenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som bostadsréttsforeningen forseit ligenheten
med,

4. rokgingar (ef rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven for spisképa/koksflikt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. mélning av utsida ytterdsir samt i forekommande fali for brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrmmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast I begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrattslagen.
Detta giller dven i tillampliga delar om det finns chyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen far ntféra reparation samt byta inredning och utrusining som
bostadstittshavaren enligt § 31 ska svara for, Ttt sddant beslut ska fattas av foreningsstinuna och far
endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsfireningens hus och som berdr bostadsrattshavarens ldgenhet.

§ 35 Férindring av bostadsrattsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebdr att en ldgenhet som upplatits med bostadsrétt
kommer att fordndras eller i sin helhet behéiva tas i ansprik av bostadsrittsforeningen med antedning av



en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gatt med pé beslutet. Om bostadsritishavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet éndé giltigt om minst tva tredjedelar av de rgstande har
gatt med pd det och beslutet dessutom har godldints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fir ldgenhetens skick si att annans siékerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador p& annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper
bristen i ligenhetens skick sa snart som mojligt, far bostadsréttsféreningen avhjilpa bristen pd
bostadsritishavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ldgenheten utfira &tgdrd som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #4ndring av befintliga ledningar foir avlopp, vérme, gas eller vatten eller
3. annan viisentlig fordndring av Bigenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstind till en 8tglird som avses i forsta stycket om dtgérden &r till
pataglig skada eller oléigenhet for bostadsréttsforeningen.

§ 38 Anviandning av bostadsraitien

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrétishavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsétts for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljo att de inte skiiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i vrigt vid sin anviindning av
ligenheten iaktta allt som fordras for ait bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanftr
huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn ver att dessa &ligganden fullgérs ocksd av de som hor
till bostadsrittshavarens hushill, de som bestker bostadsritishavaren som gist, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriitishavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stbrmingar i boendet ska bostadsrétisforeningen ge bostadsritishavaren
tillséigelse att se till att stdmingarma omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsréitishavaren ségs upp
med anledning av att sténingama dr sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett fsremal 4r behéftat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltréide till lagenheten

Féretriidare for bostadsrattsfreningen har ritt att £ komma in 1 lagenheten nir det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist nér
bostadsrittshavaren forsumimar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Niir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsritten ska tvAngsforsljas ar
bostadsréttshavaren skyldig att 13ta ligenheten visas pa Hmplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet 4n nodvéndigt.

Bostadssiittsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utfora noédvindiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte 1ammar tilitriide nér bostadsriittsforeningen har rétt till det kan
bostadsrattsforeningen anstka om sirskild handréickning vid kronofogdemyndighsten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska limnas
om bostadsrittshavaren har skl for upplitelsen och bostadsriittsforeningen inte har négon befogad
anledning atl vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsriittshavaren dnda uppléta
sin ligenhet { andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.

Niér en juridisk person innehar en bostadslidgenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsratisforeningen har befogad anledning.



Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

» om en bostadsrétt har forvirvats vid exekutiv forsdlining eller tvAngsforsiljning enligt bostadsritislagen
av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritien och som inte antagits till medlem i
bostadstdtisfreningen, eller

- om ligenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsvétten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Niir samtycke inte behévs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan mediGra men
for bostadsraitsforeningen eller nigon annan medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligeuheten for nigot annat indamal dn det avsedda.
Rostadsriitisfireningen far dock endast aberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadstittsfireningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

Fn bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva &r frén upplitelsen och dérigenom
bli fri frAn sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avstigelse dvergér bostadsritten till bostadsréttsforeningen vid det ménadsskifte som mtréfTar
nirmast efter tre ménader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts 1 avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétis ér forverkad och
bostadsritisforeningen har ritt att siga upp bostadsritishavaren till avilyttning enligt foljande;

1. Drijsmél med insats eller upplitelseavgift
om bostadsrittshavaren drbjer med att betala insats eller upplételseavgift utover tva veckor frén det
att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att futlgdra sin

betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsréttshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér det
giller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, niir det géller en lokal, mer 4n tvéi
vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplételse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i andra hand,

4. Annat findamél
om liigenheten anvinds for annat éndamil 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrittsitreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

omn bostadstitishavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsloshet &r
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren genom ait inte utan oskaligt
dr6jsmal underrétta styrelsen o att det finns ohyra i ligenheten bidrar till ait ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsritishavaren eller den som bostadsrétien &r
uppliten till i andra hand utsttter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsréttsforeningens ordningsregler,
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8. Viigrat tilitriide
om bostadsrittshavaren inte lsmnar tilltrade till 14genheten nér bostadsréttsfireningen har vétt till

tilltriide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig urséikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsritishavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han ska gira enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsfireningen att skyldigheten

fullgdrs, samt

10, Brottsligt firfarande

om ligenheten helt eller till vasentlig del anvéinds for néringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte oviisenilig del ingér brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersitining.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nytijanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrétishavaren till last & av ringa betydelse.
Riittelseanmodan, uppségning och sirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsiigning enligt punkt 3-3 eller 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren 1ater bl att efter tillsdgelse

vidta réttelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatien enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsréttstoreningen har sagt upp bostadsritishavaren till avilyttning, f&r bostadsriitishavaren inte
ddrefter skiljas fiin ldgenheten pd den grunden. Detta giller inte om nyttjanderdtten r forverkad pd
grund av sérskilt allvarliga stérninger i boendet,

Bostadsriitishavaren far inte heller skiljas frén ligenheten enligt punkt 6 eller $ om
bostadsraetsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre ménader fran den
dag da bostadsrétisforeningen fick reda pé forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av dréjsmél med betalning av &rsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsraitsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsritishavaren till avilyttning, fir denne pd grund av dréjsmélet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — niir det #ir frdga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frdn det att
bostadsrittshavaren har delgetts underritielse om mdjligheten ait fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen och
anledningen 1ill denna har 14mnats till socialndgmnden i den kommun dér 1igenheten dr
belégen.

2. om avgiften — ndr det dr frdga om en lokal — betalas inom tvi veckor frén det alt
bostadsritishavaren har delgetts underrittelse om mijligheten att 3 tillbaka ligenhsten
genom att betala avgiften inom denna tid,

Ar det fifiga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén ldgenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstédndighet och avgiften har betalats s& snart det var
mbijligt, dock senast nér tvisten om avhysning avegdrs i forsta instans.

Vad som s#igs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom ait vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor fi
behélla ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter uighngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsagning enligt punkt 3 fir dock, om det &r friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal anstker om tillstdnd till upplatelsen och far anstkan beviljad.
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Bostadstiittshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadsréttsforeningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader frin den
dag da bostadsréitsforeningen fick reda pi forhéllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som ségs i punkt 7 dven om négon tillsédgelse
om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsritten dr upplaten i andra
hand.

Innan uppstigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrattas. Vid
stirskilt allvarliga storningar fir uppsigning ske utan underrittelse till socialnédmnden, en kopia av
uppséigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10
Fn bostadsrétishavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsforeningen

har sagt upp bostadsréittshavaren till avflyttning inom tvé ménader fran det att bostadsrilisforeningen
fick reda pi forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om fdrundersékming har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppsagning intill dess att tva
ménader har gatt frin det att domen i brottmélet har vunnit Jaga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pd nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fifin bostadsriittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréittsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillséigelse om stérningar i boendet

tillstgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsiigelse att vidta rittelse

meddelande till socialnpdmnden

underrittelse till panthavare angfiende obetalda avgifier till bostadsritisforeningen
uppmaning til} juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

N R

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd lamplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkénnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga foréndringar av
bostadsréttsfireningens hus eller mark sisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendorn.

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning cller annan inskrivning i
bostadsritisforeningens fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sarskilda regter for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut kriivs godkénnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlita bostadsrittsfreningens fastighet, del av fastighet eller tomirétt,
2. beslut om dndring av bostadsritisforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kiivs godkiinnande av styrelsen for HHSB och HSB Riksforbund;
3. beslut ait bostadsrittsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
petson,

4. beslut om #ndring av bostadsriittsféreningens stadgar som inte dverensstimmer med av 1ISB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar fir bostadsriittsforeningar.
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§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsfireningen begiir sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pA tvd p4 varandra foljande foreningsstammor och pé den senare foreningsstimman bifrits av

minst tva tredjedelar av de rostande.
vid uttrade ur HSB ska bostadsrattsforeningens stadgar och firma éndras utan tillimpning av § 47.

}j;':D § 49 Upplosning

gg Om bostadsrittsforeningen upplses ska behdllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
(:g_] bostadsrattslagenheternas insatser.
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ANPASSNING HSB NORMALSTADGAR 2011 VER 4

Era anpassningar av I{SB normalstadgar 2011 version 4 som ni foreslagit i

§31 och §32 Bostadsriitishavaren ansvarar f6r ytterddrren utom mélning av dess utsida.
Vid byte av ldgenhetsdéir ska dérren motsvara de normer som vid bytet giller or
brandklassning och ljuddimpning samt vara i enhetlig firgskala med dvriga dorrar.
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