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Stadgar for Bostadsrittst8reningen Strandudden | Karlstad

Foljande stadgar med éndringar ( 9§, 108, 19§ ) har blivit anfagna av féreningens mediemmar vig

ordinarie stdmma den 24 juni 2020 och vid en extra arsstémma 28 mars 2021

Foreningens firma och dndamil

1§

Féreningens firma &r Bostadsréltsféreningsn Strandudden
i Karlstad,

2§

Fdreningen har ti dndamal att frimja medlemmanmas
ekonomiska Intressen genom att | féreningens hus upplita
bostadsligenhetsr achveller lokatar til nythande utan
{lidsbegréinsning. Upplatelse far dven omfatts mark som
llgger | analutning il féraningans hus, om marken skal?
anviindas som kamplement (il bostadsliganhst eller lokal,
Bostadsratt &r den rélt | féreningen som an mediem har pa
grund av upplételsen, Medlem som Innehar bostadsritt
kallas bostaderitishavare.

Foreningens siite
3§
Siyrelsen skall ha sitt sdte [ Karlstad kommun.

Rikenskupsar
1§
Féreningens rikenskapsér omfattar iden 1/ — 3112,




Medlemskap
5§

Fraga om att anta en mediem avgors av slyrelsen om annat
Inte foller av 2 kap 10 § bostadsréttslagen (1991:614).
Styrelsen ar skyldlg att snarast, normalt inom en ménad
fran det att skriftig ansdkan om medlemskap kom in till
féreningen, avgdra frAgan om medlemskap. 1}

6§

Madlem fir inte uttréida ur firenlngan, s& lAnge han
Innehar bostadsratt,

En medlem sam upphir att vara bostadsritishavare skail
anses ha utirétt ur Breningen, om Inte styrelsen medgatt
att han f&r sta kvar som medlem.

Avyifter
]

For bostadsratten utgaende insats cch Arsavgift llksom
bostadsritiens andelstal faststélls av styrelsen. Andring av
insats ach andelstal skali dock alltid beslutas av
foreningsstamma.

For bostadsréitt skall erdggas Arsavglit for den ldpande
verksamhetan, inkluderande bl.a. amorteringar samt de |
8 § angivna avsiitningarna, Arsavgifterna férdelas efter
bostadsratternas andelstal och betalas manadsvls |
féralcott senast sista vardagen f&ra vare kalenderméanads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat,

Slyralsen kan besiuta att | &rsavgifian ingaende erséttning
far varme och varmvatien, renhalining, konsumtlonsvatten
elektrisk strém, TV, bredhand och/eller talafoni skall
erlaggas efter frbrukning och/eller area. Avgift kan dven
filtémpliga fall erlBggas per lgenhat.

Styralaen kan dven besluta att | drsavgiften Ingdende
kommunal fastighetsavgiit fér féreningans fastighat skall
arléiggas med lika belopp per ligenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgdr dréjsmalsrénta
enligt rantelagen (1975:636) pa den obetalda avgiften fran
fiirfallodagen tilt dess full betalning sker.

Upplatslseavglit, dverlatelseavgift, pantséitningsavglit ach
avgift f5r andrahandsupplitelsa kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Ebr arbete med Svargang av bostadsratt far dverlatelse-
avglft tas ut med belopp sam maximalt fAr uppgé till 2,6 %
av prisbasbeloppet anligt 2 kap 6 och 7 §§
socialforsdkringsbalken (2010:110). Dan medlem til vikken
an bostadsritt Svergatt svarar normalt for att
dvarlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantséttning av bostadsrétt far pantsatt-
ningsavglft tas ut med belopp som maximalt far uppgd fill
1 % av prisbasbeloppet enlgt 2 kap 6 och 7 §§
sacialfdrsdkringsbalken (2010:110). Panisdtiningsavgift
betalas av pantsdliaren,

Fér arbete med andrahandsupplitelse av bostadsratt far
avgift f6r andrahandsupplétslse tas ut med ett belopp som
maximalt per [dgenhet ach &r fr uppga till 10 % av
prishasbeloppet enligt 2 kap 8 och 7 §§
soclalféradkringsbalken (2010:110),

Fdraningen far | dvrigt inte ta ut sérskiida avglfter for
Atgarder som fareningen skall vidta med anledning av lag
och frfattning.

" TllliAgg enligt Bilaga 1

2.(8)

Avglfter skall betalas pa det satt styrelsen bestAmmar.
Betalning far dock alliid ske genom plusgiro eller bankgir.

Avs#ittning och anvindning av arsvinst

8§

Avsdlining for fireningens fastighetsunderhafl skall gbras
anligen, senast frdn och med det verksamhetsar som
infaller ndrmast efter dat slutfinansieringen av foreningens
fastighet genomférts, med elt belopp motsvarande minst
30 kr per m? bostadsarea for fareningans hus,

Det dverskott sorm kan uppsta | féreningens verksamhat
skall balanseras i ny rdkning.

Styrelse
0§

Slyrelsen bestar av minst tre och higst sju ledambter och
minst en ach higst tre suppleanter, vilka samtliga véljs pa
ordlnarle arsstdmma. Mandattiden ir hBgst tva &r.
Ordférande | féreningen valis pa ett &r, Ovriga ladarméter
vilis halva antalet pa att &r och halva antalet pd tva ar.
Suppleanter vélis pa ett ar.

Med undantag fir frsta styclets regel om att samtiiga
vils av foreningen, géller att under tiden Intlll den
féraningsstdmma som nfaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av fireningens hus genomfiris utses an
ledamet ach en suppleant av Skanska Sverlga AB och
vills Svriga ledaméler och suppleanter av foreningen pa
féreningsstdmma. Ledamat och suppleant utsedda av
Skanska Sverige AB hehiver inte vara medtem i
foreningen.

Slutfinansiering har skett nér samtliga | dan akonomiska
planen férutsedda fastighetstan uthetalats. 1)

Konstituering och beslutsfdrhet
10§

Styralsen konsiituerar sig sjélv, med undantag av
ordfranden som ordinarie stimma véljer.

Styrelsen 8r beslutsfor nér antalet nérvarande ledarmbter
vid sammantrédet dversiiger hélften av samtliga
styrelsaledarmdter. Som styrelsens besiut géller den
mening for vilken mer &n hilften av de nérvaranda rbstat
eller vid lika ristetal den mening som bitrads av
ordfiirands. Om endast minsta antalet ledarméter for
beslutsforhet &r ndrvarande, fodras enighet om baslutet,

Flrmateckning
11§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av
styrelsen dértill utsedda styrelseledamdter [ fdraning elter
av en av styrelsen dartill utsedd slyrelseledamot | fdraning
mad annan av styrelsen darill utsedd person.

Férvaltning

12 §
Styrelsen far fBrvalta freningens agendom genorm en av
styralsen utsedd vicevard, vilken sjélv inte behdver vara
medlem | freningen, eller genom en fristAende

frvaltningsorganisation.
Vicavéirden skall inte vara ordférande | styrelsen.




Avyttring m.m,
138

Utan féraningsstdmmas bemyndigande fér styrelsen elier
firmatecknars, inte avhinda fSreningen dess fasta
sgendorn aller tomirétt. Styrelsen far dock inteckna och
beléna s&dan egendom eller fomtréitt. 1)

Slyrelsens dligganden
14§
Det aligger styrelsen

alt avge redovisning fér frvaltningen av fSreningans
angeldgenhetar genom att avidmna arsredovisning
som skall Innehalla berkttelse om verksamhaten under
aret (forvaliningsherittelse) samt radogbralse fir
foreningens intdkter och kostnader under aret
{resultatrékningy), fér stiliningen vid rdkenskapsarats
utgdng (balansrikning} och, dar 54 erfordras, fir de
medel som under dret inbetakts tl och utbetalats fran
féreningen (kassafiddesanalys),

=

alt upprétta budget och faststélla arsavgitter for det

kommande rdkenskapsaret,

att minst en gang arligen, nnan arsradavisningen avges,
basikiiga fireningens hus samt inventera Sviiga
tillgangar och § frvattningsberéttelsan radovisa vid
basiktningen cch nventeringen glorda iakttagelser av
sérskild belydslse,

=

all minst sex veckor fira den féreningsstimma, pa vilken
érsradovisningen ach revisionsherattelsen skall
framléggas, till revisorarna |Amna arsradovisningen fir

det frilutna rékenskapsaret samt

=

senast tvd vecker fire ordinarie fdreningsstdmma
titstélla medlemmaina kopla av &rsredovisningsn och
ravisionsberéttelsen. 1)

at

Revisor
15§
Minst en och hdgst tvé revisorer samt en 1l tva
ravisorssuppleanter, sasom personlig suppleant ti)

raspektive revisor, valjs av ordinarie féraningsstdmma fér
tiden Intll! dess nasta ordinarie stdmma hallits.

Det Aligger revisor

att verkstélia revision av fireningens drsradovisning Bmte
rikenskaper och styrefsens férvaltning samt

alt senast re veckor fire ordinaria Breningsstimma
framl&gga revisionshardlalse,

Féraningsstdmma
16§

Ordinarle féreningsstimma haflls en gang om aret fire juni
ménads utging.

Exira stimma hlls d4 slyrelsen finner skl 1l det och skall
av styrelsen dven utlysas da datta fr uppgivet dndamal
hos slyrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av
minst en tondel av samtiiga rbstberittigade medlemmar.

' TillEgy enligt Bilaga 1

3(8)

Kallelse il stimma
17§

Styrelsen kallar #ll fareningsstimma. Kaltelse i stémma
skall tydlgt ange da &renden som skall forekomma pa
stimman,

Kallelsa flll féreningsstimma skall ske genom anslag pa
lampliga platser inom féreningens hus efler genom brev
alternativt e-post, Medlem, som Inte bor | fdreningens hus,
skall kaltas genom brev altermativt e-post under uppgiven
aller fér styrelsen kéind adress.

Andra meddetanden Lll fdreningens medlemmar delges
genom anslag pa lampilg plats inom féreningens fastighet
eller ganom brev,

Kallalse far ulfirdas tidigast sex veckor fora stdmma och
skall utféirdas senast tv veckor fire stimma. 1)

Motionsritt
18§

Madlem som Snslar {4 elt drende behandlat vid stdmma
skall slriftigan framstélla sin begdran hos styreleen | 54
god tid att &rendat kan tas upp i kallelsen il stimman.

Dagordning
12§

Pa ordinarie féraningsstémma shall férekomma féljande
arenden

1) Métets Sppnande

2) Val av ordftrande vid stémman.

3) Anmélan av ordférandens val av protokellférare,

4) Faststillande av dagordningen

5) Val av tvé Justerare tiliika rostréknare.

8) Fraga om kallelse fill stirman bshérigen sket:,

7) Faststéllanda av rdstiangd

8) Fdredragning av styrslsens arsredovisning.

9) Foredragning av revislonsheréttelsen,

10} Baslut om faststillande av resuitat- och
balansrakningsn,

11) Beslut | frdga om ansvarsfrihet for styrelsen.

12} Beslut om anvindande av uppkommen vinst alier
tackanda av fdrlust.

13) Bashit om arvodan,

14) Val av slyrolsecrdférande, styrelseledarméter och

suppleanter,

15) Val av revisor och suppleanter

16) Val av valberedning.

17) Qurlga &renden, vilka angivits | kallelsen,

18) Métets avslutande

P extra stimma skall firekomma endast de dranden, for
vilka stdmman utlysts och vilka angivits | kallelsen 4
densamma, 1)

Protokoll
208§

Protokoll vid fireningsstdmma skall faras av den
stémmans ordfdrande tisett dirtill. | fr3ga om protokollets
Innehall géller

1, att réstidngden skall tas in eller bitggas protokollet,
2, alt stimmans beslut skall fdras In | protokoliet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i
protolwliet,

i
|
|
I
i




Pratokcll skall forvaras betrydgands.

Vid stémima f6it protokoll skall senast inom tre vacker vara
hos styrelsen tlligéngligt fr medlemmarma.

Résatning, ombud och bitréide
21§

Vid féraningsstdmma har varje medlem en rdst. Om flora
medlammar har an hostadsratt gemensamt, har da dock
tHisammans endasl en rst. Rostberdtiigad &r endast den
mediam som fullg)ort sina {brpliktelset mot freningen,
Medlams rstréit vid foreningsstémman utdvas av medlemmen
persanilgen aller av dert som &r mediemmens stéliratriidare
enligt lag ellar genom bafullméiktigat ombud som antingen skail
vara medlem i fireningen, medlemmens make, sambg, syskon
forilder aller barn, Ar mediemmen en jurldisk person fir denne
firelréidas av ombud som inte & medlem. Ombud skall firete
skrifillg, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hégst ett ar frén
uitérdlandet.

Ingen: f&r pa grund av fullmakt résta f8r mer &n en annan
ristharittigad,

En medlem kan vid freningsstiimma mediira higst ott
bitrdde som antingsn skall vara mediem | féreningen,
medlemmans make, &ambo, syston, fordlder eller bam.

bmr&slnlng vid fireningsstéimma sker dppat om Inte
nérvarancle rostheriitigad pakallar sluten omrdsining.

Wid lika ristetal avybrs val genom lotining, madan [ andra
frégor den mening géller som bitrids av ordfiranden,

Da fall - bland annat frdga om &ndring av dessa stadgar -
dér sérskild rostdvervik erfordras for glitighet av bestut
behandias1 9 kap 18 § p 1, p 3-4 och 23 §1 bostadsratis-
lagen (1991:614), 1)

Formkrayv vid upplitelse och dveridtelse
2§

Bosladsritt uppidts skriilligen och fr endast uppltas &t
medlem | firaningan. Upplatelsshandiingen skall ange
parternas namn, den ligenhet upplatelsan avser,
#ndaméalet mad upplitelsen samt de belopp som skail
hatalas som Insats och drsavglft Om uppidtelseavgift skell
uttas, skall dvan den anges.

Ett avtal om Sverlatelsa av bostadsrétt genom kdp skall
upprittas skrifligen och skrives under av séljaren och
ktiparan. Kpehandlingen skall Innehalta uppglft om den
ligonhet som bverldtelsen avser samt om att pris,
Motsvarande skalt géila vid byte eller gdva,

Kopia av éverlatelseavtalet skall tillatallas siyrelsen,

Rétt att utbva bostadsritien
238

Har bostadsritt dvergatt till ny tnnehavare, far denne uiiva
boslacstitten endast om han 4r eller antas th medlem i
féreningen,

En Juridisk person som dr medlem § firenlngen farinte
utan samiycke av foreningens slyrelse genom Sverlatelse
férviirva bostadsratt till en bestadsi@ganhat,

Utan hinder av firsta styckat far dddabo efler aviiden
bostadsritishavare utéiva bostadariitten, Efter tre &r frin
dddsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom
sex manader visa alt bostaderétten ingatt | bodelning eller
arvsskifta med anledning av bostadsrétishavarens déd
eller att nigon, som Inte far vigras intréde i foreningen,

4(8)

forvarvat bostadsréitien ooh s8ki mediemskap, Om den 1kl
som angetls | anmaningan Inte iakitas, fAr bostadsrétten
tvangsférsiljas enllgt 8 kap, bostadsréftslagen (1991:614)
for diddsboets rékning.

Utan hinder av frsta stycket far ocksd en Jurklisk person
utbva bostadsritten utan alf vara mediem | franingen, om
den Jurldiska personen har férviirvat bostadsritten vid
exekutly frsgijning elier vid tvingsféredlining enllgt 8 kap.
bostadsrattalagen (1991:614) ech da hede pantrétt)
bostadsritten. Tre &r efter férvarvet far freningen
uppmana den Jutidlaka personen atf inom sex ménader
fran uppmaningen viea ait nagon som Inte f&r viigras
intréde § fbreningen har fBrvérvat bostatsrétien och sbkt
madlemskep. Om uppmaningen Inte f8l)s, far bostads-
réften tvingsfbrsilias enligt 8 kap. bostadsréiislagen
(1991:614) for den Jurldiska personans rikning.

24§

Dan som en bostadsritt har Sverghtt till far inte vigras
intréde [ foreningen om de villkkor som fireskivs |
stadgama 8r uppfyllda och fareningen skaligen bir godta
henom som bustadsratishavare,

£n Juridisk person som har forvrvat en bostadsratt dll en
bostadslégenhet far vigras Intréide | franingen dven om
da | forsta stycket anglvna forutsittningarna ftir
medlemskap &t uppfylida.

O en bostadsritt har Svergatt tl bostadsrittshaverens
make fAr maken vagras Intride | fireningen endast da
maken Ints uppivller av franingen uppstélt sarskilt
stadgeviltkor for medlamskap och det skéligen kan fordras
att maken uppfyller sédant villkor, Detsamma géller ocksé
nér en bostadsratt Uil en bostadsiagenhet Svergati
ndgon annan nirstiende person som varskligt samman-
boddea med bostaderitshavaran.

Ifréiga om farvéiry av abdel | bostadsrétt &ger fbrsta och
tradje styckana Hllldmpning endast orm bostadsritien efter
forvéirvet Innehas av makar eller, om bostadsrétten aveer
bostadslégenhat, av sddana sambor pé vilka sambolagen
(2003:376) skall tiltimpas.

25§

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, ary,
festamente, bolagsskifie oller liknande forvéine och
BrvArvaran Inde antagits Il medlem, fir Breningsn
anmana Innehavaren att Inom sex manader frn
anmaningen visa att nagon som Infe fir vigras Inteide |
féreningen, firvirvat bostadsrétten och sdkt madlemskap.
lalsitas inte fid som angetts | anmaringen, far bostads-
rétten tvangsforstillas enligt 8 kap. bostadsrétislagen
(1981:614) fSr fdrvirvarens rékning.

Bostadsritishavarens rvéitlighetsr och skyldigheter
26§

Bostadsritishavaran far inte anvéinda igenheten fir ndgot
annat &ndamal fin det avsedda. Freningan far dock
endast dberopa avikelse som dr av avsevird belydelse
fér féraningen ellor ndgon annan medlsm | féraningsn,

Om en bostadsldgenhet som Inte &r avsedd fr fiitlds-
dndarnil innehas med bostadsréilt av an jurldisk person,
far liganheten endast anvAndas fr att | sin helhet upp-
I4tas 1 andra hand som permanentbostad, om ints annat
har avtalats med foreningen.




27 §

Bostadsréftshavaren far Ine utan styrelsens tllstand utfsra
Atgérd i l3genheten sorn Innefattar

1. ingrapp | en barande konstruktlon,

2. &ndring av befinfliga |sdningar fr avlopp, vArme, ges
eller vatten, eller

3, annan vésanflig forandiing av lgenheten,

Styrelsan far inte vAgra alt medge tilstand tll en Stgard
som avses | frsta stycket om Inte Atgérden &r t pAtaaliy
skada eller oléiganhet fér foreningen.

P& mark som Ingdr | upplatelsen samt pé eBer | anslutning
till 1dgenhatens utsida fr bostadsrittshavaren utfdra ellet
uppsétia arrangemang av perimansnt natur endast om g8
sker | enlighet med slyrelsans anvisningar sllar efter
styrelsens godkéinnande,

Om {sgenheten frdn barjan firsetts med balkong far
bostadsréittshavaren lita glasa in denna endast after
styralsens godkénnande och dé enlighet med siyralsens
anvisningar, Datsamma gdlier om bostadsritishavaren il
later séitta upp maridser, eller lknande solskydd, utanfSr
iagenheten. Bostadsréttshavaren avaray | sdant fall for
undarhéliet av Inglasning och markis. Skulle bahov
tBrellgge att demontera inglasning eller mertdser pa grund
av fdreningens underhall eller ombygonad av huset aller
bastut av myndighet, atigger det bostadaréitishavarsn att
pa egen bekosinad demontera och eventuallt dtsrmontera
anordningarna,

Vad bostadsrétishavaren anbringat pa fastighaten — och
som Inte utgdr tiltbehdr til fastighsten — &
kostadsréitshavarens egendom. Finns sddan egendom
kvar efter det att bostadsrittshavaren dverlatt
bostadsrétten ansvarar den nye bostadsréttshavaren for
‘egandomen,

28§

Bostadsratishavaren fr inte Inrymma utomstéende
parsoner | igenheten, om det kan medilra men for
féreningen eller négon annan medlem | fdreningan,

298

Nér bostadsréttshavaren anvander [8genheten skall han
efler hon se Hi att de som hor | omgivningen inte uts3tts for
stirningar sorn | sadan grad kan vara skadllga f6r hillsan
eller annars fdvssimra deras bostadsmil)é att de inte
skéligen bir talag. Bostadsrtishavaran skell 2ven | dvrigt
vid sln anviindring av lagenheten lakita alit som fordras far
att bavara sunchst, ordning och gott skick Inom elter
utanfor husst. Han eller hon skall ritta slg efter de
sérskilda regiler som foreningen I Gversnsstdmmelse med
ortens sed meddslar, Bostadstétshavaren skall hilla
hoggrann filtsyn Gver att dessa aligganden fullgtrs ocksa
av dem som han eller han svarar #r enligt 32 § farde
slycket 2.

Om det firekommer shdana stérningar | boandet som
avaes | fiirsta slycket firsta meningan skall #raningen

1. ge bosladsréitiehavaren lillsdgalse att sa Gl att
storalngen omedelbart upphir och
2. om det ér fraga om en hostadsiigenhat,
. Undervétta sociandmnden | den kommun d8r
l4genheten &ir beldgen om stdmingama.

Aridra stycket géller Inta om fireningen séiger upp
bostadsriitishavaren med anledning av att sBrningarna &r
sdrskilt allvarliga med héinsyn tl deras art eller omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet ellar har anledning ait
misstdnka att et féremal ¢ behéftat med ohyra far detta
inte tag in | ligenheten.

5(8)

308

En bostadsréttshavare far upplata sin genhet | andra
hand till annan fr sj8lvsténdigt brukande endast om
styrelsen ger sl samtycka, Detta géller &ven | de fall som
avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dack Ints,

1. om en bostadsrétt har firvéarvals vid exskutly
férsilning ellar tvAngstirsélining enligt 8 kap. bostads-
rétislagen (1891:814) av en juridisk person som hads
paniritt | bostadsritien och som Inte antagts Hil
medlem | fireningan, aller

2. om [genhsten &r avsadd fr permanentboendes och
bostadsrétten ti lAgenhatan Innahas av en kommun
eller ettlandsting.

Styrelsen skall genast underdittas om an upplitelse enligt
andia stycket.

g

Végrar slyrelsen ati ge sitt samtycka il en
andrahandsuppldtelse, fir bostadsréattshavaren snd4 upp-
l3ta hela sin légenhet | andra hand, om hyresndmnden
imnar tillstand tl upptatsleen. Tillstand skall I3mnas, om
bostadsrétishavaran har skal for uppidtelsen och
Breningan Inte har ndgon befogad anledning att vagra
sarmycke. Tllistindet skall begrinsas bl viss fid,

I frdga om bostadsifigenhet som Innahas av furidisk
person krélvs det for dtisthnd endast att foreningsn Inie har
négon befogad anledning att vgra samtycke. Tillstandst
ttan begrénsas Hll viss fid.

Eft tlistAnd till andrahandsupplatelse kan foranas med
villker,
azg

Bosladsr&tishavaren skall pa egen bekastnad halla
[Aganheten JAmte fithdranda wirymmen i golt skick. Detla
péliar &ven marken, om sddan Ingér | upplatelsen,

Till JAgenhsten ralnag;

&  lgenhetens viiggar, golv ach fals samt underllogande
fuktisolerande skikt,

[&genhetens Inredning, wtrustning, ledningar och

dvriga installationsr,

rékgéngar

gflas och bagar | ligenhatens finster ach disrrar,

ligenhatans yiter- och Innerddrrar samt

svagstrdmsanldggningar.

Med undantag fér mélning av radlatorer svarar dack
Bostaderattshavaran inte ©r underhall av anoydningar fr
vétme, valtenarmaturer eller ledningar #r sviopp, vérme,
gas, alskirlcitat ellar vatten som féreningen foraett
lgenheten med. Bostadsréitshevaren svarar Inte halier ¢
underhall av rékgangar och venfllationskanaler om dessa
{jéinar fier &n en [Agenhst sch Infa heller Br maining av
Ltifrdn synliga delar av yiterfdnster och ytterdérar,

Fér reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsritishaversn andast om skadan
uppkommit genom

1 hans ellar hannes egen vardsibshet slier fSrsummelse
allar




2 vardslishet eller fdrsummelsa av

a) nagon som hr il hens hushall eller som besdker
honom elier henna som gést

b) nagon annan som han sller hon inrymt §
lagenhsten ¢ller

) hégan som fir hans efler hannes rékning utidr
arbete | ligenhaten, Fbr reparation pa grund av
brandskada som uppkemmilt genom vérdsltshet
aller firsummelse av ndgon annan &n hostads-
r4ttshavaren s|élv &r dock denne ansvarlg endast
om ha eller hon brustit| omserg och Hliisyn,

Fjirde stycket gélter | tifimpliga delar om det finns ohyra |
[4genhsaten.

Féreningens ritt att avhjélpa briat
33§

Om bostadsritishavaren fSrsummar stit ansvar for ¥agen-
hetens skick anllgt 32 § | sddan utstriickning att annans
sdkerhat Aventyras aller finng det risk fér omfattanda
skadlor pA annans egendom och Inte efter uppmantng
avhjlper bristen | ligenhetens skick s& snart som mdjlipt,
far freningen avhjélpa bristen pa bostadsritishavarens
bekostnad,

Ttr8de tilt Kigenheten
34§

Foretridara f&r bostadsrattsforeningen har réitt att f4
romma In [ (Agenheten nér det behdvs far tlllsyn slfer fir
att utféra arbste som toreningan svarar f&r eller har riti att
utfira enfigt 33 §. Nar bostadsrétishavaren avaagt sy
bostadsrétten enligt 35 § eller ndr bostadsritten skall
tvangsftrsdljas enligt B kap. bostadsréttslagen (1991:614)
& bostadsraiishavaren skyldlg alt I3ta [Agenheten visas pa
[&mplig fic. Féreningen skall sa till att bostadsrétishavaran
inte drabbas av stdne oléigenhet dn nbdvandigt,

Bostadsrétishavaren 8r skyldig att tala sadana Inskrénk-
ningar { nytjanderélten som Eranleds av nddvindiga
Aigérder for atl utrota ohyra | huset sller pa marken, dven
om hans eller hennes lagenhat Inta besviras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inke [@mnar Hlitride Hll 1agen-
heten nar fdraningen har ritt 4l det, fir krenofogde-
myndighaten besluta om s#rekild handriickning.

Avsigelse av bostadsritt
358§

En bostadsréittshavare far avséiga slg bostadsritten
tidigast efter tva ar ftdn uppldtslsen ach dérigenom bl frl
frdn sina farpliktalser som bostadsrétishavare. Avséigelsen
skall giras skrifligan hos styrelsan.

Vid en avségelse bvergar bostadsratten till freningen vid
det m&nadsskifie som Intéffar nérmast efter tre manader
fran avségelsen aller vid det senare manadsskilte som
angetts | denna,

Farvarkande av bostadsritt
36§

Nytlandetitten till sn ldgenhet som Innehas med hostads-
rétt och som Hlirats &r, med de begranshingar som ljer
av 37 och 38 §§, rverkad och fireningen sdledes
baréitigad att sfiga upp hostadsréttshavaren il avflyltning:

1. om bostadsriitshavaren drdjer med att betala Insats
elier upplatelseavglft utdver tva veckor frén det alt
féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgdra sin betalnlngsskyldighest,
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2. om bustadsritishavaren dréjer med att betala rsavgift
ochfeller aveift fér andrahandsupplatelse, nér det
géller hostadslagenhst, mer &n en vecka after
fariallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n fvi
vardagar efter forfaliodagan,

3. om bostadsrittshavaran uian behbviigt samtyclke eller
fllisténd upplater [Agenheten | andra hand,

4. om lgenheten anvinds | strid mad 26 elier 25 §§,

5, om bosiadsrittshavaran eller den som Egenhaten
upplétits 1l I andra hand, genom vardslbshet ar
vallande tilt att det finns ohvra | [Agenheten elier om
bostadsrétishavaren genom att Inte utan oskaligt
drilamél undoerraita styrelsen om alt det finns ohyrai
[&genheten bidrar U} att ohyran sprids | husst,

6. om lagenheten p& annat s&it vanvardas eller om
bostadsratishavaren sldosétter sina skyldigheter
enligt 22 § vid anviindandet av i8genheaten ellar den
som lagenheten upplatits Hill 1 andra hand vid
envindning av denna Asklosatter de skyldighatéer som
enligt samma paragraf iigger an bostaderditshavare,

7. om bostadsréltshavaren inte lamnar tilliréde 1l
|8ganhetan enllgt 34 § och han eller hon Inte kan visa
an glitig ursdki fir detla,

8. om bostadsrattshavaren Inte flllgdr skyldighet som gér
utdver det han eller hon skall gbra enligt
hostadsrittslagen {1991:614) och det méste anses
vara av synhenlg vikt fr féreningen att skyldigheten
fullgbres, samt

8. om lAgenhaten helt aller 1l viisenthg del anvéinds for
né&lngsverksamhet allar ddrmed lkartad varksamhet,
viiken utgdr eller | vilken 4}l Inte cvasentliy del Ingdr
hrottsligt fifarands, eller for tiFédllga sexuslia
farbindslser mot erséitning.

37§

Nyianderstten &r inta firvarkad, om det som ligger
bostadstéttshavaren tllt last &ir av ringa betydelse,

Uppeéigning pa grund av rhallande som avses 136 § 3, 4
eller 6-8 far ske endast om bostadsratishavaren tater bY att
efter tilsdgelse vidia ratialse utan drdjsmal,

Upps#igning pa grund av forhallznde som avses 136 § 3
far dock, om def, &r fraga om an bostadsligenhet, into ske
om bostadstditishavaren utan drbjsma! anstker om #i-
stand tilf upplételsan och far ansdkan beviljad.

Uppségning pd grund av stdmingar | boendet enligt 36 § 6
far, om det dr friga om en bostadslfiganhet, inte ske fBran
soclaliéimnden har underéittats enligt 28 § 2 stp 2,

A det frge om sgrskilt alivarlga stéringar | boondat
géiller vad som ségs | 36 § & dven om nagon flllsigelse
eller réttelsa Inte har skett. VId sdana stdrmingar far
uppségning som giller en bostadsldgenhet ske utan
foregdende underr8ttalse Wl secialndmnden. En kopla av
uppsdgningen skall dock skickas il Seclaindmndan.

Fomtea stycket gélier inte om stémingar Intriffat under fid
¢4 lagenheten varlt upplaten i andra hand pa sktt som
anges | 30 och 31 §§.

Undetréftelss till soclaintmindan enligt femte stycket skal
helraffande bostadsldgenhet avfattas enligt formulér 4,
vilket faststélita genom forordningen (2004:389) om vissa
underr3ttelssr coh meddetandan enligt 7 kap 23 §
bostadsrdtialugen (1891:614).




38§

Ar nytlanderatten fsrverkad pd grund av frhallands som
avses | 36 § 1-4 eller 6-8, men sker ratielse Innan
féranlngan har sagt upp bostadsrittshavaren ti
avitylining, fér han efler hon dérefter Inte sidljas frén
[Bgenhaten pa den grundsn, Defta giller dock inte om
nytijanderdttan &r frverked pa grund av s&dana sirsidit
alivarliga stbrningar | boendst som avses 1 29 § tredje
slycket.

Bosladstatishavaren fir heller Inte skiljas frén l&ganhseten
om fAreningaen inte har sagt upp hostadsritishavarsn till
avflytining Inem tre ménader frén den dag d& foremhgan
fick reda pa forhallande som avses | 36 § 5 eller & eller Inte
Inom tvd manader frén den dag d4 foreningen fick reda pa
fSrhditande som avses | 36 § 3 sagt 4l
hostadsrétishavaren att vidinga riittelse,

39§

Ay nytanderstien enligt 36 § 2 forveriad pa grund av
dréjsmat med betalning av Arsavgift och/allar avelft for
andrahandsupplitelsa, och har fireningen med anledning
av dalta sagt upp bostadsrattshavaren till avilytining, far
denne pa grund av drdjsmélet inte skiljas frén ligenhsten

1. om avglften - nér det &r frdga om an bostadslagenhat -
batalas Inom fre vackor frin det aft

a) bostadsrattshavaren pa sfdant sétt som
enges [ bostadsralislagens (1961:614) 7 kap
27 ach 28 §§ har delgetts underréitelse om
mdjlighsten att f tlibaka lgenhaten ganom
ait betala avgitten inom denna td och

b} meddetanda om uppségningen och
anledningen till denna har Mmnats til
goclalndmnden | den kommun lEgenhetsn &r
beldgen, eller

2. om avgiften - nér det 8r frAga om an lokal - batalas inom
tvd veckor frdn det att bostadar3itshavaren pd sadant
séitt som anges | bostadstBftslagens {1291:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgelts underrittelse om mdjligheton att
fA tilbaka l3genheten genom att betala avgiften lnom
denna fid.

Air det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsritts-
havare inde heller skllfas fran ldgenheten om han sller hon
har varlt @rhindrad att betala avgiften inom den fid som
anges [ fbrsts stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknands
oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s4 snart
det var méligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgirs | forsta Instans.

Vad som s8gs | firsta stycket géiler Infe om bostadsritts-
havare, genom ait vid upprepada Bliféllen Inte betala
avgiften Inom den tid som angetts | 36 § 2, har &sldosatt
sina forplittalar | 84 hig grad att han eller hon skilligen
Inte bir f4 hehélla ligenhsten.

Underrittelse anligt firsta slycket 1 a skall betr4ifande en
bostadsigganhet aviattas enlfgt formuldr 1 och
meddelande enligt firsta stycket 1 b skall betraffande
bostadsl&genhet avfattas enllgt formuldr 3, Underréttelse
anligt Brata stycket 2 skal! betriffande lokal avfattas enligt
formular 2. Formuldri-3 har faststélits genom frordningen
{2004:389) om vissa undenttalser och meddelanden

7(8)
enligt 7 kap.23 § bostadsréttslagen (1991:614),

Avilytining
40§

Sags bostadsrittshavaren upp til avlyiining av négon orsak
soit angas | 36 § 1,2, 5-7 eller 8, &r han eller hon skyldig att
flytta genast,

Stigs bostadsrattshavaren upp av nagon crsak som anges | 36
§ 3,4 ellor 8 f4r han ellar hon bo kvar tlll dat manadsskifts som
intraffar ndrmast efter tre manader fran uppségningen, om inte
réitten &légger honom eller henne att flytts tidigare. Detsamma
géller om uppsdgningen sker av orsak som anges | 36 § 2 och
bestimmeiserna | 39 § tredje stycket &r tlllsnpliga,

Vid uppsigning | andra fall av orsak som anges | 36 § 2
tHlli&mpas Gvriga bestimmelser i 39 §.

Uppségning
41 §
En uppsaghing skall vara skriftlig.

Om foreningen séger upp bostadarattshavaren bl avflyltning,
har fSreningan rétt il ersétining for skada,

Tvangsfossiljning
42 8

Har bostadsritishavaren biivit skild frén lgenhstan til fljd av
upps#gning | fall som avses i 36 §, skall bostadsritten
tvangsforsiljas anllgt 8 kap bostadsréttslagen (1091:614) s3
shart som majiigt om inta freningen, bosladsritishavaren och
da knda borgendrer vars rétt berdrs av frsiijningen kommer
dverens om nagot annat, Férsaliningen far dock skjutas upp i
dess att brister som bostadsrittshavaren svarar fér bilvit
tglirdade, :

Ovriga bestammelsar
43§
WVid féreningens upplésning skall firfaras enligt b kap 29 §
hostadsréttslagen {1994:614). Bshdtina tillgangar skall

fordalas mellan bostadsrittshavama | frhallande il
ligenheternas Insatser.

44 §
Utéver dessa stadgar galler fr féreningens verksamhet

vad som sladgas | bostadsréttsiagen (1991:614) och andra
tlidmpliga lagar,
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Bilaga 1

Tilliigg till stadgar fir Bostadsriittsforeningen Strandudden i Karlstad

Foreningen avser att teéiffa avial om Bostadsriittsgaranti med Skanska Sverige AB,
nedan kallat Skanska, vilket foranleder tilligg till stadgar enligt f6ljande.

Till 5 §

Skansla dger rillt, att efter forvirv av bostadsriitt enligt Bostadsriitisgarantin, bli antagen som.
medlem 1 foreningen. .

Till 9 §

Skanska skall kunna utdva insyn i foreningens verksamhet genom av Skanska utsedd
rapportér. Rapportdren skall taga del av styrelsens forvaltning och fger riitt att ndrvara vid
foreningsstimmor, styrelsesammantrfiden och besikiningar, Vid styrelsesammantriden och
foreningsstéimmor dger rapportdren rilt att vicka forslag och fa sin mening antecknad i

protakoll. Skanskas insyn skall utdvas under sju dr frfn dagen for entreprenadens
godkinnande vid slutbesikining av respektive ligenhet 1 foteningens fastighet.

Till 13 §

Styrelsen skall understilla Skanska intecknings- och/eller belaningséirende for godkinnande,
Tiil 14 §

Det dligger styrelsen att dels uppritta och fortlopande revidera séirskild plan for foreningens
intkter och kostnader for den tid Bostadsréttsgarantin giller, dels underriitta Skanskas
rapportdr om varje atgtird av betydelse for fireningen ekonomi eller for Skanska, vari ingr
att tillhandahdlla hirfor erforderligt material.

Till 17 §

Skanskas rapportor skall skriftligen kallag {ill foreningsstimma.

Till 19 §

Pa ordinarie foreningsstimma skall bland Svriga frenden upptagas en punkt for Skanskas
rapportdr och foreningens forhéllande till Skanska.

Till 21 §

Beslut rorande stadgedndring under den #id bostadsriittsgarantin giller skall godkénnas av
Skanska f8r att dga giltighet.




