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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréattsforeningen BoKlok Melba i Helsingborg kommun, som registrerats hos Bolagsverket den
27 maj 2020, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |
foreningens hus upplata bostader for permanent boende 4t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenheten.

Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske i februari manad 2022. Tilliréde beréknas ske | maj
manad 2022.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprattat fdljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsforvéry pa uppréttat kdpekontrakt samt p& nedan redovisade upphandling.

Bersikningen av freningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa
beddmningar gjorda i november 2021.

Bostadsréttsféreningen BoKlok Melba har, i avtal daterat den 15 april 2021, av BoKlok Mark och
Exploatering AB férvarvat fastigheten Drottninghdg Véstra 2 i Helsingborg kommun.

Byggnadsprojektet genomférs som en totalentreprenad av BoKlok Housing AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 15 april 2021. Sékerhet enligt ABT 06 kap 6 § 21 ldmnas av Skanska AB.

Bygglov beviljades den 18 februari 2021. Startbesked erhdlls den 24 juni 2021,
Om det finns ej upplatna lagenheter i projektet efter avrékningsdagen férbinder sig BoKlok Housing
AB att senast efter sex manader férvérva dessa lagenheter samt betala insats och eventuell

upplatelseavgift. BoKlok Housing AB férbinder sig vidare att fran och med avrékningsdagen betala
I6pande arsavgifter till bostadsréattsféreningen.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrattshavare som omnamns i 4
kap 2 § 2 p bostadsréttslagen, lamnas genom av Skanska AB utstélld borgensfdrbindelse.

Entreprenadférsiakring och styrelseansvarsforsakring finns.

Projektet finansieras av Handelsbanken.



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Fastighetens areal:
Bostadsarea:
Antal bostadslagenheter:

Husets utformning:

Drottninghdg Vastra 2 i Helsingborg kommun

Gronkullagatan 22 A-E, 25 A-D, 26 A-H, 26 J-K, 27 A-D, 28 A-D och 30 A-D
254 57 Helsingborg

6 395 kvm
Cirka 3 627 kvm (uppmaétt pa ritning)
31 radhuslagenheter

Sex radhuslangor med sammanlagt 31 Iagenheter. Husen &r sa placerade att
en Andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréattshavarna.

Gemensamma anordningar

Varme:

Ventilation:

Vatten och avlopp:

El:

Sophantering:

TV/data:

Forrad:

Parkering:

Gemensamma ytor:

Fjarrvarme med fordelning ut till vattenradiatorer placerade under fonster i
respektive rum. Férdelning ut till radiatorer sker via fjarrvirmevéxlare placerad i
teknikutrymme i respektive lagenhet. Bostadsrattshavaren tecknar eget avtal
med leverantor gallande fjarrvarme.

Lagenheterna ventileras via ett mekaniskt FTX-system. Uteluft tas in via
vaggmonterat uteluftsgaller alternativt via takhuv i varje hus. Franluft ventileras
ut via vertikalt schakt genom varje vaningsplan via vind och ansluts till takhuv.
Stromférsérjningen av FTX-aggregatet &r kopplad pa hushallselen.

Inkommande vatten ansluts till kommunal ledning med centralmétare.
Underméatare placeras i respektive bostad for avlasning. Spillvatien ansluts till
kommunal ledning. Dagvatten omhandertas lokait.

Fasadmétarskap inklusive egen métare placeras infallt i yttervégg och omfattar
respektive bostad invéndigt och utvéndigt samt eget férrad (hushéllsel).
Serviscentral for miljdhus och gatubelysning placeras vid gemensam
komplementbyggnad och betjénar fastighetsdrift (fastighetsel).
Bostadsrattshavaren tecknar eget avtal med leverantdr géllande hushélisel,

Avfallshantering anordnas efter kommunala riktlinjer i tva miljdhus med
mojlighet till fraktionsdelning av hushallsavfall.

Ligenheterna utrustas med dppen fiber. Bostadsréttshavaren tecknar eget
avtal med leverantér gallande TV och bredband.

Varje lagenhet har ett friliggande kallforrad.

47 parkeringsplatser varav en anpassad for rérelsehindrade. 16 av
lagenheterna har parkeringsplats pa uppfart (hus A, B, E och F) och 6vriga 15
lagenheter tilldelas en plats pa gemensam parkeringsyta. Darutover finns
ytterligare 16 parkeringsplatser p4 gemensam parkeringsyta.

Den gemensamma genomfartsgatan samt gemensam yta for parkering beldggs
med asfalt.



Servitut och ledningsratter

Officialservitut: Pa fastigheten finns belastande officialservitut avseende dagvattenrénna, skyddsrum och

VAg.

P4 fastigheten finns officialservitut for réddningsvag till férméan for féreningen.

Ledningsratt:  Befintliga ledningsrétter som belastar fastigheten &r: vaiten, dagvatten, och aviopp.

Den fasta egendomen kan komma att belastas av servitut, ledningsratter av sadant slag, som erfordras fér
ordnande av vég-, el-, tele-, kabel-TV~, véarme-, vatten- och avloppsfragor inom kvarteret eller som foljer av
statliga eller kommunala myndigheters foreskrifter.

Kortfattad byggnadsbeskrivning:

Grundl&ggning:

Stomme:

Fasader:
Vaggar:
Innertak:

Takkonstruktion:

Dorrar:
Fonster:

Tvatt:

Entrédack och uteplats:

Owrigt:

Kantisolerad balkgrund av betong, invandigt isolerat med cellplast till verkant
grund. Kantisolerad betongplatta pa mark for komplementbyggnader.

Volymelement av tréregelstomme i smahus. Planelement av traregelstomme i
komplementbyggnader.

Fasadbekladnad av trépanel.
Traregelstomme med gipsskivor (innervagg).
Innertak av takskivor.

Barverk av tra med takbekladnad av takpapp. Takbeldggning av sedumtak pa
komplementbyggnader.

Ytterddrr i malat tréd med isolerruta med klarglas.
3-glas isolerruta. Malade fonsterdorrar | tré.

Alla bostadsratter ar utrustade med tvéttmaskin och torktumlare. Féreningen
har ingen gemensam tvattstuga.

Entré- och altandéck av tryckimpregnerad trétrall. Spaljéer, pergolor (hus G och
D) och staket (hus A, B, E och F) i trékonstruktion. Hus C och D har altandéck
pa baksida samt grassadd yta pa fram- och baksida. Hus A, B, E och F har
asfalt och betongplattor pa framsida samt altandack pa baksida.

Alla bostadsritter férses med en brandvarnare pa varje vaningsplan.

Kortfattad rumsbeskrivning’

Rum

Entré:

Garderob i entré:
Installationsutrymme:
WC/Dusch/tvatt:

Kok:

Utrymme under
trappa:
Vardagsrum/hall
bottenvaning:
Trappa:
Allrum/hall/sovrum
ovanvaning:

Golv Vdggar Tak

Klinker Malat Takskiva
Ekparkett Malat Takskiva
Mork plastmatta Malat Takskiva
Klinker Kakel Takskiva
Ekparkett (ljus) Malat, stankskydd Takskiva

av kakel

Ekparkett (ljus) Malat Takskiva
Ekparkett (ljus) Malat Takskiva

Plansteg (vitlaserad ek)
Ekparkett (ljus) Malat Takskiva

1 Farteckning dver standardinredning bland annat i kdk och badrum finns tillgénglig hos bastadsrétisféreningens styrelse.



C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV

(kr)
Képeskilling for fastighet och entreprenad inklusive byggherrekostnader,
fastighetsskatt for bostader t o m vardearet och mervardesskatt. 115 466 000 kr
Likviditetsreserv 55 000 kr
Beriknad anskaffningskostnad ' 115 521 000 kr
"Varav avskrivningsunderlag: 91 070 000 kronor K2-regelverket anvands, avskrivningstid 100 ar.

Fastigheten kommer att vara férsakrad till fullvarde och styrelseansvarsforsékring ingar i
fastighetsférsékringen samt att bostadsrattstilléigg tecknas av féreningen.
Under entreprenadtiden &r fastigheten férsakrad genom Skanskas entreprenadforsékring,

Taxeringsvérdet har &nnu ej faststéllts men beréknas till totalt cirka 56 637 000 kronor fdrdelat pa
42 191 000 kronor for byggnaden och 14 446 000 kronor for marken,



D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER, AR 1

Specifikation éver lan som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av I&n. Arliga
kostnader fér avséttningar avser ar 1 efter tilltrddesdag.

For finansleringen har bostadsréttsforeningen tecknat avtal med Handelsbanken.
Skerhet for lanen &r panthrev i fastigheten.

Avskrivning for I6pande riakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar. Arsavgifter
tas inte ut far att till fullo tacka avskrivningarna, varfor det bokforingsméssiga resultatet sannolikt kommer

att bli negativt.

Lan’ Belopp Bindningstid [Réntesats * Rante-| Amortering® Kapital-

kostnad kostnad

(kr) (%) (kr) (kr) {kr)

Lan 1 15 072 000 1ar 2,00 301 440 120 576 422 016

Lan 2 16 072 000 3ar 2,50 376 800 120 576 497 376

Lan 3 15 072 000 5 ar 3,00 452 160 120 576 572736

Summa 45 216 000 | 2,50] 1130 400| 361728 1492128
Insatser 70 305 000
Summa Finansiering | 115 521 000

Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av lanen bli aktuell.

2 Réntor for 1an 1-3 &r hégre 4n den verkliga rantenivan vid tidpunkten for den ekonomiska planens
uppréattande. Overskott till fdljd av ligre rantekostnader bér anvéndas till Skad amortering for att
sakerstilla foreningens langsiktiga ekonomi.

3 Amortering beraknas ske enligt en 50-arig serieplan med en progressiv arlig upprakningsfaktor pa 4,33%.
Vid tid far slutfinansiering kan amortering komma att &ndras med hénsyn till utrymme i foreningens ekonomi
och fér att sikerstilla en sund amorteringstakt for féreningens framtida underhallsbehov.




Kapitalkostnad, exkl. avskrivningar, men inkl. amorteringar

Enligt foregéende sida 1492 128

Avsittning till fastighetsunderhéli 199 485

ar 55 kr per kvm bostadsarea’

Beriknade driftskostnader ar 1, inkl mervirdesskatt i férekommande fall

Fastighets- och verksamhetsel
Vatten

Sophantering
Vintervaghallning
Fastighetsférsékring
Ekonomisk forvaltning
Revision

Styrelsearvoden inkl. sociala avgifter
Jouravtal

Omkostnader

Ovriga kostnader

Summa driftskostnader 2, kr

Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader ®

Summa skatter, kr

Summa beridknade kostnader ar 1 exklusive avskrivningar,
men inklusive amorteringar och avsittningar, kr

16 000
111 600
35 000
25 000
42 000
50 000
12 000
30 000
6 500
3 500
7 500

339 100

2030713

! Styrelsen sakerstéller finansiering av langsiktigt underhall genom fondavséttning, arligt dverskoft

och amortering.

2 Ovanstaende driftskostnader ar berknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens

utformning, féreningens beldgenhet och storlek etc. Det faktiska vardet fér enstaka poster kan bli hégre

eller l1agre dn det beraknade vérdet.

8 Eor bostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med vérdearet i kontraktssumman. Enligt nuvarande

regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under ar 1-15 efter faststéllt véardear.



E. BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1 INKLUSIVE MERVARDESSKATT |
FOREKOMMANDE FALL SAMT TABELL MED LAGENHETSREDOVISNING

| enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall {Greningens Idpande verksamhet, inkluderande amarteringar och
avsattningar, tackas av arsavgifter som férdelas efter bostadsratternas andelstal och efter verklig forbrukning.

Arsavgift 1857 024
Arsavgift vatten ' 111 600
Intakter parkeringsplatser 72 000
SUMMA BERAKNADE INTAKTER AR 1 2 040 624 kr

' Arsavgift for valten debiteras med en uppskattad kostnad pa 3 600 kronor per &r, inklusive mervérdesskalt. Retroaktiv regleting
med anledning av faktisk férbrukning kommer att ske.

2 Samtliga lagenheter tilldelas en parkeringsplats antingen pa uppfart eller gemensam parkeringsyta.
Darutéver finns 16 parkeringsplatser och hir antas att 15 ar uthyrda for 4 800 kronor per ar.

| nedanstaende tabell I3mnas en specifikation dver samtliga lagenheters beréknade insatser, andelstal,
arsavgifter etc.

Tabell, lagenhetsredovisning

Lgh Bostads- Antal Insats Andelstal*  Arsavgiit Manads- Berdknad Beraknad
nr area, ca rum 3 avgift ° arsavgift manads-
vatten avgift B
(m2) (kr) (%) (kr) {kr) (kr) (kr)
AG1SG 117 5RoK 2250000 3,226 59 908 4992 3800 5292
AO2ZR 17 5RoK 2175000 3,226 59 908 4 992 3 600 5292
A03S 117 5RoK 2175000 3,226 59 908 4992 3600 5292
ARG 117 5RoK 2325000 3,226 59 908 4992 3600 5292
BO1SG 117 5RoK 2325000 3,226 59 908 4 992 3600 5292
BO2R 117 5RoK 2175000 3,226 59 908 4992 3600 5292
B03S 117 5RoK 2175000 3,226 59 908 4992 3600 5292
BO4RG 117 5RoK 2250000 3,226 59 908 4992 3600 5292
Co18G 117 5RoK 2325000 3,226 59 908 4992 3600 5292
€028 117 5RoK 2225000 3,226 59 908 4992 3600 5292
CO3R 117 5RoK 2225000 3,226 59 908 4992 3600 5292
€048 117 5RoK 2225000 3,226 59 808 4992 3600 5292
CO5RG 117 5 RoK 2250000 3,226 59 208 4992 3600 5282
D01SG 117 5RoK 2325000 3,226 59 908 4992 3600 5292
DO2R 117 5RoK 2295000 3,226 59 908 4992 3600 52982
Do3s 117 5 RoK 2295000 3,226 59 908 4992 3600 5292
D04R 117 5 RoK 2295000 3,226 59 908 4992 3600 5292
DO5R 117 5RoK 2350000 3,226 59 908 4992 3600 5202
D06S 117 5RoK 2350000 3,226 59 908 4992 3600 5292
D078 117 5RoK 2350000 3,226 59 908 4992 3600 5292
DO8R 117 5RoK 2350000 3,226 59 908 4992 3600 5292
Dogs 117 5RoK 2350000 3,226 59 908 4992 3600 5292
D10RG 117 5RoK 2395000 3,226 59 908 4992 3600 5292
E0iSG 117 5RoK 2250000 3,226 59 908 4992 3600 5292
EOZR 117 5RoK 2175000 3,226 59 908 4992 3600 5292
E03S 117 5RoK 2175000 3,226 59 908 4992 3600 5292
E04RG 117 5RoK 2325000 3,226 59 908 4992 3600 5262
FO1SG 117 5RoK 2325000 3,226 59 908 4 892 3600 5292
FO2R 117 5RoK 2175000 3,226 59 908 4 992 3600 5292
F03S 117 5RoK 2175000 3,226 59 908 4 992 3600 5292
FO4RG 117 5RoK 2250000 3,226 59 908 4 992 3600 5292
diff. -0,008 -124
SUMMA 3627 70 305 000 100,000 1 857 024 111 600

3 RoK = Rum och Kék. Kallférrad ingar i upplatelsen.

4 Andelstal &r proportionellt mot bostadsarean.

% Manadsavgift exklusive bl.a. uppvarmning, hushallsel, vatten och TV/bredband.
® Beraknad manadsavgift inklusive bl.a beréiknad kostnad vatten och sophémtning

Mark med altan ingar for samtliga lagenheter.

Bostadsrétishavarna tecknar egna avtal med leverantér for uppvérmning, hushéllsel samt TV och bredband.
Berdknad kostnad fér uppvarmning och hushéllsel &r cirka 1 500 kr per ménad.



F. NYCKELTAL"

Anskaffningskostnad:

Insats:
Belaning, &r 1:

Arsavgift, ar 1:
(exklusive uppvarmning, hushallsel, vatten och TV/bredband)

Arsavgift vatten, ar 1

Total arsavgift, ar 1:

Total driftskostnad, ar 1:
(exklusive uppvarmning, hushéllsel och TV/bredband)

Kassafldode, exklusive likviditetsreserv, &r 1:
Avséttning till underhallsfond, ar 1:
Amortering, ar 1:

Avskrivning, ar 1:

Amortering och avséttning till underhallsfond i snitt per &r under &r 1-16
enligt férutsattningar i ekonomisk prognos:

' Nyckeltalen anger genomshnittliga varden och avser kvadratmeter bostadsarea.

31 850 kr

19 384 kr

12 487 kr

512 kr

31 kr

543 kr

a3 kr

58 kr

55 kr

100 kr

251 kr

204 kr



G. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Ar 11 Ar 16

Arsavgiﬂ‘er efter schablon 1857 024 1884 164 1932048 1970 6859 2010102 2 050 305 2263 702 2498 310
Arsavgifter efter forbrukning och lika belopp per Igh 111 600 113 832 116 109 118 431 120799 123215 136 040 150 189
Arsavgift ke/m? 543 554 565 576 588, 599 662 730
Ovriga intéikter

Hyresintakter 72 000 72000 72000 72000 72000 72000 72000 72 000
Summa intédkter 2040 624 2 079 996 2120156 2161120 2202 902 2 245 520 2471742 2721509
Driftskostnader 339 100 345 882 352800 359 856 367 053 374 394 413 361 456 384
Jvriga kostnader

Kommunal faslighetsavgift bostader Q a 0 o] 0 0 0 370 240

Summa L} L] ] 0 1] 0 0 370 2440

Kapitalkastnader

Réntor 1130 400 1121 357 1111922 1102 079 1091 808 1383 802 1305792 1208 367

Avskrivningar 910 700 910700 910 700 910700 910 700 910 700 910 700 910 700
Swmma kostnader 2380 200 2377 339 2375422 2372634 2 369 562 2 668 895 2 629 853 2 946 691
Arets resultat -339 578 -297 942 -255 265 -211 515 -166 660 -423 375 -158 112 225182
Avséittning fér underhall (yttre fond)

Avsaltning till underbalisfond 199 485 203 475 207 544 211695 215929 220 248 243171 268 481

Ackumulerad avséltning till underhalisfond 199 485 402 860 610 504 822199 1038 128 1 258 376 2427 478 3718 258
Kassaflide fran den I6pande verksamheten

Arets resultat -339 576 -297 842 -255 265 -211 5158 -166 660 -423 375 -158 112 -225 182

Arets avskrivning 910 700 910700 910 700 910 700 910 700 910700 910 700 910 700
Kassafliide fire finansieringsverksamheten 571 124 612 758 655 435 699 185 744 040 487 325 752 588 685 518

Likviditetsreserv 55 000 0 a 0 V] 1] 0 0

Amorteringar -361 728 =377 391 -393732 -410 780 -428 567 -447 124 -552 681 -683 157
Arets kassafléde 264 336 235 367 261 703 288 405 315 473 40 200 189 908 2 361
Kassabehdlning Inkl, fondavstining 264 396 499 763 761466 1049870 1 365 343 1405544 2080 586 3222 664
Ackumulerad amortering vid &rets slut 361 728 739118 1132851 1543631 1972198 2419323 4962671 8106 449
Laneskuld 45 216 600 44854 272 44476881 44083149 43672369 43243802 40806010 37792708

Edrutséittningar

Arsavgliterna hd)s med 2,0 % per ar.
Driftskostnaderna hdjs med 2,0 % per ar,
Avsitining till underhélisfend héjs med 2,0% per ar.
Antagen Inflation 2,0 %.

Amortaring 361 728 kr kr &r 1 dérefter en Arlig hdjning med 4,33 %.

Antagen madelrénta &r 1-5 &r 2,50 % och &r 6-16 &r 3,20 %.

1 Arels resultat

Eftarsom avskrivning far 15pande rikenskapsar antas sk enligt en rak avskrivningsplan fGrvéintas det hokidringsmissiga resultatet
bll negativt, Bosladsrattsfareningens likviditet paverkas doek inte, sa "Arets kassalldde” ovan.




H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ar5 Ar6 Arit Ar16
Genomsnittlig arsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva och
Antagen rénteniva 543 554 565 576 588 599 662 730
Antagen rantenivé + 1% 667 677 687 698 708 718 774 835
Antagen ranteniva + 2% 792 801 810 819 828 838 887 939
Antagen réanteniva - 1% 418 430 442 454 467 480 549 626
Antagen rinteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 543 555 568 581 504 607 680 778
Antagen inflationsniva + 2% 543 557 571 585 600 616 700 833
Antagen inflationsniva - 1 % 543 552 562 571 581 591 645 689

| Arsavgiften ingar bl.a. kostnad fér sophantering ach vatten.
Kostnad fér uppvérmning, hushalisel ach TV/bredband debiteras bostadsréttshavaren direkt fran leverantér,

Antagen rénteniva &r 1-5 &r 2,50 % ach &r 6-16 &r 3,20 %.




SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits, i
forekommande fall upplatelseavgift och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som
styrelsen annorlunda beslutar. Overlatelseavgift och pantsatiningsavgift betalas av medlem.
Avgift for andrahandsupplatelse kan i enlighet med féreningens stadgar, tas ut efter beslut av

styrelsen.

N&gra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar inte — vare sig regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka séddana férandringar i kostnadslaget som bor
kréva hojningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall &ventyras.

Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhdrande
utrymmen i gott skick. Detta galler &ven forrad och mark, om detta ingar i upplatelsen.

Vid bostadsrattsféreningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
foreningens stadgar féreskriver.

Andring av andelstal och insatser beslutas av féreningsstamma.

Sedan lagenheterna fardigstéllts och dverlamnats skall bostadsrattshavaren halla [agenheten
tillganglig under ordinarie arbetstid fér utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra
arbeten, som skall utféras av entreprendren. Bostadsrattshavaren &ger inte ratt till nagon
ersattning for kostnader eller andra olagenheter pa grund av sadana arbeten.

Inflyttning i l4genheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld.
Bostadsrattshavaren erhéller inte ersattning for eventuella oldgenheter som kan uppsta med
anledning harav.

Helsingborg den 25 november 2021
BOSTADSRATTSFORENINGEN BOKLOK MELBA

=== i A
Mikael Ekman /y«( Halla Joakin{ Addén




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan 2021-11-25 for
bostadsrittsforeningen BoKlok Melba, org. nr: 769638-7369.

Den ekonomiska planen innehéller savil kénda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna #r siledes riktiga och avser preliminér anskaffningskostnad
for bostadsréttsforeningen.

Gjorda beriikningar baserade pa savil kiinda som preliminéra uppgifter dr vederhiftiga, varfor
var bedémning 4r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som &r av viisentlig betydelse fér beddmning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte uppléta ligenbeter med bostadsrétt f6rrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre Iigenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen &r

uppiylld.

Féreningen har fler &n ett hus. Det ir var bedomning att husen ligger s& néra varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna
forutsatining for registrering av planen &r uppfylld.

Vi har inte bestkt fastigheten men har inhfimtat uppgifter frédn kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ligenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsékring.

Stockholm 2021- 12 -4
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Jag-Olof Sj Marie-Ann Widén
Byggn. ing. Jur kand
Kungsholmstorg 3 A BRFexperterna M&J AB
11221 STOCKHOLM Strandbergsgatan 61 3 tr

112 51 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg 2021-12-14 for Brf BoKlok Melba

Nedanstaende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar 2021-02-09
Registreringsbevis 2021-10-13
Uppdragsavtal med bilagor inkl képekontrakt 2021-04-15
Kreditoffert 2020-11-20
Amorteringsplan 2021-11-16
Utdrag fran fastighetsregistret 2021-11-09
Bertikning av taxeringsvérde 2021-11-16
Bygglovsbeslut 2021-02-18
Startbesked 2021-06-24
Képebrev 2021-10-04

Samtal med kontrollansvarig 2021-12-13



