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Stadgar BRF Kiillunden

§1 Foreningens namn
Foreningens namn 4r Bostadsrittsforeningen Kéllunden

§2 Andamél och verksamhet

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus uppléta ligenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan
begrinsning i tiden. En medlems riitt i foreningen, pa grund av en sddan upplételse,
kallas bostadsriitt. En medlem som innehar en bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

§3 Féreningens siite
Féreningen har sitt sdte i S6dertéilje kommun, Stockholms lén,

§4 Rikenskapsir och arsredovisning

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden | jan- 31 december. Minst en ménad fore
ordinarie foreningsstimma ska styrelsen aviiimna en arsredovisning till revisorerna.
Denna ska besté av resultatriikning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

§5 Intréide, medlemskap

Intride i féreningen kan beviljas fysisk person som erhéller bostadsritt genom
upplatelse av foreningen eller som Svertar bostadsritt i foreningens hus. Styrelsen
avgdr fragan om att antaga medlem. Medlemskap till juridisk person kan endast
godkénnas av foreningsstimma,

Beviljande av medlemskap féregas av kreditprévning och informationssamtal mellan
minst en styrelseledamot och anstkande medlem.

§6 Overlatelse av bostadsriitt

Overlatelse av bostadsriitt skall meddelas till styrelsen, senast i samband med att
lagenhet ldmnas till fSrséljning eller motsvarande handling. Vid dverlatelse av
bostadsriitt skall besiktning genomfSras av minst tva styrelseledaméter, innan
dverldtelse kan godkénnas. Vid besiktning kontrolleras att inga férindringar har skett
i enlighet med §20.

§7 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till freningsstimma. Kallelse till fSreningsstdémma ska innehilla en
uppgift om de drenden som ska fSrekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast 4 veckor
fore och senast 2 veckor fore ordinarie fSreningsstimma och senast en vecka fore
extra féreningsstimma. Arsstimman skall héllas under mars manad.

Kallelsen ska anslds i trapphus, samt delas ut till varje ligenhet. Alternativt kan
kallelsen skickas ut med brev. Arsméteshandlingar (revisionsberittelse och
arsredovisning) skal! tillhandahallas for medlemmar senast 2 veckor fore ordinarie
drsstimma, samt | vecka fGre extra foreningsstimma.

Medlemmar har riitt att anmiila drenden till drsstimman innan 15 februari.
Ovriga meddelanden till medlemmarna anslds pa ldmplig plats i trapphusen.

§8 Arenden pd ordinarie féreningsstimma
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P4 en ordinarie foreningsstimma ska fljande drende behandlas:
1. Stdmmans 6ppnande
2. Val av ordftrande vid stimman och anmilan av stimmoordférandens val av
protokollftrare
Godkinnande av rostlangd
Val av tva justeringsmin
Frdgan om f6reningsstimman blivit utlyst i behorig ordning
Faststillande av dagordning
Styrelsens arsredovisning och revisionsberittelse
Beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning samt hur vinst
eller forlust enligt faststillda balansridkning ska disponeras
9. Beslut om ansvarsfrihet at styrelsen
10. Beslut om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna
11. Val av styrelseledamdter
12. Val av revisor och revisorsuppleant
13. Val av valberedning
14. Ovriga drenden
15. Stimmans avslutande

NN

§9 Extra foreningsstimma
En extra foreningsstimma skall hallas fore november ménads utging.
P& extra féreningsstimma ska fSljande drenden behandlas:

1. Stimmans Sppnande
2. Val av métesordforande och protokollforare
3. Val av justerare
4. Faststédllande av budget for kommande kalenderar
5. Ovriga drenden
6. Stimmans avslutande
§10 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en rést. En medlems ritt vid
foreningsstdimman utvas av medlemmen personligen eller av medlemmen utsett

ombud. Ett ombud skall uppvisa skriftlig fullmakt. Ett ombud fir bara foretriida en
medlem.

§11 Styrelse

Styrelsen skall besta av lagst 5 och hogst 9 styrelseledaméter. Styrelseledamdterna
viéljs arligen for tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstimma. Styrelsen ar
beslutfor nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledaméter 4r nidrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika
rostetal, den mening ordfSranden bitrdder. Dock fodras enhillighet nir minsta antalet
ledamdter dr nérvarande.

Fyllnadsval av styrelseledaméter kan genomfSras nir nagon styrelseledamot avsiger
sig sitt styrelseuppdrag.

§12 Revisor
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For granskning av fSreningens arsredovisning jimte riikenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en revisor och en revisorssuppleant av ordinarie féreningsstimma
for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

Om revisorerna har gjort sirskilda anmérkningar i sin revisionsberittelse ska styrelsen
lamna en skriftlig forklaring dver anmérkningarna till den ordinarie
foreningsstimman.

§13 Insats och arsavgift
Styrelsen faststiller insats och drsavgift for varje ligenhet. Om en insats skall dndras
maste alltid beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet skall beriiknas sé att den, i forhallande till ligenhetens
insats, kommer att bira sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och
avsittningar till fonder. Arsavgiften betalas méanadsvis i forskott, och skall vara
mottagaren tillhanda senast den sista kalenderdagen i varje ménad. Férseningsavgift
regleras i ordningsregler.

§14 Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift efter
beslut av styrelsen. Féreningen far i §vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgdrder
som foreningen ska vidta med anledning av lag eller annan forfattning.

§15 Underhallsplan

Styrelsen ska uppritta en underhélisplan for genomforandet av underhall av
foreningens hus och &rligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek och sdkerstilla behdvliga medel for att trygga underhallet av
foreningens fastigheter.

§16 Fonder

Avsittning till yttre reparationsfond skall ske i enlighet med antagen underhéllsplan
enligt §15. De 6verskott som kan uppsta i foreningens verksamhet skall avsittas till
reparationsfonden

§17 Bostadsrittsinnehavarens ansvar och skyldigheter

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad, till det inre, hélla ligenheten med
tillhdrande 6vriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret f5ljer bide underhalls- och
reparationsskyldighet. Féreningen svarar i 6vrigt for husets underhall.

Till det inre riknas:
¢ Rummens véggar, golv och tak
e Inredning i kdk, badrum och $vriga utrymmen som tillhor ldgenheten
e (Glas i fonster och dorrar
e Ligenhetens ytter- och innerdorrar

Bostadsrittshavaren svarar for mélning av innersidor av fonstrens bigar och karmar,
men inte for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och
ytterfonster och inte heller for annat underhall in mélning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar f6r avlopp, vdrme, elektricitet, ventilation och
vatten som fGreningen forsett ligenheten med och som tjdnar mer 4n en ldgenhet.
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For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom
vérdsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till dennes hushéll eller gistar
bostadsrattshavaren eller av ndgon annan som denne har inrymt i ligenheten eller som
dér utfor arbete for hans rikning. Detta giller i tillimpliga delar #ven om det
forekommer ohyra i ligenheten.

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjélv inte vallat giller vad som sagts
nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som denne borde
iakttagit.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att forsdkra bostadsritten enligt gillande normer for
hem- och bostadsrittsforsikring.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att svara for renhdllning och sndskottning av egen
balkong. Det ir ej tillatet att elda eller grilla pa balkongen.

Bostadsrittsforeningen fér ita sig att utfora sidana underhallsitgirder, som
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och
far endast avse dtgérder som utfSrs i samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av foreningens hus, som berdr Bostadsrittshavaren ligenhet.

§18 Uthyrning i andra hand

Uthyrning i 2:a hand eller inneboende skall beviljas av styrelsen. Styrelsen skall ha
sirskilda skal for att inte godkénna inneboende eller 2:a handsuthyrning.
Bostadsrittshavaren ansvarar for att den inneboende eller 2:a hands hyresgiist foljer
Bostadsrittsforeningens stadgar och ordningsregler. 2:a handsuthyrning beviljas for
hogst ett dr i taget. Bostadsréttshavaren dr skyldig att begéra ny provning for varje ny
tidsperiod.

§19 Forverkande av nyttjanderiitt till bostaden

Bostadsrittshavaren dr skyldig att nér han anvénder ligenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Bostadsrittshavaren ska
folja de ordningsregler som giller for Bostadsrittsforeningen. Gods som enligt vad
bostadsrittshavaren vet dr eller med skil kan misstéinkas vara behiftat med ohyra far
inte foras in i bostaden. Nyttjanderitten till en bostadsritt anses vara forverkad och
féreningen Bostadsrittsforeningen &r sdledes berittigad att sidga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning utan annan sérskild anmodan om;

1. Bostadsrittshavaren drojer med att betala ménadsavgiften utdver tva veckor
fran forfallodagen. Hinsyn skall tas om sérskilda skil foreligger drojsmalet.

2. Bostadsrittshavaren utan behovligt tillstdnd uppléter ldgenheten i andra hand.

3. Bostadsrittshavaren genom oaktsamhet dr véllande till att ohyra finns eller
sprids i ldgenheten och /eller fastigheten.

4. Léagenheten vanvérdas eller om bostadsrittshavaren underlater att f6lja det
som regleras i §17.
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5. Bostadsrittshavaren eller nigon som denne har inhyst i ligenheten eller som
géstar lagenheten, upptréder stérande och respektldst mot grannar och andra
som bor och vistas i féreningens fastigheter.

Bostadsrittshavaren inte fullgér sina skyldigheter enligt bostadsrittslagen.
Légenheten helt eller delvis anvinds for verksamhet som utgor eller i vilken
till en inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande, eller om ligenheten
anvénds for sexuella férbindelser mot erséttning.

~ o

§20 Fordndring i ligenhet

Bostadsrittshavaren féar inte utan styrelsens tillstind, i ligenheten gora ingrepp i
bérande konstruktion, dndring i befintliga ledningar for viirme, avlopp, gas eller vatten
eller annan visentlig fordndring av ligenheten. Styrelsen far inte viigra att ge tillstdnd
om inte &tgirden &r till pataglig skada eller oligenhet for foreningen.

§21 Stadgeiindring
Andring av dessa stadgar kan endast goras efter beslut frdn tva pa varandra foljande
foreningsstimmor.

§22 Upplosning av foreningen
Vid foreningens uppldsning ska behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i
forhéllande till 1dgenheternas insatser.

§23 Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsriittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt Svriga tillimpliga forfattningar.

Ovanstdende stadgar har antagits vid extra foreningsstimma,
Sodertiilje, november 2008, samt vid ordinarie foreningsstimma mars 2009.



