UTKAST 2023-06-09
Kostnadskalkyl
Bostadsrattsforeningen Studio RH
Organisationsnummer 769636—7569
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A. Allméanna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Studio RH som har sitt séte i Landskrona kommun och som registrerats hos
Bolagsverket 2018-09-24, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostdder samt i forekommande fall lokaler 4t medlemmar for nyttjande utan
begransning i tiden. En medlems rétt i féreningen pa grund av saddan upplatelse kallas bostadsritt. En
medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Under kvartal 2, 2023 avser man att pdborja nyproduktionen av féreningens hus, 18 stycken parhus i tva plan,
pa fastigheterna Landskrona Réga Horstad 7:47, 7:99, 7:100, 7:101, 7:102, 7:103, 7:104, 7:105, 7:108, 7:109.
Bostadsrittsforeningen avser att teckna forhandsavtal sé snart kostnadskalkylen ar intygsgiven och erforderligt
tillstand erhéllits. Forskottsgaranti limnas genom bankgaranti eller forsékring.

Prelimindr inflyttning och tecknande av upplatelseavtal berdknas ske senast i kvartal 2, 2024. Datum
meddelas 4 manader i forvig.

I enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3§ bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat foljande kostnadskalkyl
for foreningens verksamhet. Uppgifterna i kostnadskalkylen grundar sig pa berdknade kostnader for forvérv
av fastigheten, entreprenader mm.

Berdkningar av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa de bedomningar och de
forutséttningar for projektet som fanns da kalkylen uppréittades i juni 2023. Dessa kostnader &r kalkylerade.

Foreningen kommer att forvirva fastigheterna genom att forvirva ett aktiebolag med tillhdrande
entreprenadavtal vars enda tillgdng ar fastigheterna. Om foreningen i framtiden siljer fastigheterna kommer
det att utgd en realisationsvinst grundat pa det skatteméssiga vérdet pa fastigheterna vid forvérvstidpunkten.
Eftersom foreningen inte avser att avyttra fastigheterna har hénsyn inte tagits till den latenta skatten i
kostnadskalkylen, detta kommer att beréknas i den ekonomiska planen.

Fastigheten kommer att forsékras (fastighetsforsikring och styrelseansvar).

B. Preliminér beskrivning av fastigheterna

Fastighetsbeteckningar Landskrona Raga Horstad 7:47, 7:99, 7:100, 7:101, 7:102,
7:103, 7:104, 7:105, 7:108, 7:109
Adresser Landskrona Raga Horstad 7:47 (ej faststilld)

Cypressvigen 14A-B, 16A-B
Cypressvigen 17-29A-B (ojdmna nummer)
Tomternas areal 10 306 kvm

Bostadsarea 1 926 ca kvm
Mitning av ldgenheternas area har gjorts pa ritning

Byggnadens utformning 18 stycken parhus i tva plan
Byggar 2023-25

Antal bostadsléigenheter 18 stycken

Upplatelseform Aganderitt, foreningen dger marken

Rittigheter Avtalsservitut (last) Akt: 12-IM6-97/6768.1 (jordkabel)



Gemensamma anordningar
Vatten/avlopp
El

Uppvéarmningssystem
Ventilation
Avfall

Parkering
Bredband/fiber

Fastigheten &r ansluten till det kommunala nétet.

Foreningen har tecknat ett gemensamt el-abonnemang. Varje

lagenhet har undermitare och debiteras genom tillégg.
Solceller ska installeras pa taket pa varje ldgenhet.

Franluftsvirmepump med atervinning pé franluften. Golvvirme

pa bada véningsplanen.

Mekanisk franluft som &r kopplad till franluftsvirmepumpen,

tilluft via spaltventiler i fonster och eventuellt via
tilluftsventiler i fasaden

Finns for respektive ldgenhet

Parkeringsplats finns i anslutning till 1igenheten
Forberett for fiber och bostadsrittshavare svarar for eget

abonnemang samt installation av fiberanslutning i ligenheten

Preliminér byggnadsbeskrivning for projektet

Grundldggning
Byggnadsstomme
Yttervagg
Lagenhetsskiljande viggar
Innervéggar i lagenheten
Bjilklag

Fasad

Yttertak

Ytterdorr

Fonster

Uteplats/Terrass

Preliminér léigenhetsbeskrivning
Generell

Golv

Viggar

Tak

Ovrigt

Hall

Kok

Bad/tvatt/we (BV)

Bad/tvatt/we (OV)

Betongplatta pa mark
Tra

Tra

Tra

Tré och gipsskivor
Tra

Puts

Papp

Tra

Tré/aluminium
Tradéck utanfor vardagsrum och betongplattor utanfor
kok/entré.

3-stavs ekparkett

Malade

Malat

Fonsterbankar i naturmaterial

Grétt klinkergolv vid entrén
Malade véiggar

Kapphylla

Garderob med skjutdorrar

Granitbankskiva
Diskho

Integrerad kyl och frys
Inbyggnadsugn
Mikrovégsugn
Diskmaskin
Franluftsflakt
Blandare

Grétt klinkergolv

Kakel pa viaggar

Tvittstill

Tvittstéllsblandare

Duschvigg

Spegel

Viaggskap

Vigghingd toalett

Tvéttmaskin, kombimaskin tvétt/tork inbyggd i hdgskép
Handdukstork

Grétt klinkergolv



Kakel pa viaggar
Tvittstill
Tvittstéllsblandare
Duschvigg

Spegel

Viaggskap
Vigghingd toalett
Handdukstork

Forvaring Forrad i anslutning till lagenhet, cirka 8 kvadratmeter



C. Beriknad kostnad for foreningens fastighetsforvirv (Kr)

Forvirvskostnader (Kr)

Anskaffningskostnad* 77 758 000
Likvidreserv 170 000
Totalkostnad 77 928 000
* Forvdrv AB, fastighet, entreprenad och dvriga kostnader

D. Beriknat taxeringsvarde

Prelimindrt berdknat

Taxeringsvirde

Byggnadsvirde 20 556 000
Markvérde 3546 000
Totalt 24102 000

E. Finansieringsplan och Nyckeltal

Grundforutsdittningar

Banklin Summa/Total
Belopp kr 24 000 000
Sakerhet pantbrev
Bindningstid, en mix av korta och langa riantor

Réntesats™* 4,75%
Amortering: 0,5 % ér 1-5 0,50%
Belopp amortering per ar 120 000
Réintekostnad ar 1 1140 000
Totalbelopp ar 1 (rintat+amort 1260 000
*Prelimindr rdnta

Finansiering

Insatser 53928 000

Foreningens lan 24 000 000

Summa finansiering 77 928 000

Nyckeltal (BOA)

Totalkostnad per kvm 40 461
Lén per kvm 12 461
Genomsnittsinsats per kvm 28 000
Arsavgift per kvm 765
Driftskostnader per kvm 211
Hyresintékter gemensamhetshus per kvm 10
Underhéllsavsdttning + amortering per kvm 113
Kassaflode per kvm 50




F. Foreningens kostnader

Berikningarna ir gjorda for ar 1 Kvm 1926

Finansiella kostnader

Avskrivningar 663 179

Réntor 1 140 000

Summa finansiella kostnader: 1803179
Driftkostnader (inkl moms i forekommande fall) kr/kvim
Fastighetsel - ingen gemensam 0 0
Hushallsel - gemensamt avtal, debiteras gm tilligg 270 000 140
Vatten och avlopp - eget abonnemang 0 0
Avfall - eget abonnemang 0 0
Fastighetsforsikring 40 000 21
Fastighetsskotsel 15000 8
Ekonomisk Forvaltning 38 000 20
Arvode (revisor) 15000 8
Lopande underhall/diverse 28 000 15
Summa drift: 406 000 211

Driftkostnaderna dr baserade pa normalforbrukning, med utgangspunkt i husets utformning, foreningens storlek och

beldgenhet etc. De faktiska posterna kan bli hégre eller ldgre dn angivet. Energikostnaden dr i dagsldget svar att

berdkna och kan komma att avsevirt avvika beroende pd utvecklingen pd marknaden

Underhallsfondering

Underhéllsfond 97 000 50
Ienlighet med foreningens stadgar §54

Skatter och avgifter

Fastighetsavgift 0

Fastigheten bedoms fd virdedr 2025 och dr befriad fran fastighetsavgift de 15 forsta dren.

|Summa kostnader (drift, underhallsfond, skatter och avgifter): 503 000
G. Foreningens intikter

Arsavgifter och andra intiikter

Arsavgifter 1473 000
Tilldgg hushallsel 270 000
Forsdljning 6verskottsel - se berdkning 20 000
Summa intédkter: 1763 000




H. Redovisning av liigenheterna

Lgh Antal | Lgh area Insats Avgift Avgift Prel. tilléigg | Andelstal
nr rok ca kvin kr/ar* | kr/man* [hushillsel (kr/man)*
1 5 107 2996 000 81 833 6 819 1250 0,0556
2 5 107 2996 000 81 833 6819 1250 0,0556
3 5 107 2996 000 81 833 6819 1250 0,0556
4 5 107 2996 000 81 833 6819 1250 0,0556
5 5 107 2996 000 81 833 6 819 1250 0,0556
6 5 107 2996 000 81 833 6819 1250 0,0556
7 5 107 2996 000 81 833 6 819 1250 0,0556
8 5 107 2996 000 81 833 6819 1250 0,0556
9 5 107 2996 000 81 833 6 819 1250 0,0556
10 5 107 2996 000 81 833 6819 1250 0,0556
11 5 107 2996 000 81 833 6 819 1250 0,0556
12 5 107 2996 000 81 833 6819 1250 0,0556
13 5 107 2996 000 81 833 6819 1250 0,0556
14 5 107 2996 000 81 833 6819 1250 0,0556
15 5 107 2996 000 81 833 6819 1250 0,0556
16 5 107 2996 000 81 833 6819 1250 0,0556
17 5 107 2996 000 81 833 6 819 1250 0,0556
18 5 107 2996 000 81 833 6819 1250 0,0556
18 Igh 1926 53928 000 |1 473 000 122 750 22 500 1,0000

*Forklaring till avgifter och tilligg

Avgiften dr exklusive hushéllsel, virme, VA, avfall samt TV/bredband.

1. Bostadsrittshavaren bekostar hushallsel, v.vatten & virme (virmepump gar pa ldgenhetens el) genom tilldgg, undermétare finns.
Tilldgget &r preliminért och kan variera beroende pa hushallets storlek och vanor.

2. Tva bostadsrittshavare i samma huskropp delar pa ett VA-abonnemang. Undermétare finns och brhavare faktureras separat.

3. Bostadsrittshavaren bekostar eget abonnemang for TV/bredband och avfall.

4. Solceller ska installeras pa byggnaderna vilket medfor ldgre hushéllselskostnad for bostadsréttshavarna.

Solceller genererar mer &n den bedomda energikonsumtionen men ojamt Gver aret
Varje bostadsrittshavare har skotselansvar (inkl. snor6jning) for den upplatna marken.



I. Ekonomisk prognos

PROGNOSFORUTSATTNINGAR

Inflation 2,5% Rak avskrivning 100 ar
Kvm totalt 1926 Rak amortering 1%

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2033 2038
Genomsnittsrdnta 4,75% 4,79% 4,83% 4,87% 4,91% 4,95% 5,15% 5,35%
Procentuell arlig hdjning av drsavgift 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%
Ldn kvar 24 000 000 23 880 000 23 760 000 23 640 000 23 520 000 23 400 000 22 230 000 21 060 000
KOSTNADER
Rinta 1140000 1143852 1147608 1151268 1154832 1158300 1144845 1126710
Avskrivningar 663 179 663 179 663 179 663 179 663 179 663 179 663 179 663 179
Driftkostnader 406 000 416 150 426 554 437218 448 148 459 352 519714 588 009
Fastighetsav gift 0 0 0 0 0 0 0 322 808
Summa kostnader 2209179 2223181 2237341 2251664 2266159 2280830 2327738 2700706
INTAKTER
Arsavgifter bostider kr/kvm 765 784 804 824 844 865 979 1108
Arsavgifter 1473000 1509825 1547571 1586260 1625916 1666564 1885565 2133343
Tilldgg - hushallsel 270 000 276 750 283 669 290 760 298 029 305 480 345 623 391 041
Forsiljning 6verskottsel - se berdkning 20 000 20 500 21013 21538 22 076 22 628 25 602 28 966
Summa intiikter 1763000 1807075 1852252 1898558 1946022 1994673 2256789 2553350
Arets resultat -446 179 -416106 -385089 -353106 -320137 -286 158 -70 949  -147 356
KASSAFLODESKALKYL
Arets resultat enligt ovan -446 179 -416 106 -385089 -353 106 -320 137 -286 158 -70 949  -147 356
Aterféring avskrivningar 663 179 663 179 663 179 663 179 663 179 663 179 663 179 663 179
Amorteringar lan -120 000 -120000 -120000 -120 000 -120 000 -234 000 -234 000 -234 000
Amortering i % per ar 0,50% 0,50% 0,51% 0,51% 0,51% 1,00% 1,05% 1,11%
Betalnetto fore avsittning till underhéllsfonc 97 000 127 073 158 090 190 073 223 042 143 021 358 230 281 822
Avsittning till yttre underhall -97 000 -99425 -101911 -104458 -107070 -109 747 -124 168 -140 485
Betalnetto efter avsiittning till underhallsfon 0 27 648 56 179 85614 115972 33274 234 062 141 337
Ingdende saldo kassa 170 000
Ackumulerat saldo kassa 267 000 394 073 552 163 742 236 965278 1108299 2457197 4651598
Ackumulerad yttre underhéallsfond 97 000 196 425 298 336 402 794 509 864 619610 1210896 1879 882



K. Sarskilda forhallanden

Insats och &rsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsrittsldgenheten i forhéllande till ligenheternas andelstal i enlighet med vad som foreskrivs i
foreningens stadgar och har berdknats utifrin ldgenhetsarea och i forekommande fall med en differentiering
mellan de mindre och storre areorna.

I 6vrigt hinvisas till foreningens stadgar och av vilka bl.a. framgér vad som géller vid foreningens upplosning.

De i denna kostnadskalkyl 1dmnade uppgifterna angéende fastighetens utférande, berdknade kostnader och
intékter hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande kénda och bedomda férutsittningar.

1. Bostadsrittshavaren bekostar hushéllsel, v.vatten & virme (virmepump gér pa ldgenhetens el) genom
tilldgg, undermétare finns.

2. Tva bostadsrittshavare i samma huskropp delar pé ett VA-abonnemang. Undermaétare finns och

brhavare faktureras separat.

Bostadsréttshavare svarar sjéilv for abonnemang avseende TV/bredband och avfall.

4. Bostadsrittshavare bor teckna och vidmakthélla hemforsikring och dértill sé kallad tilldggsforsdkring
for bostadsritt.

5. Bostadsritternas insatser grundar sig pa ldgenheternas bedémda marknadsvarde. Angiven boarea
(BOA) hénfor sig till uppmatt area pd ritning. Mindre avvikelser i funktion, utformning eller yta
paverkar inte de faststéllda insatserna eller rsavgifterna.

6. Bostadsrittshavare dr skyldiga att pa egen bekostnad halla ldgenheten och dér tillhdrande mark i gott
skick.

7. Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan utvéndiga arbeten i sin helhet &r fardigstéllda.
Bostadsréttshavare erhéller inte erséttning eller nedséttning av drsavgiften for de eventuella
oldgenheter som kan uppsta med anledning av detta.

8. Sedan ldgenheterna fardigstallts och dverldmnats skall bostadsrittshavare halla lagenheten tillgénglig
under arbetstid for att utfora efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utforas av
entreprendren. Bostadsréttshavare erhéller inte erséttning eller nedsittning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppstd med anledning av detta.

had

Foreningen kommer att gora prelimindra avskrivningar pa bedomt byggnadsvirde beréknat utifran
taxeringsvirdet fran fardigstéllande enligt en rak avskrivningsplan (K2-reglerna). Den slutliga avskrivningen
faststills 1 samband med framtagande av arsbokslut efter inflyttning (véljs i samrdad med féreningens
revisor/ekonomiska forvaltare). Foreningens berdknade arsavgifter kommer att ticka foreningens 16pande
utbetalningar for drift, lanerdntor, amorteringar och avséttning till yttre fond. Féreningen kommer initialt att
redovisa ett arligt underskott 1 arsredovisningen, som utgdr differensen mellan avskrivningsplan och summan
av arlig amortering och avsittning till yttre fond.

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Studio RH

Soheil Norozifard Mikael Branngren

Mathias Fredriksson



