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KALMAR KOMMUN Tilliigg till Dnr:P0618/91 -

Stadsbyggnadskontoret PLANBESTAMMELSER Enkelt planforfarande
Planavdeiningen rev 1993-05-17

Andring av detaljplan fér DUNO, Kalmar kommun

Tilliigg till PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom hela planomradet. Underliggande detaljplan (byggnadsplan for Duné
faststalld 1987-05-13) giller jamsides med éndringen.

UTNYTTJANDEGRAD

P4 tomt som omfattar med F betecknat omride far huvudbyggnad uppta hogst 140 m2
byggnadsarea och hogst 180 m? bruttoarea.

Uthus eller annan girdsbyggnad far uppta hogst 40 m2 byggnadsarea.
UTFORMNING
P& med II (hogst tvé viningar) betecknat omrade far huvudbyggnad icke uppforas till

storre hojd 4n 5,0 meter och gaststuga, uthus eller annan gérdsbyggnad icke till storre hojd
in 3,0 meter.

Taknock far, vid huvudbyggnad uppféras till hégst 7.5 meter.

P& uthus eller annan gardsbyggnad fér taknock uppforas till hogst 4.0 meter.
UTSEENDE

Fasader skall utgdras av tripanel.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

X

Genomforandetiden for detaljplanen i sin helhet fornyas att gilla 10 ar fran den dag
beslutet att anta denna 4ndring vunnit laga kraft. :

Andrad lovplikt

Marklov kravs for tradfillning inom parkmark for ekar som dr mer an 65 ¢m i omkrets 150
cm o6ver marken,

Annan huvudman

Kommunen &r inte huvudman for de allménna platserna.

OBBOK -1 :164:3
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Stadsbyggnadskontoret PLANBESTAMMELSER Enkelt planforfarande
Planavdelningen rev 1993-05-17
PLANBESTAMMELSER SOM UPPHAVS

Genom detta tillagg till byggnadsplan, faststilld 1987-05-13, upphivs foljande
bestammelser.

6 § Exploatering av tomt

2 mom Pa tomt som omfattar med F betecknat omréde far huvudbyggnad uppta
hogst 120 m2 byggnadsarea. Harutéver far vind inte inredas eller géras
inredningsbar. Som alternativ far vind inredas, om huvudbyggnaden upp-
tar hogst 85 m2 byggnadsarea.

4 mom Uthus eller annan gﬁrdsbvggnad far uppta hogst 30 m2 byggnadsarea

o teesdl L.

7 § Byggnads utformning

1 mom P3 med I batacknat omrade fir hn\nlrib}!ggqad icke uppforas till stdrre
hojd 4n 4,5 meter och gaststuga, uthus eller annan gardsbyggnad icke till
storre hojd &n 3,0 meter.

2 mom Taknock mr vid hnunr“'\\rn ad utan vind. unnfirac till hdoct 6.0 meter

~r - “l\-ll AN AREs ““VJ .u“ u “ias ’ PP‘V D wial llvaol V,V AR ke d

och for hu vudbyggnad med vind, till hogst 7,5 meter.

4 mom P& uthus eller annan gérdsbyggnad far taknock uppforas till hogst 4,5

matar
L3 RA W] A e

8 § Overgingsbestimmelser
P& tomt som omfattar med F betecknat omrade far nybyggnad €j foretas
sa lange pé tomten befintlig bebyggelse ¢j Overensstimmer med
byggnadsplanen. I syfte att pa tomten bibehalla dldre byggnader i sina
befintliga lagen far dock utan hinder av vad som s4gs 16§, nybyggnad
foretas om den ucui‘ltuga bebyggelsen pi‘OvaS € wulluui‘a ett v
andamdlsenligt byggande av tomten och ¢j vélla olagenhet med hiansyn

till trevnad och brandsikerhet.

Planen har upprittats pa stadsbyggnadskontorets planavdelning med undertecknade som

handlaggare.
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planingenj6r plantekniker
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Andring av detaljplan for DUNQO, Kalmar kommun.

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av planbestammelser denna planbesknvmng, genom-
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fastlghetsfbrtecknmg.
BAKGRUND

Den f6rsta planen pa Duné uppriittades 1984, tidigare uppfordes bebyggelsen till
storsta delen med 1935 ars avstyckningsplan som grund.

Dunés karaktir med 16vskoo och traditionell fritidshebveogelse s
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bebyggelseutvecklingen. Dirfor valdes en sniv begransning a huvudbyggnadens
byggnadsarea, 100 m2 for 1- -planshus och 70 m2 for 1'4-planshus.

Mnlhnhnﬂ:r 111l fartitnine med fler hug
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stora att de trots delning uppgick till minst 1100 m2,
Kompletteringar med nya tomter skulle ocksa kunna prévas,

Raétten att bygga gaststuga gavs till dem med tomter stérre dn 1500 m2, for att gora det
méjligt med flergenerationsbyggande.

Mycket snart efter planens nppriittande framkom flera dnskemal om att fa bygga
storre huvudbyggnader. Detta ledde 1986 till att en enkit genomfordes bland
fastighetsagarna pa Duné for att se hur intresset var for en dndring av detaljplanen si att
storre byggnadsarea kunde medges.

Forslaget blev att tillitna 100 m2 byggnadsarea skulle 6kas till 150 m2. Enkitsvaren
visade dock att manga var emot detta forslag, varfdr en kompromiss glordes och det
bestutades att bg/ggratten for 1-planshus skulle dkas frin 100 m2 till 120 m2 och frin

o
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Sedan de nya bestimmelserna faststiilldes 1987-05-13 har 46 av Dunés 159 fastigheter
fatt dispens eller medgivande till mindre avvikelse av olika slag vid bygglovansékan.

oammaruagl nar OH aVVlKClSCT Iran planens DCSIammClSCT meuglvns Ubﬂ pa VlSSd
fastigheter saledes flera avvikelser samtidigt.

Bland de vanligaste avvikelserna ar att huvudbyggnadens byggnadsarea dverskrids.
"Mindre avvikelse” har medgivits for byggnader som Gverskrider tilldten byggnadsarea
med upp till 25 m2.

Aven byggnadens héjd hér till en av de vanligare avvikelserna. Bl a har flera byggnader
som egentligen skall raknas som 2-planshus tillatits.

De ménga avvikelserna pekar pa behov och 6nskemal om storre hus och pa att
byggnadsnamnden ofta har en positiv instéllning till dessa 6nskemil. A andra sidan finns
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stora aliménna virden i miljén och landskapsbilden pa Dund som méste bevaras och mot
vilken en alltfor tit och storskalig bebyggelse ar ett direkt hot.
Kontrasterna mellan storre, nya permanentbostider och mindre, dldre fritidsbostider

LRV v ]

staller ocksa krav pa stor hansyn vid utformning och placering av nya byggnader och
tillbyggnader.

TTrqnnmoho‘pn var Dund ett fritidsomrade. men successi
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vanhgare. Idag finns 159 fastigheter pa Duné varav 88 &r permanentbostader 59 fritids-
bostider och resterande 12 ridknas som obebyggda.

- huvudbyggnad med hogst 120 m2 byggnadsare atl plan.
- huvudbyggnad med hagst 85 m2 byggnadsarea i 1% plan.

Ny bebyggelse ér framforallt méjhg pd de obebyggda tomterna, men &ven pé de tomter,
som &r storre 4n 2200 m2 och dirmed delbara. Sammantagt &r dessa 46 st.

Kommunfullmiiktige har gett byggnadsnimnden i uppdrag att utreda en eventuell
andring av detaljplanebestimmelserna for Dund.

Som eit inledande samrdd i planarbetet har en enkét sints till de boende pd Duné.
Svarsfrekvensen pa enkiten var 65 %.

Okning av 1'4-planshusens byggnadsarea frén 85 m2 till 100 m?2 eller mera och
1-planshusens byggnadsarea fran 120 m? till 150 m? eller mera har en majoritet, om én
liten, som &r for denna ékning,

Klar majoritet &r att €] tillita mindre tomtstoriek &n 1100 m2, ¢j tillita rena 2-planshus och
e tilldta storre géststuga 4n 40 m2.

Om det ska vara tillitet med uthus plus géststuga pa tomt mindre an 1500 m2 och tillatet
med uthus som har stérre 4n 30 m2 byggnadsarea, var ]amnt fordelat mellan de som var
for och de som var emot.

Slutsats

. . . ¥ . ! v T ¥ ) Y
Enkitsvaren redovisar att majontetens Onskemal r att storre huvudbyggnader skall kunna
tillitas. Detta i kombination med: att s& ménga avvikelser har lamnats fran gallande plan
sedan 1987 understryker behovet av att planbestimmelserna behgver dndras ytterligare en

gang.
SYFTE

De nya bestdmmelserna syftar till att dels kunna tillgodose de boendes behov om storre
huvudbyggnad och uthus och dels att ta hinsyn tilt och kunna bevara de stora allminna
virdena i landskapsbllden pa Duno L . Vo

DETALJPLANEANDR]NGEN

Detal]planen som 4ndras faststilldes 1985-06-20 och samma omrade fick nya
planbestimmelser som faststalldes 1987-05-13. Tradfaliningsforbud enligt byggnadslagen
inom omrdde faststilldes 1987-04-27.
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Planéndringen bestar i att endast en bestimmelse for huvudbyggnaders maximala ytor

infors i stallet for tidigare ytor med alternativa byggsitt. Den utformas sé att en storsta
bvggnadqarea na 140 m2 (Vta_ na_ _markpn\ kombineras med en stérsta bruttoarea nd 180

SRS SN LA A SIS ViteuibAavG pa 20V

m< (totalyta av vaningsplan). P4 detta sitt kan byggnadsytan pa marken begransas vilket
dr av betydelse fér miljén pd Duné. Dessutom kan befintliga 1-planshus med en sidan

bestimmelse éven byggas till pa hojden. Den nya bestimmelsen innebér att uppdelningen

nn ]-n]anchus och ]‘A_nlnnehus 1 det ]anna loppef hlqr r'nlnrlrn murkant Och att beb}rggelsen

genom till- och pabyggnader blir mer homogen. De enskilda huvudbyggnaderna kan ocksa
fa mer komplexa och varierande former, vilket ur miljésynpunkt bedéms vara en fordel.

Uthus eller annan gardbyggnad fir en utskad byggratt till hogst 40 m2 byggnadsarea (yta
p& marken) for att mgjliggoéra uppforande av t ex dubbelgarage. Forbudet mot tradfallning
enligt byggnadslagen som gillde for omradet nir PBL tradde i kraft ersattes med skyldig-
het att s6ka marklov for samma atgird som forbudet avsdg. En administrativ bestimmelse
infors nu, med samma innebérd som forbudet, om att marklov kommer att krivs for trid-
fillning inom parkmark for ekar som dr mer 4n 65 cm i omkrets 150 cm dver marken.
Overgéngsbestimmelserna tas bort da de &r svirtolkade och saknar forankring i PBL:s

plansystem.
UTFORMNINGSVILLKOR

Hogst tva vaningar (I1) infors pa kartan men innebdr inte att tva hela vaningar tillats utan
byggnadshojden for huvudbyggnad begrinsas till hégst 5,0 m. Taknock far vid
huvudbyggnad uppforas till hogst 7,5 m. P4 uthus eller annan gdrdbyggnad fir taknock
uppforas till hogst 4,0 m. Fasader skall utgéras av tripanel,

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har upprittats pa stadsbyggnadskontoret med undertecknade som handliggare.

T/ /o 7
B/occ( L&eroa/cie ST pirit forpsso»e
jorn Carlswiard Marianne Jonsson
planingenjér plantekmker

]
REVIDERING 1993-05-17

Genomforandebeskrivningen har kompletterats med rubriken tidplan och foljande text:
Andringen av detaljplanen bedms kunna antas av byggnadsndmnden andra kvartalet
1993. Revideringen &r redaktionell.
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Tidplan

Andringen av detaljplanen beddms kunna antas av byggnadsnamnden andra kvartalet
1993.

Genomforandetid

Genomforandetiden for underliggande plan har gatt ut. Genomforandetiden for
detaljplanen i sin helhet fornyas och har satts till 10 &r réknat frin den dag planen vunnit

laga kraft. . Lo ‘ C
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4

Huvudmannaskap

Dund samfallighetsforening ar huvudman for végar och annan allmén platsmark.
Fastighetsplan

Nagon fastighetsplan bedoms ej behovas.

Ekonomiska fi-ﬁgor -
For -komm1-1nen medfor plana‘ndﬁngen inte nagra exéloai:eringskostnader.
Planavgift tas ut vid bygglovprovningen enligt sirskild taxa.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomforandebeskrivningen har uppréttats pa stadsbyggnadskontoret med undertecknad
som handldggare.
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Z&hdring av detaljplan for DUNO, Kalmar kommun
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TILLAGG TILL PLANKARTA, skala 1:10000
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Kartbilden ar ett utdrag ur ckonomiska kartan. Hela planomradet har markerats.
Plankartan 4ndras sa att hogst tva vaningar (II) blir tillatet inom bostadskvarteren.




