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Styrelsen for Brf Jordgubben 9 (716418-6285) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-01-16. Foreningens ekonomiska plan registrerades
1996-06-10 och foreningens stadgar registrerades 2019-10-29. FOreningen har sitt sate i
Stockholms kommun.

FOreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Fastigheten

Foreningen innehar tomtratten till fastigheten Jordgubben 9, Stockholms kommun. Fastigheten &r
bebyggd med ett flerbostadshus i atta plan med tva trapphus. Varje trapphus har en hiss.
Nybyggnadsar 1997. Fastigheten rymmer 24 st bostader pa 2 017 m2 och en lokal pa 416 m?,
samtliga upplatna med bostadsratt. Den totala bostadsrattsytan ar 2 433 m2. Bostaderna &r
fordelade pa 1 st 1:a, 8 st 2:0r, 8 st 3:0r, 6 st 4:0r och en gruppbostad med 6 st 1:or. Tomtarean &r
796 m2,

Dessutom finns tvattstuga, sammantrédeslokal, diverse utrymmen som anvénds till elcentraler,
flaktar och varmecentral. Vidare finns tva st skyddsrum pa plan ett som anvands till forrad for
bostadsrattsinnehavarna. P garden finns grasmatta, trad, buskar, utemabler, grill och tva
cykelforrad.

Fastighetsforsakring

Under aret har fastigheten varit forsakrad genom Soderberg & Partners, forsakringsgivare har
varit Folksam. | forsakringen finns ansvarsforsakring for styrelsen och skadedjursforsékring.
Forsakringen innehaller inte bostadsrattstillagg. Enligt stadgarna ar bostadsréattsinnehavarna
skyldiga att teckna hemfdrsékring samt bostadsrattstillagg.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma holls i fastigheten den 28 maj 2024. Pa stamman deltog 17
medlemmar.
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Styrelseinformation
Styrelsen har sedan foreningsstamman den 28 maj och darpa foljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Patrik Lundqvist Ordférande 2025
Lennart Nilsson Ledamot 2025
Axel Uhrus Ledamot 2025
Inge Béckstrom Ledamot 2026
Elisabeth Haglund Ledamot 2026
Anton Lofdahl Suppleant 2025
Rasmus Wellander Suppleant 2025
Eva Castensson Suppleant 2025

Vid kommande foreningsstimma 2025 tar mandatperioden slut for Patrik Lundgvist, Lennart
Nilsson och Axel Uhrus. Suppleanterna valjs alltid for ett ar i taget.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 st ordinarie protokollforda styrelsemoéten.
Foreningsstdmman reserverade 35 000 kr i arvode till styrelsen att fordela.

Firmatecknare for foreningen har, utover styrelsen i sin helhet varit tva ledamoter i forening.
Revisor har varit Katarina Nyberg.

Valberedningen har bestatt av Mireille Staxberg och Harry Swartz.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 36 st. Under aret har 2 tillkommit samt 1 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 37 st.

Under aret har 1 bostadsratt dverlatits.

Medlemsinformation har férmedlats till medlemmarna under aret samt satts upp i entrén.
Ekonomisk och teknisk forvaltning

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna Stockholm. Foéreningen har under aret haft avtal med

Fastighetsdgarnas service AB om ekonomisk och administrativ forvaltning. Né&r det géller den
tekniska forvaltning har foreningen haft avtal &ven har med Fastighetségarnas service AB.
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Foreningen har under aret haft avtal med bl.a féljande leverantorer:

Typ av tjanst Leverantor

Hissar service Hisskontakt Norden AB
Hissar besiktning Kiwa

Elnat Ellevio AB

El Nossebro Energi
Fjarrvarme Stockholm Exergi AB
Vatten Stockholm Vatten AB

TV Tele2 Sverige AB
Trappstadning FilTeo AB

Restavfall och kompostering Stockholm Vatten och avfall
Bevakning sno pa tak PIat och byggkonsult J-E Svensson AB
Entrémattor FilTeo AB (fran 1 juni-24)
Las och nycklar Kungslas AB

Foreningens service- och leveransavtal prévas, omfdrhandlas och konkurrensutsatts med viss
regelbundenhet.

Fastighetsbesiktningar och atgarder
Styrelsen genomfor regelbundet fastighetsbesiktning. Daremellan kan olika objekt utsattas for
sarskilda besiktningar av bade styrelsen och inhyrda konsulter.

Fastighetslan
Under aret har forening sett 6ver och lagt om tva lan. Ett 1an bundet pa tre ar och ett pa tva ar
samt tva lan med rorlig ranta. Ingen amortering har skett under aret.

Underhallsplan

Foreningen har en ny underhallsplan for fastigheten, saval ut- som invandig. Planerat
underhall/investeringar de narmaste tre aren ar bla; stamspolning, reparation och uppfraschning
pa garden, systematisk brandskyddsarbete och genomgang och justering av varme och
ventilation.

Avfallshantering

Foreningen har insamling av kompost och restavfall i soprummet. Ovrigt avfall, plast, papper,
metall mm lamnas vid atervinningsstationerna pa Polhemsgatan/Bergsgatan eller vid St Eriks
gymnasium. Fér skrymmande och farligt avfall hanvisas till Bromma atervinningscentral.
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Genomforda storre reparations-, underhalls- och investeringsatgarder senaste fem aren

2020
2020
2021
2021
2021
2021
2021
2022
2022
2022
2023
2024
2024
2024

Energideklaration, ny undercentral och nya radiatorventiler.

Nya brandluckor med ljusinslapp och nytt styrsystem.

Ny rorelsestyrd LED-belysning med trygghetsljus och nddljus.

Malning av tak i entrén och trapphus.

Ommalning av fastighetens yttertak.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomford.

Inspektion av skyddsrummen genomférd av MSB, inga anmarkningar.
Reparation av muren mot grannfastigheten.

Ombyggnad av soprum och anpassad efter myndigheternas krav.

Byte av styr- och reglerutrustning i Hiss A.

Reparation av terasserna pa plan atta.

Ny LED-belysning i kéllarplanet och byte till LED i tvattstugans armaturer.
Malning av véaggar och ledstanger i entrén, trapphus och kallare samt ytterdorrar
Nytt boknings- och lassystem till tvattstugan

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Tva stycken staddagar har genomforts under aret, en pa varen och en pa hosten. I hostas
avslutade vi med korvgrillning samt en trevlig samvaro mellan grannar.

Vidare har vi under 2024 gjort bade sma och stora reparationer och forbattringar pa vart hus. Har
kommer nagra exempel pa vad som gjorts.

Service och reparationer pa hissarna.

Ny LED-belysning i kallarplanet och byte till LED-belysning i tvattstugans armaturer.
Malning av véaggar och ledstanger i entrén, trapphus och kallare samt ytterdorrar.
Genomgang av brandsakerheten, nya nodljusskyltar i kéllaren, brandslackare i tvattstuga,
flaktrum och utanfor hissarna pa kallarplanen.

Avslutad reparation av terass pa plan fem samt reparation o malning av tak pa plan fyra
efter vattenlacka.

Ny tavla med namn pa de boende och info om fastigheten uppsatt vid entrén.

Nytt boknings- och lassystem installerat till tvattstugan.

Byte av filter vid tilluftsventiler bakom elementen i bostéaderna.

Gallring av trad och buskar pa foreningens tomt.

Tecknat medlemskap i Bostadsrétterna som ar en intresseorganisation

Tecknad avtal 1 juni med FilTeo AB om mattvatt/byte av entrémattor

Styrelsen har beslutat att avgiften ska vara oférandrad fran och med 2025-01-01.
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Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
e Foreningen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
e Foreningen har tecknat avtal med Kungsholms Fastighetsservice AB for fastighetsskotsel.
e Byte av styr- och reglerutrustning i Hiss B.
e Paborjat ett arbete med ventilationen i hela fastigheten.

Styrelsen kommentar till arets forlust

Arets underskott &r delvis en bokforingsteknisk forlust, dar ca 410 000 kr utgér avskrivningar
utan direkt paverkan pa foreningens likviditet. Utdver avskrivningar beror resultatet
huvudsakligen pa planerade underhallsatgarder enligt den nya underhallsplanen. Styrelsen
bedémer att den nuvarande arsavgiften tacker de arliga underhallsbehoven pa cirka

340 000 kr de narmaste tio aren. Skulle ytterligare eller ovantade kostnader uppsta har foreningen
mojlighet att finansiera dessa genom exempelvis avgiftshéjningar och/eller nya lan.

Foreningen har ocksa avtal med innehavarna av gruppbostaden och bostadsrattslokalen som, vid
en eventuell avflyttning, skulle kunna ge féreningen ett ekonomiskt tillskott. | dagslaget ser
styrelsen dock ingen anledning att justera arsavgiften, eftersom féreningens likviditet och
langsiktiga plan for underhall ar i balans med nuvarande avgiftsniva.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)
Resultat efter fin. poster (tkr)
Soliditet

Arsavgifter, kr/kvm (BR-Igh)
Arsavgifter, kr/lkvm (BR-lokaler)
Skuldsattning, kr/kvm brf yta
Nettoskuld, kr/kvm brf yta
Rantekanslighet (%)
Driftkostnader (exkl. underhall
& tomtrattsavgald), kr/kvm
Energikostnad, kr/kvm
Sparande per kvm (kr)
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter

2024
3176
-361
447
946
1842
8 607
7 664

443
195
248

89

2023
3077
1445

44,6

860
1676
8 607
7 664

457
209
168

88

2022
2238
-160
46,7
661
1289
8 607
7285
10

544
202
130

93

2021
2240
-523
47,5
661
1289
8 607
7 599
10

507
198
186

93

Nyckeltalen per kvadratmeter ar berdknade pa totalyta (2 433 kvm), BR-lagenhetsyta (1 678 kvm)

och BR-lokalyta (755 kvm)

Forandringar i eget kapital

Fond fér

Medlems yttre Balanserat -

-insatser underhéll  Dispfond resultat  Arets resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 14 452 000 787971 2387000 1579783 -1445299 17761455
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Foérandring av fond
for yttre underhall -787 971 787 971
Balanseras i ny
rakning -2 387000 941701 1445 299
Arets resultat -360 686  -360 686
Belopp vid
arets utgang 14 452 000 - 0 3309455 -360686 17 400 769
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 3 309 455
Arets resultat -360 686
Totalt 2948 769
Avsattning till yttre fond 340 000
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning 2 608 769
Summa 2948 769

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 3175679 3 076 867
Summa rorelseintakter 3175679 3 076 867
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 182 251 -3 211 203
Ovriga externa kostnader 4 -123 913 -107 762
Personalkostnader och arvoden 5 -43 315 -43 213
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -410 804 -419 461
Summa rorelsekostnader -2 760 283 -3 781639
Rorelseresultat 415 396 -704 772
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 49 814 56 071
Rantekostnader och liknande resultatposter -825 896 -796 598
Summa finansiella poster -776 082 -740 527
Resultat efter finansiella poster -360 686 -1 445 299
Resultat fore skatt -360 686 -1 445 299
Arets resultat -360 686 -1 445 299
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 36 938 948 37 347 158
Inventarier, maskiner och installationer 6724 9318
Summa materiella anlaggningstillgangar 36 945 672 37 356 476
Summa anldggningstillgangar 36 945 672 37 356 476
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 15 994 13 025
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 173 498 162 191
Summa kortfristiga fordringar 189 492 175 216
Kassa och bank
Kassa och bank 1769 674 2293 377
Summa kassa och bank 1769 674 2293 377
Summa omsattningstillgangar 1 959 166 2 468 593
SUMMA TILLGANGAR 38 904 838 39 825 069
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 14 452 000 14 452 000
Fond for yttre underhall - 787 971
Summa bundet eget kapital 14 452 000 15 239 971
Fritt eget kapital
Dispositionsfond - 2 387 000
Balanserat resultat 3 309 455 1579 783
Arets resultat -360 686 -1 445 299
Summa fritt eget kapital 2948 769 2521484
Summa eget kapital 17 400 769 17 761 455
Avsittningar
Ovriga avséttningar 7 205 7 205
Summa avsattningar 7 205 7 205
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 13 836 988 -
Summa langfristiga skulder 13 836 988 -
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 9 7 100 000 20 936 988
Leverantorsskulder 209 763 661 764
Skatteskulder 14 239 37 596
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 335 874 420 061
Summa kortfristiga skulder 7 659 876 22 056 409
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 904 838 39 825 069
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rérelseresultat 415 396 -704 772
Avskrivningar 410 804 419 461
Erlagd ranta och ranteintakter -776 082 -740 527

50 118 -1 025 838

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 50 118 -1 025 838
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -14 396 -36 572
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -452 001 548 171
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -107 424 -409 537
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -523 703 -923 776
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode -523 703 -923 776
Likvida medel vid arets borjan 2293 377 3217 153
Likvida medel vid arets slut 1769 674 2293 377
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jAmférelse med foregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm, total BR-lagenhetsyta
Totala arsavgifter per kvm, total BR-lokalyta

Skuldséttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (BR-lIagenhetsyta + BR-lokalyta)

Nettoskuld, kr/kvm brf yta
Totala rantebarande skulder med avdrag for foreningens likvida tillgangar per kvm total
bostadsrattsyta. Nyckeltalet ger en mer korrekt bild av féreningens skuldsattning per kvm.

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Réntekéanslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Driftskostnader (exl. underhall & tomtréttsavgéld), kr/kvm
Foreningens alla I6pande kostnader med avdrag for tomtrattsavgald och extraordinara
underhallskostnader som kan variera mycket mellan aren.

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter/totala intékter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.
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Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent eller ar tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anlaggningstillgangar avskr/ ar (% féreg ar)
Byggnad 103 ar (103 ar)
Ombyggnad 103 ar (103 ar)
Byggnadsinv. 103 ar (103 ar)
Gardsrenovering 10% (10%)
Maskiner & Inventarier 10-20% (10-20%)

Ovriga tillgadngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgift BR-lagenheter 1 587 096 1442799
Arsavgift BR-lokaler 1390 992 1264 536
Bransleavgifter 189 724 183 859
Ovriga intakter 7 867 185 673
Summa 3175679 3076 867
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 32 696 28 969
Stadning 43 650 73513
Tillsyn, besiktning, kontroller 21 325 2511
Tradgardsskotsel - 679
Sndrojning 18 800 12 449
Reparationer 111 780 133 287
El 112 895 135470
Uppvarmning 249 621 266 956
Vatten 112 591 106 514
Sophamtning 18 899 5192
Forsakringspremie 41791 45442
Tomtrattsavgald 551 200 487 900
Fastighetsavgift BR-lagenheter 39120 38 136
Fastighetsskatt BR-lokaler 138 000 138 000
Ovriga fastighetskostnader 5774 8 157
Kabel-tv/Bredband/IT 27 164 25 848
Forvaltningsarvode ekonomi 80 684 77 422
Ekonomisk foérvaltning utéver avtal - 360
Panter och o6verlatelser 9 669 3 938
Ovriga externa tjanster 13 705 8 928
1629 364 1599 671
Underhall
Malning tak i trapphus & entré 129 438 -
Tvattstuga 57 300 -
Varme/Ventilation 15120 -
El 16 249 -
Tak och terass 4900 1496 251
Balkonger 329 880 115 281
552 887 1611532
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2182 251 3211 203
Not 4 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Konsultarvode 55 056 84 554
Revisionsarvode 36 823 23 208
Besiktningskostnader 32034 -
Summa 123 913 107 762
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 35002 35000
Sociala kostnader 8 313 8213
Summa 43 315 43 213

Foreningen har i likhet med féregéende ar inte haft nagon anstalld personal
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Noter till Balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnad 42 141 723 42 141 723
-Ombyggnad 163 412 163 412
-Byggnadsinv. 399 063 399 063
-Gardsrenovering 194 063 194 063
42 898 261 42 898 261
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5551 103 -5 142 983
-Arets avskrivning enligt plan -408 210 -408 120
-5 959 313 -5551 103
Redovisat varde vid arets slut 36 938 948 37 347 158
Taxeringsvarde
Byggnader 48 000 000 48 000 000
Mark 68 800 000 68 800 000
116 800 000 116 800 000
Bostader 103 000 000 103 000 000
Lokaler 13 800 000 13 800 000
116 800 000 116 800 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Maskiner 257 476 257 476
-Inventarier 48 833 48 833
306 309 306 309
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -296 991 -285 650
-Arets avskrivning enligt plan -2 594 -11 341
-299 585 -296 991
Redovisat varde vid arets slut 6724 9 318
Not 8 Kassa och bank
Resursbank 982 374 945 528
Avrakningskonto forvaltare 143 175 -
Avrakningskonto forvaltare 644 125 1347 849
Summa 1769 674 2293 377
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp

Lénegivare Slutbetalning Rénta 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank rorliga 2,94% 4 521 389 4 521 389
Swedbank 2027-08-25 2,75% 7 000 000 7 000 000
Swedbank 2026-08-25 2,80% 6 836 988 6 836 988
Swedbank rorliga 2,94% 2578 611 2578 611
20 936 988 20 936 988

Varav langfristig del 13 836 988 -
Varav kortfrisig del 7 100 000 20 936 988

Kommande ars vanlig amortering - -

Foreningens langfristiga 1an bestar av 1&n med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar

Ovriga noter

Not 10 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 28 318 000 28 318 000
Summa stillda sakerheter 28 318 000 28 318 000
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Underskrifter

Stockholm 2025- -

Patrik Lundqvist Lennart Nilsson
Styrelseordférande

Inge Backstrom Elisabeth Haglund

Axel Uhrus

Var revisionsberattelse har lamnats den 2025 - -

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
HQV Stockholm AB
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Jordgubben 9 (716418-6285) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-01-16. Foreningens ekonomiska plan registrerades
1996-06-10 och foreningens stadgar registrerades 2019-10-29. FOreningen har sitt sate i
Stockholms kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Fastigheten

Foreningen innehar tomtratten till fastigheten Jordgubben 9, Stockholms kommun. Fastigheten &r
bebyggd med ett flerbostadshus i atta plan med tva trapphus. Varje trapphus har en hiss.
Nybyggnadsar 1997. Fastigheten rymmer 24 st bostader pa 2 017 m2 och en lokal pa 416 m?,
samtliga upplatna med bostadsratt. Den totala bostadsrattsytan ar 2 433 m2. Bostaderna &r
fordelade pa 1 st 1:a, 8 st 2:or, 8 st 3:0r, 6 st 4:0r och en gruppbostad med 6 st 1:or. Tomtarean &r
796 m2,

Dessutom finns tvattstuga, sammantrédeslokal, diverse utrymmen som anvénds till elcentraler,
flaktar och varmecentral. Vidare finns tva st skyddsrum pa plan ett som anvands till forrad for
bostadsrattsinnehavarna. P garden finns grasmatta, trad, buskar, utemabler, grill och tva
cykelforrad.

Fastighetsforsakring

Under aret har fastigheten varit forsakrad genom Soderberg & Partners, forsakringsgivare har
varit Folksam. | forsakringen finns ansvarsforsakring for styrelsen och skadedjursforsékring.
Forsakringen innehaller inte bostadsrattstillagg. Enligt stadgarna ar bostadsréattsinnehavarna
skyldiga att teckna hemfdrsékring samt bostadsrattstillagg.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma holls i fastigheten den 28 maj 2024. Pa stamman deltog 17
medlemmar.
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Styrelseinformation
Styrelsen har sedan foreningsstamman den 28 maj och darpa foljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Patrik Lundqvist Ordftrande 2025
Lennart Nilsson Ledamot 2025
Axel Uhrus Ledamot 2025
Inge Béckstrom Ledamot 2026
Elisabeth Haglund Ledamot 2026
Anton Lofdahl Suppleant 2025
Rasmus Wellander Suppleant 2025
Eva Castensson Suppleant 2025

Vid kommande foreningsstimma 2025 tar mandatperioden slut for Patrik Lundgvist, Lennart
Nilsson och Axel Uhrus. Suppleanterna valjs alltid for ett ar i taget.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 st ordinarie protokollforda styrelsemoten.
Foreningsstdmman reserverade 35 000 kr i arvode till styrelsen att fordela.

Firmatecknare for foreningen har, utover styrelsen i sin helhet varit tva ledamoter i forening.
Revisor har varit Katarina Nyberg.

Valberedningen har bestatt av Mireille Staxberg och Harry Swartz.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 36 st. Under aret har 2 tillkommit samt 1 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 37 st.

Under aret har 1 bostadsratt overlatits.

Medlemsinformation har férmedlats till medlemmarna under aret samt satts upp i entrén.
Ekonomisk och teknisk forvaltning

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna Stockholm. Foéreningen har under aret haft avtal med

Fastighetsdgarnas service AB om ekonomisk och administrativ forvaltning. Né&r det géller den
tekniska forvaltning har foreningen haft avtal &ven har med Fastighetségarnas service AB.
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Foreningen har under aret haft avtal med bl.a féljande leverantorer:

Typ av tjanst Leverantor

Hissar service Hisskontakt Norden AB
Hissar besiktning Kiwa

Elnat Ellevio AB

El Nossebro Energi
Fjarrvarme Stockholm Exergi AB
Vatten Stockholm Vatten AB

TV Tele2 Sverige AB
Trappstadning FilTeo AB

Restavfall och kompostering Stockholm Vatten och avfall
Bevakning sno pa tak PIat och byggkonsult J-E Svensson AB
Entrémattor FilTeo AB (fran 1 juni-24)
Las och nycklar Kungslas AB

Foreningens service- och leveransavtal prévas, omforhandlas och konkurrensutsatts med viss
regelbundenhet.

Fastighetsbesiktningar och atgarder
Styrelsen genomfor regelbundet fastighetsbesiktning. Daremellan kan olika objekt utsattas for
sarskilda besiktningar av bade styrelsen och inhyrda konsulter.

Fastighetslan
Under aret har forening sett 6ver och lagt om tva lan. Ett 1an bundet pa tre ar och ett pa tva ar
samt tva lan med rorlig ranta. Ingen amortering har skett under aret.

Underhallisplan

Foreningen har en ny underhallsplan for fastigheten, saval ut- som invandig. Planerat
underhall/investeringar de narmaste tre aren ar bla; stamspolning, reparation och uppfraschning
pa garden, systematisk brandskyddsarbete och genomgang och justering av varme och
ventilation.

Avfallshantering

Foreningen har insamling av kompost och restavfall i soprummet. Ovrigt avfall, plast, papper,
metall mm ldmnas vid atervinningsstationerna pa Polhemsgatan/Bergsgatan eller vid St Eriks
gymnasium. Fér skrymmande och farligt avfall hanvisas till Bromma atervinningscentral.
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Genomforda stérre reparations-, underhalls- och investeringsatgéarder senaste fem aren

2020
2020
2021
2021
2021
2021
2021
2022
2022
2022
2023
2024
2024
2024

Energideklaration, ny undercentral och nya radiatorventiler.

Nya brandluckor med ljusinslapp och nytt styrsystem.

Ny rorelsestyrd LED-belysning med trygghetsljus och nddljus.

Malning av tak i entrén och trapphus.

Ommalning av fastighetens yttertak.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomford.

Inspektion av skyddsrummen genomférd av MSB, inga anmarkningar.
Reparation av muren mot grannfastigheten.

Ombyggnad av soprum och anpassad efter myndigheternas krav.

Byte av styr- och reglerutrustning i Hiss A.

Reparation av terasserna pa plan atta.

Ny LED-belysning i kéllarplanet och byte till LED i tvattstugans armaturer.
Malning av véaggar och ledstanger i entrén, trapphus och kallare samt ytterdorrar
Nytt boknings- och lassystem till tvattstugan

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Tva stycken staddagar har genomforts under aret, en pa varen och en pa hosten. I hostas
avslutade vi med korvgrillning samt en trevlig samvaro mellan grannar.

Vidare har vi under 2024 gjort bade sma och stora reparationer och forbattringar pa vart hus. Har
kommer nagra exempel pa vad som gjorts.

Service och reparationer pa hissarna.

Ny LED-belysning i kallarplanet och byte till LED-belysning i tvattstugans armaturer.
Malning av vaggar och ledstanger i entrén, trapphus och kallare samt ytterdorrar.
Genomgang av brandsakerheten, nya nodljusskyltar i kéllaren, brandslackare i tvattstuga,
flaktrum och utanfor hissarna pa kallarplanen.

Avslutad reparation av terass pa plan fem samt reparation o malning av tak pa plan fyra
efter vattenlacka.

Ny tavla med namn pa de boende och info om fastigheten uppsatt vid entrén.

Nytt boknings- och lassystem installerat till tvattstugan.

Byte av filter vid tilluftsventiler bakom elementen i bostaderna.

Gallring av trad och buskar pa foreningens tomt.

Tecknat medlemskap i Bostadsrétterna som ar en intresseorganisation

Tecknad avtal 1 juni med FilTeo AB om mattvatt/byte av entrémattor

Styrelsen har beslutat att avgiften ska vara oférandrad fran och med 2025-01-01.
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Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
e Foreningen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
e Foreningen har tecknat avtal med Kungsholms Fastighetsservice AB for fastighetsskotsel.
e Byte av styr- och reglerutrustning i Hiss B.
e Paborjat ett arbete med ventilationen i hela fastigheten.

Styrelsen kommentar till arets forlust

Arets underskott &r delvis en bokforingsteknisk forlust, dar ca 410 000 kr utgér avskrivningar
utan direkt paverkan pa foreningens likviditet. Utéver avskrivningar beror resultatet
huvudsakligen pa planerade underhallsatgarder enligt den nya underhallsplanen. Styrelsen
bedémer att den nuvarande arsavgiften tacker de arliga underhallsbehoven pa cirka

340 000 kr de narmaste tio aren. Skulle ytterligare eller ovantade kostnader uppsta har foreningen
mojlighet att finansiera dessa genom exempelvis avgiftshéjningar och/eller nya lan.

Foreningen har ocksa avtal med innehavarna av gruppbostaden och bostadsrattslokalen som, vid
en eventuell avflyttning, skulle kunna ge féreningen ett ekonomiskt tillskott. | dagslaget ser
styrelsen dock ingen anledning att justera arsavgiften, eftersom féreningens likviditet och
langsiktiga plan for underhall ar i balans med nuvarande avgiftsniva.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)
Resultat efter fin. poster (tkr)
Soliditet

Arsavgifter, kr/kvm (BR-Igh)
Arsavgifter, kr/lkvm (BR-lokaler)
Skuldsattning, kr/kvm brf yta
Nettoskuld, kr/kvm brf yta
Rantekanslighet (%)
Driftkostnader (exkl. underhall
& tomtrattsavgald), kr/kvm
Energikostnad, kr/kvm
Sparande per kvm (kr)
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter

2024
3176
-361
447
946
1842
8 607
7 664

443
195
248

89

2023
3077
1445

44,6

860
1676
8 607
7 664

457
209
168

88

2022
2238
-160
46,7
661
1289
8 607
7285
10

544
202
130

93

2021
2240
-523
47,5
661
1289
8 607
7 599
10

507
198
186

93

Nyckeltalen per kvadratmeter ar beraknade pa totalyta (2 433 kvm), BR-lagenhetsyta (1 678 kvm)

och BR-lokalyta (755 kvm)

Forandringar i eget kapital

Fond fér

Medlems yttre Balanserat -

-insatser underhéll  Dispfond resultat  Arets resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 14 452 000 787971 2387000 1579783 -1445299 17761455
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Foérandring av fond
for yttre underhall -787 971 787 971
Balanseras i ny
rakning -2 387000 941701 1445 299
Arets resultat -360 686  -360 686
Belopp vid
arets utgang 14 452 000 - 0 3309455 -360686 17 400 769
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 3 309 455
Arets resultat -360 686
Totalt 2948 769
Avsattning till yttre fond 340 000
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning 2 608 769
Summa 2948 769

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 3175679 3 076 867
Summa rorelseintakter 3175679 3 076 867
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 182 251 -3 211 203
Ovriga externa kostnader 4 -123 913 -107 762
Personalkostnader och arvoden 5 -43 315 -43 213
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -410 804 -419 461
Summa rorelsekostnader -2 760 283 -3 781639
Rorelseresultat 415 396 -704 772
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 49 814 56 071
Rantekostnader och liknande resultatposter -825 896 -796 598
Summa finansiella poster -776 082 -740 527
Resultat efter finansiella poster -360 686 -1 445 299
Resultat fore skatt -360 686 -1 445 299
Arets resultat -360 686 -1 445 299
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 36 938 948 37 347 158
Inventarier, maskiner och installationer 7 6724 9318
Summa materiella anlaggningstillgangar 36 945 672 37 356 476
Summa anldggningstillgangar 36 945 672 37 356 476
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 15 994 13 025
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 173 498 162 191
Summa kortfristiga fordringar 189 492 175 216
Kassa och bank 8
Kassa och bank 1769 674 2293 377
Summa kassa och bank 1769 674 2293 377
Summa omsattningstiligangar 1 959 166 2 468 593
SUMMA TILLGANGAR 38904 838 39 825 069
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 14 452 000 14 452 000
Fond for yttre underhall - 787 971
Summa bundet eget kapital 14 452 000 15 239 971
Fritt eget kapital
Dispositionsfond - 2 387 000
Balanserat resultat 3 309 455 1579 783
Arets resultat -360 686 -1 445 299
Summa fritt eget kapital 2948 769 2521484
Summa eget kapital 17 400 769 17 761 455
Avsittningar
Ovriga avséttningar 7 205 7 205
Summa avsattningar 7 205 7 205
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 13 836 988 -
Summa langfristiga skulder 13 836 988 -
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 9 7 100 000 20 936 988
Leverantorsskulder 209 763 661 764
Skatteskulder 14 239 37 596
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 335 874 420 061
Summa kortfristiga skulder 7 659 876 22 056 409
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 904 838 39 825 069
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rérelseresultat 415 396 -704 772
Avskrivningar 410 804 419 461
Erlagd ranta och ranteintakter -776 082 -740 527

50 118 -1 025 838

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 50 118 -1 025 838
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -14 396 -36 572
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -452 001 548 171
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -107 424 -409 537
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -523 703 -923 776
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode -523 703 -923 776
Likvida medel vid arets borjan 2293 377 3217 153
Likvida medel vid arets slut 1769 674 2293 377
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jAmférelse med foregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm, total BR-lagenhetsyta
Totala arsavgifter per kvm, total BR-lokalyta

Skuldséttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (BR-lIagenhetsyta + BR-lokalyta)

Nettoskuld, kr/kvm brf yta
Totala rantebarande skulder med avdrag for foreningens likvida tillgangar per kvm total
bostadsrattsyta. Nyckeltalet ger en mer korrekt bild av féreningens skuldsattning per kvm.

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Réntekéanslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Driftskostnader (exl. underhall & tomtréttsavgéld), kr/kvm
Foreningens alla I6pande kostnader med avdrag for tomtrattsavgald och extraordinara
underhallskostnader som kan variera mycket mellan aren.

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter/totala intékter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.
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Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent eller ar tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anlaggningstillgangar avskr/ ar (% féreg ar)
Byggnad 103 ar (103 ar)
Ombyggnad 103 ar (103 ar)
Byggnadsinv. 103 ar (103 ar)
Gardsrenovering 10% (10%)
Maskiner & Inventarier 10-20% (10-20%)

Ovriga tillgadngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgift BR-lagenheter 1 587 096 1442799
Arsavgift BR-lokaler 1390 992 1264 536
Bransleavgifter 189 724 183 859
Ovriga intakter 7 867 185 673

Summa 3175679 3 076 867
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 32 696 28 969
Stadning 43 650 73513
Tillsyn, besiktning, kontroller 21 325 2511
Tradgardsskotsel - 679
Sndrojning 18 800 12 449
Reparationer 111 780 133 287
El 112 895 135470
Uppvarmning 249 621 266 956
Vatten 112 591 106 514
Sophamtning 18 899 5192
Forsakringspremie 41791 45442
Tomtrattsavgald 551 200 487 900
Fastighetsavgift BR-lagenheter 39120 38 136
Fastighetsskatt BR-lokaler 138 000 138 000
Ovriga fastighetskostnader 5774 8 157
Kabel-tv/Bredband/IT 27 164 25 848
Forvaltningsarvode ekonomi 80 684 77 422
Ekonomisk foérvaltning utéver avtal - 360
Panter och o6verlatelser 9 669 3 938
Ovriga externa tjanster 13 705 8 928
1629 364 1599 671
Underhall
Malning tak i trapphus & entré 129 438 -
Tvattstuga 57 300 -
Varme/Ventilation 15120 -
El 16 249 -
Tak och terass 4900 1496 251
Balkonger 329 880 115 281
552 887 1611532
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2182 251 3211 203
Not 4 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Konsultarvode 55 056 84 554
Revisionsarvode 36 823 23 208
Besiktningskostnader 32034 -
Summa 123 913 107 762
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 35002 35000
Sociala kostnader 8 313 8213
Summa 43 315 43 213

Foreningen har i likhet med féregéende ar inte haft nagon anstalld personal
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Noter till Balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnad 42 141 723 42 141 723
-Ombyggnad 163 412 163 412
-Byggnadsinv. 399 063 399 063
-Gardsrenovering 194 063 194 063
42 898 261 42 898 261
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5551 103 -5 142 983
-Arets avskrivning enligt plan -408 210 -408 120
-5 959 313 -5551 103
Redovisat varde vid arets slut 36 938 948 37 347 158
Taxeringsvarde
Byggnader 48 000 000 48 000 000
Mark 68 800 000 68 800 000
116 800 000 116 800 000
Bostader 103 000 000 103 000 000
Lokaler 13 800 000 13 800 000
116 800 000 116 800 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Maskiner 257 476 257 476
-Inventarier 48 833 48 833
306 309 306 309
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -296 991 -285 650
-Arets avskrivning enligt plan -2 594 -11 341
-299 585 -296 991
Redovisat varde vid arets slut 6724 9 318
Not 8 Kassa och bank
Resursbank 982 374 945 528
Avrakningskonto forvaltare 143 175 -
Avrakningskonto forvaltare 644 125 1347 849
Summa 1769 674 2293 377
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp

Lénegivare Slutbetalning Rénta 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank rorliga 2,94% 4 521 389 4 521 389
Swedbank 2027-08-25 2,75% 7 000 000 7 000 000
Swedbank 2026-08-25 2,80% 6 836 988 6 836 988
Swedbank rorliga 2,94% 2578 611 2578 611
20 936 988 20 936 988

Varav langfristig del 13 836 988 -
Varav kortfrisig del 7 100 000 20 936 988

Kommande ars vanlig amortering - -

Foreningens langfristiga 1an bestar av 1&n med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar

Ovriga noter

Not 10 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 28 318 000 28 318 000
Summa stillda sakerheter 28 318 000 28 318 000
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Underskrifter

Stockholm 2025- -

Patrik Lundqvist Lennart Nilsson
Styrelseordférande

Inge Backstrom Elisabeth Haglund

Axel Uhrus

Var revisionsberattelse har lamnats den 2025 - -

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
HQV Stockholm AB





Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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     Dokument att signera
     elisabeth.andolf@gmail.com
     2025-04-27T10:27:28.538Z
     0110019676c9a4bc-3212648d-73fb-47f8-8039-3cca6ea249c7-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-27T15:29:02.114Z
    S1pAVMtyxl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/135.0.7049.83 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.234.80.193
    
     S1pAVMtyxl
     2025-04-27T15:29:02.087Z
     /envelopes/B1x_67Gtkle/recipients/S1pAVMtyxl
     /envelopes/B1x_67Gtkle
   
    
     /envelopes/B1x_67Gtkle/recipients/S1pAVMtyxl
     Elisabeth
     Haglund
     94.234.80.193
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-27T15:29:28.859Z
    SJgWw66iJxx
    
     SJgWw66iJxx
     /envelopes/B1x_67Gtkle/recipients/Bk7heSftJge
     /envelopes/B1x_67Gtkle/recipients/Bk7heSftJge/notifications/SJgWw66iJxx
     Dokument att signera
     axel.uhrus@gmail.com
     2025-04-27T15:29:28.676Z
     0110019677de2283-63f5896f-894c-49e2-893d-8020d60d9aec-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2025-04-27T15:29:28.587Z
    HyKp7MF1ex.f0c9d3d6-9150-4284-9fb9-e2e9baed0712
    
     HyKp7MF1ex.f0c9d3d6-9150-4284-9fb9-e2e9baed0712
     /envelopes/B1x_67Gtkle/documents/HyKp7MF1ex/signatures/HyKp7MF1ex.f0c9d3d6-9150-4284-9fb9-e2e9baed0712
     /envelopes/B1x_67Gtkle/documents/HyKp7MF1ex
     
      /envelopes/B1x_67Gtkle/recipients/S1pAVMtyxl
      Ingrid Elisabeth Andolf
      Haglund
      1992/07/22
      199207221467
    
     signed
     bankid-se
     Ingrid Elisabeth Andolf
     Haglund
     1992/07/22
     94.234.80.193
     
      HyKp7MF1ex
      019677de-010e-7b2e-b750-89c8bc3c8a7c
      true
      2025-04-27T15:29:28.094Z
      
      
       /envelopes/B1x_67Gtkle/recipients/S1pAVMtyxl
       Ingrid Elisabeth Andolf
       Haglund
       elisabeth.andolf@gmail.com
       199207221467
       1992/07/22
       94.234.80.193
     
    
     199207221467
     2025-04-27T15:29:28.094Z
   
    
     /envelopes/B1x_67Gtkle/recipients/S1pAVMtyxl
     Ingrid Elisabeth Andolf
     Haglund
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-27T17:29:32.695Z
    Bk7heSftJge
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      82.196.111.190
    
     Bk7heSftJge
     2025-04-27T17:29:32.678Z
     /envelopes/B1x_67Gtkle/recipients/Bk7heSftJge
     /envelopes/B1x_67Gtkle
   
    
     /envelopes/B1x_67Gtkle/recipients/Bk7heSftJge
     Axel
     Uhrus
     82.196.111.190
   
  
   
    signature.created
    2025-04-27T17:34:39.815Z
    HyKp7MF1ex.3db6dff5-db2a-4e7b-8d30-0af04a416ad3
    
     HyKp7MF1ex.3db6dff5-db2a-4e7b-8d30-0af04a416ad3
     /envelopes/B1x_67Gtkle/documents/HyKp7MF1ex/signatures/HyKp7MF1ex.3db6dff5-db2a-4e7b-8d30-0af04a416ad3
     /envelopes/B1x_67Gtkle/documents/HyKp7MF1ex
     
      /envelopes/B1x_67Gtkle/recipients/Bk7heSftJge
      Axel Olof
      Uhrus
      1989/01/02
      198901020498
    
     signed
     bankid-se
     Axel Olof
     Uhrus
     1989/01/02
     94.234.77.153
     
      HyKp7MF1ex
      01967850-9ce5-76e5-bafc-cae82e3a3a9f
      true
      2025-04-27T17:34:39.290Z
      
      
       /envelopes/B1x_67Gtkle/recipients/Bk7heSftJge
       Axel Olof
       Uhrus
       axel.uhrus@gmail.com
       198901020498
       1989/01/02
       94.234.77.153
     
    
     198901020498
     2025-04-27T17:34:39.290Z
   
    
     /envelopes/B1x_67Gtkle/recipients/Bk7heSftJge
     Axel Olof
     Uhrus
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-27T17:34:40.150Z
    rkld251n1ex
    
     rkld251n1ex
     /envelopes/B1x_67Gtkle/recipients/SJCbSfYJxx
     /envelopes/B1x_67Gtkle/recipients/SJCbSfYJxx/notifications/rkld251n1ex
     Dokument att signera
     katarina.nyberg@hqvsthlm.se
     2025-04-27T17:34:40.045Z
     011001967850bfc4-fab672f0-4291-4dcc-8909-8bafe4570477-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-28T05:21:03.177Z
    SJCbSfYJxx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36
      4.223.125.171
    
     SJCbSfYJxx
     2025-04-28T05:21:03.151Z
     /envelopes/B1x_67Gtkle/recipients/SJCbSfYJxx
     /envelopes/B1x_67Gtkle
   
    
     /envelopes/B1x_67Gtkle/recipients/SJCbSfYJxx
     Katarina
     Nyberg
     4.223.125.171
   
  
   
    signature.created
    2025-04-28T05:24:05.371Z
    HyKp7MF1ex.9347d2f4-0621-46c5-8e54-ee6922a6af18
    
     HyKp7MF1ex.9347d2f4-0621-46c5-8e54-ee6922a6af18
     /envelopes/B1x_67Gtkle/documents/HyKp7MF1ex/signatures/HyKp7MF1ex.9347d2f4-0621-46c5-8e54-ee6922a6af18
     /envelopes/B1x_67Gtkle/documents/HyKp7MF1ex
     
      /envelopes/B1x_67Gtkle/recipients/SJCbSfYJxx
      SARA KATARINA
      NYBERG
      1978/10/18
      197810187802
    
     signed
     bankid-se
     SARA KATARINA
     NYBERG
     1978/10/18
     94.191.137.119
     
      HyKp7MF1ex
      01967ada-1d2d-7a9a-9dca-271327a1412e
      true
      2025-04-28T05:24:04.821Z
      
      
       /envelopes/B1x_67Gtkle/recipients/SJCbSfYJxx
       SARA KATARINA
       NYBERG
       katarina.nyberg@hqvsthlm.se
       197810187802
       1978/10/18
       94.191.137.119
     
    
     197810187802
     2025-04-28T05:24:04.821Z
   
    
     /envelopes/B1x_67Gtkle/recipients/SJCbSfYJxx
     SARA KATARINA
     NYBERG
   
  
 
  1584233
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