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Bostadsréttsféreningen Byviddersterrassen R600491/20

Stadgarna antagna den 20200922,
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§ 4
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Féreningens namn
Fareningens namn &r Bostadsratisfdreningen Byvadersterrassen.

Andamal och verksamhet

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet.

Bostadsratt &ér den ratt i foreningen som en medlem har till 6ljd av upplatelsen.
Medlem som innehar bostladsratt kallas bostadsratlshavare.
Juridisk person kan beviljas medlemskap under forutséttning att samtliga styrelseleda-

mol stallt sig bakom beslutet. Beslutet kan forenas med villkor.

Foreningens site
Foreningens styrelse har sitt séte i Goteborgs kommun, Vastra Gotalands lén.

Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska éndras
maste alitid beslut fattas av en féreningsstamma.

Arsavgiften foér en légenhet berdknas sa att den, i forhallande till lagenhetens andelstal,
kommer att béra sin del av féreningens l6pande utgifter, samt amorteringar och
avsattning till fonder. Beslut om &ndring av grund for andelsberakning skall fattas av
féreningsstdmman. Andring av andelstal skall fattas p& en féreningsstdmma och fodras
for giltighet att minst tre fiérdedelar av de ristande gatt med péa beslulet. Arsavgiften
betalas manadsvis och | forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads

borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser erséttning for varje
légenhets varme, varmvatten, elektrisk strom, renhalining, VA/aviopp, bred-band
och/eller telefoni eller konsumtionsvatten kan berdknas efter bostads-ratternas
andelstal, area, lika stort belopp per lagenhet eller efter verklig férbrukning.

Andra avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, overiatelseavgift och pantséttningsavgift.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tilsammans med
insatsen, nar bostadsratten upplats férsta gangen. Avgiftens storlek bestdms av

styrelsen,

For arbete vid vergang av en bostadsrétt far féreningen av bostadsrétts-havaren tas
ut en dveriatelseavgift med eft belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet
enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken (2010:110).
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For arbete vid pantséttning av bostadsrétt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut
en pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt
2 kap. 6 och 7 § socialforsékringsbalken (2010:110).

Avgiften vid andrahandsuthyrning far hogst uppga till ett belopp motsvarande

10 % av prisbasbeloppet enligt lagen om allmén forsékring vid tidpunkten for anmalan
om andrahandsuthyrning. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den
hogst tillatna avgiften efter det antal manader eller del av manad ldgenheten &r uthyrd.

Féreningen far | dvrigt ta ut sédrskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta
med anledning av lag eller annan forfattning.

Styrelse
Styrelsen ska besta av ldgst tre och hogst fem styrelseledaméter och higst tre

styrelsesuppleanter. Styrelseledambter och styrelsesuppleanter véljs av
féreningsstdmman for tiden fram till slutet av nasta ordinarie foreningsstamma.

Princip Projektutveckling AB &ger ratt att utse majoriteten av styrelsens ledamdter till
dess att fastigheten éverldmnats till féreningen.

Revisorer

For granskning av féreningens arsredovisning jdmte rdkenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstémma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstamma.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen den elier de som styrelsen utser.

Réikenskapsar
Foreningens rakenskapsar &r kalenderéar 1 januari-31 december.

Arsredovisning

Styrelsen ska [dmna arsredovisningen till revisorerna senast 6 veckor fére ordinarie
foreningsstamma. Denna ska besta av resultalrékning, balansrékning och
férvaltningsbersttelse.

Revisorerna ska sedan framlégga revisionsberéttelsen senast 3 veckor fére
foreningsstémman.



Bostadsrittsféreningen Byvadersterrassen

§11

§12

§13

Arenden pa ordinarie féreningsstdimma

Ordinarie féreningsstamma héalls inom sex manader fran rdkenskapsarets utgang. Vid
ordinarie féreningsstdmma ska féljande drenden behandias:

Stammans oppnande

val av ordférande vid féreningsstdmman och anmélan av stammo-

ordférandens val av protokollforare

godka@nnande av rostidngden

val av en eller tva justerare tillika rostréknare for stimman som jamte ordforande

skall justera protokollet.

fragan om féreningsstamman blivit utlyst | behdrig ordning

faststallande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen

beslut om faststillande av resultatrékningen och balansrékningen samt

om hur vinsten eller férlusten enligt den faststélida balansrékningen ska

disponeras

9. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna

10. fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

11. beslut om antalet styrelseledambter och styrelsesuppleanter som ska
viljas

12. val av styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter

13. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

14, val av valberedning

15. ovriga drenden som ska tas upp pa féreningsstdmman enligt tilldmplig
lag om ekonomiska féreningar eller féreningens stadgar.

16. stdmmans avslutande.

ot

OGNS,

+Medlem som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstamma skall
skriftigen anmaéla drendet till styrelsen i god tid fore stdmman (senast fore mars manads
ulgang) for att arendet skall kunna anges i kalleisen.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstémma ska innehalla en
uppgift om de drenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast 6 veckor
. fore och senast 2 veckor fore ordinarie eller extra foreningsstdamma.

Kallelse till féreningsstédmma och andra meddelanden ska dels anslas skriftligt pa
lamplig plats inom foreningens fastighet eller publiceras pa foreningens hemsida, dels
utfardas genom en personlig skriftlig kallelse till samtliga medlemmar via utdelning, e-
post eller brev med posten,

Medlems rost

Vid féreningsstdmma har varje mediem en rost. Om flera medlemmar innehar en
bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems rétt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den
som &r medlemmens stillforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa
upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den
utfdrdades. Ett ombud far bara féretrédda en medlem. En mediem far ta med hogst ett
bitréde pa féreningsstdmman. For en fysisk person géller att endast en annan mediem
eller medlemmens make, sambo, fordldrar, syskon eller barn far vara bitrdde eller

ombud.
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For vissa beslut krdvs sérskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrétislagen.

Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ldgenheten med
tillhdrande dvriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer bade underhalls- och
reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens ansvar omfattar &ven mark, om sadan
ingar i upplatelsen. Han &r ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som rir
skotseln av marken. Foreningen svarar i 6vrigt for husets underhall. Till det inre réaknas:

rummens vaggar, golv och tak

inredning i kdk, badrum och dvriga utrymmen som hdér till ligenheten

glas och bagar i fonster och dorrar

ldgenhetens ytter- och innerddrrar

Eventuella anordningar som bostadsréttshavaren eller tidigare bostadsrattshavare

tillifort Iagenheten utdver ursprungsskick.

Bostadsrétishavaren svarar fér malning av Innersidor av fonstrens bagar och karmar,
men inte fér malning av utifrAn synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och
ytterfonster och inte heller for annat underhall &n malning av radiatorer och vatten-
armaturer eller av de anordningar fér aviopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och
vatten som féreningen forsett ldgenheten med. Bostadsritishavaren svarar inte for
reparationer av de ledningar for aviopp, vérme, gas, elektricitet, vatten och ventilation
som foreningen forsett ldgenheten med och som tjdnar mer &n en lagenhet.

F&r reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar
bostadsrétishavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom
vérdsloshet eller forsummelse av nagon som hor till hans hushall eller géstar honom
eller av nagon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for hans
rékning. Detta galler i tilldmpliga delar &ven om det férekommer ohyra i lagenheten. |
fraga om brandskada som bostadsratts-havaren sjélv inte vallat galler vad som sagts
nu endast om bostadsratts-havaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde

iakttagit.

Bostadsréttsféreningen far ata sig att utfora sddana underhallsatgérder, som
bostadsréttshavaren ska svara fér, Beslut om detta ska fattas pa féreningsstamma och
far endast avse atgérder som utférs | samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av féreningens hus, som beror bostadsrittshavarens lagenhet.

Férédndring i ldgenhet

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, gora ingrepp i
bérande konstruktion, &ndring i befintliga ledningar for aviopp, vérme eller vatten eller
annan vasentlig foréndring av ldgenheten. Styrelsen far inte végra att ge tilistdnd om
inte &tgarden &r till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

Tillbyggnad

Anordingar sasom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, bubbelpool etc, fAr monteras pa husets utsida eller mark upplaten
med bostadsrétt endast efter styrelsens skriftliga godkannande. Bostadsréttshavaren
svarar for skétsel och underhall av saddana anordningar. Om det behovs for husets
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underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut &r bostadsréttshavaren skyldig att,
efter uppmaning fran styrelsen, demontera anordningar.

Vanvard

Om bosladsréttshavaren férsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick | saddan
utstrackning att annans sékerhet @ventyras eller att det finns risk for omfattande skador
pé annans egendom har féreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjdlpa bristen pa

bostadsréttshavarens bekostnad.

Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och dispositionsfond. Avsétining
till fonden for yttre underhéll skall gdras med minst 30 kr/ m? /boarea och ar fram till
dess att en underhallsplan har tagits fram. De dverskott som kan uppsta pa
féreningens verksamhet ska balanseras i ny rédkning.

Underhall

Styrelsen ska upprétta en underhalisplan innan garantitiden har uppnatts, for
genomférande av underhdllet av foreningens hus och arligen upprétta en budget for att
kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sékerstélla behovliga medel for att
trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens egendom.

Uppldsning av féreningen

Om féreningen upploses ska behalina tiligangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser och upplatelseavgifter.

Stadgedindring

Foreningens stadgar kan éndras om samtliga ristberattigade &r ense om del. Beslutet
ar dven giltigt om det fatlats av tva pa varandra foljande foreningsstdmmor och minst
hélften av de réstande pa férsta stimman gatt med pa beslutet, respektive minst tva
tredjedelar pa den andra stimman. Bostadsréttslagen kan i vissa situationer féreskriva

hégre majoritetskrav.
Beslut att ndra stadgarna skall aven, for att vara giltiga, godkénnas av Princip
Projektutveckling AB fram till dess att fastigheten slutbesiktigats och dveridmnats.

Darefter géller inte detta stycke.

Akta férening, prévning av medlemskap

Bostadsréttsforeningen har till avsikt att vara &kla bostadsréttsférening, varfér minst
60 % av foreningens intdkter maste hérréra fran bostadsratter som &r upplatna eller

dverlatna till fysiska personer.
Princip Projektutveckiing AB ager ratt att forvérva en eller flera ldgenheter | samband

med upplatelsen.
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Bostadsratishavaren &r skyidig att iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utom huset samt rétta sig efter foreningens
ordningsregler. Detta géller dven for den som hdr tillhushallet, gastar
bostadsrétishavaren eller som utfér arbete {6r bostadsréttshavarens rékning.

Hor till ldgenheten mark, forrdd, garage eller annat lagenhetskomplement, ska
bostadsréttshavaren iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i frana om sadant

utrymme.

Anviéndning av bostadsritten
Bostadsréttshavaren far inte anvéinda lagenheten for nagot annat &ndamal &n det

avsedda. Foreningen far dock endast Aberopa avvikelser som &r av avsevard
betydelse for foreningen eller nagon annan mediem i féreningen

Forverkandegrunder
Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan forverkas och

féreningen saledes bli berdttigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning |
bland annat féljande fall:

1 om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver
tva veckor fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom/henne att
fuligdra sin betalningsskyidighet,

bostadsréttshavaren drojer med att betala arsavgift

3 bostadsrétishavaren dréjer med att betala avgift avseende tilistand till
andrahandsupplatelse.

lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller
annan medlem

6 ldgenheten anvands for annat andamal &n vad den ar avsedd for och avvikelsen &r
av vasentlig betydeise for foreningen eller nagon medlem

7 bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrédttshavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om

att det finns ohyra | ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset

8 bostadsrétishavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rattar sig efter
de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar

9 Dbostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde till Iagenheten och inte kan visa giltig
ursékt for detta

10 bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten fullgérs

11 [ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds fér néringsverksambhet eller dédrmed
likartad verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingér i brottsligt forfarande
eller for tilifdlliga sexuella forbindelser mot ersétining

Hinder fér forverkande

Nyttjanderétten &r inte férverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last ar av
liten betydelse. | enlighet med bostadsréttslagen regler skall féreningen i vissa fall
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uppmana bostadsrétishavaren att vidta rétteise innan foreningen har ratt séga upp bo-
stadsrétten. Sker rattelse kan bostadsrétishavaren inte skiljas fran bostadsratten.

Ersittning vid uppsdgning
Om féreningen sager upp bostadsrétishavaren till avflytining har foreningen ratt till
skadestand.

Tvangsforsiljning

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning kan bo-
stadsritten komma att tvangsforsaljas enligt reglerna i bostadsrattslagen.

Ovrigt
Bostadsrittshavare som &r juridisk person far utan slyrelsens godkénnande hyra ut

bostadslagenheter och lokaler i andra hand.
Medlem &ger rétt att under maximalt 8 veckor /ar hyra ut i andra hand utan styrelsens
gt:lkénnande. Styrelsen skall dock informeras om all andrahandsuthyrning.

iga uthyrning som ej ingar i ovanstaende i andra hand kraver godkannande av

slyrelsen.

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen
om ekonomiska foreningar samt dvriga tillampliga forfattningar.

Upplaten yta eller yta som upplats med nyttjanderétt | anslutning till bostad,

ansvarar bostadsréattshavaren for.
Princip Projektutveckling AB #&ger rélt att hyra ut ldgenheter i andra hand som forvar-

vals | samband med upplatelsen.



