Stadgar for Bostadsrittsforeningen Roslagstullsbacken
Giiller fran och med 2023-05-06

§ 1 Foreningens namn

Foreningens namn dr Bostadsrittsforeningen Roslagstullsbacken.

§ 2 Andamil och verksamhet
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegridnsning.

Upplatelsen far @ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

§ 3 Medlemskapsprovning — juridisk person
Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet far viigras intriide i foreningen
dven om nedan angivna forutsittningar dr uppfyllda.

§ 4 Medlemskapsprovning — fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsritt i foreningens hus. Den som en
bostadsritt har Gvergatt till far inte viigras medlemskap i féreningen om foreningen skiligen bor
godta forvirvaren som bostadshavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte
permanent skall bositta sig i bostadsriittslagenheten har féreningen rétt att forvagra medlemskap.

Medlemskap far inte véigras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion
eller sexuell ldggning.

En 6verlatelse dr ogiltig, om den som en bostadsritt Gvergatt till vigras medlemskap i foreningen.
Sirskilda regler géller vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsiljning.

§ 5 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt site i Stockholms kommun, Stockholms lén.

§ 6 Insats och arsavgift

Styrelsen faststiiller insats och arsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska dndras maste alltid
beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en ldgenhet beriknas sa att den, i forhallande till ligenhetens insats, kommer att
bira sin del av foreningens utgifter, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften
betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersdttning for varje ldgenhets virme,
varmvatten, elektrisk strom, renhéllning eller konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning
eller yta.

§ 7 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift, och forhdjd avgift for ligenheter med
balkong eller terrass, avgift for andrahandsuthyrning, avgift for kollektiva tjanster/produkter
avseende informationséverforing (sasom bredbandstjénster, telefoni och TV) och
pantsittningsavgift efter beslut av styrelsen.
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Upplételseavgift ér en sirskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir
bostadsritten uppléts forsta gdngen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsriitt far foreningen av bostadsrittshavaren tas ut en
Overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hdgst 4,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(2010:110) socialforsiikringsbalk.

Berikningsgrund for forhojd avgift for ligenheter med balkong eller terrass utgér frén en
indexering beroende pa typ av balkong eller terrass, enligt nedanstéende tabell. Avgiftsindex for
ligenheter med fler dn en balkong #r additiva, t ex #r index for en ligenhet med en balkong mot
gérd och en mot gata 3,85. Indexeringen avser enbart forhsjd avgift for balkong eller terrass och
paverkar inte arsavgiften baserad ldgenhetens insats, se ovan.

Typ av balkong eller terrass Antal i foreningen Avgifisindex
Markterrass, 3,89 x 3,2m: 2 1,00
Markterrass, 6,35 x 3,2m: 2 1,20
Markterrass, 6,95 x 4,85m, 1 1.35
vinkel:

Balkong gata, 2 x 1,3m: 23 1,85
Balkong gard, 3,75 x 1,4m: 3 2,00

FFor arbete vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet.

Fran 1 januari 2016 far foreningen (och med stéd i Bostadsrittslagen) ta ut en avgift for
andrahandsuthyrning. Avgiften dr max 10 % av ett prisbasbelopp per ar (fordelat per ménad).
Avgiften kan tas ut pa andrahandsuthyrningar som anmils eller indras efter 1 januari 2016.

Berdkningsgrunden for avgifter gillande kollektiva tjinster/produkter avseende
informationséverforing dr en lika (rak) debitering per liigenhet, dir eventuellt sammanslagna
ligenheter riiknas som en lidgenhet.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 8 Styrelse

Styrelsen ska besté av ldgst tre och hdgst sju styrelseledaméter med ligst en och hogst tre
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viiljs av foreningsstimman for
tiden fram till slutet av niista ordinarie foreningsstimma.

Styrelsen &r beslutsfor om fler #n hilften &r nidrvarande.

§ 9 Revisorer

Fér granskning av foreningens arsredovisning jémte riikenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tvé revisorer med hégst tva revisorssuppleanter av ordinarie fSreningsstimma, for
tiden fram till slutet av niista ordinarie foreningsstimma.

§ 10 Riikenskapsar och arsredovisning

Féreningens riikenskapsar ér 1 juli — 30 juni. Styrelsen ska limna drsredovisningen till revisorerna
senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma. Denna ska bestd av resultatrakning,
balansrikning och forvaltningsberittelse.

§ 11 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden
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Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till féreningsstimma ska innehélla en uppgift om
de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska sidndas ut tidigast sex och senast fyra veckor fore
ordinarie foreningsstimma och senast sex till fyra veckor fore extra féreningsstimma.

Kallelse till féreningsstimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa limplig plats inom foreningens fastighet, skickas
ut som brev eller via e-post.

Arsredovisning och revisionsberiittelse ska héllas tillgingliga for medlemmarna under minst tva
veckor innan stimman.

Vidare ska, om det lidggs ett forslag om stadgeéndring, det fullstdndiga forslaget (de fullstindiga
stadgarna) hallas tillgingliga for medlemmarna redan fran tidpunkten for kallelsen.

§ 12 Arenden pi ordinarie foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma halls inom sex ménader fran rakcnskapsarets utgang. Vid ordinarie
foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

I. val av ordférande vid foreningsstimman och anmilan av stimmoordférandens val av
protokollforare

godkénnande av rostlingden

val av en eller tva justeringsmén

fragan om foreningsstimman blivit utlyst i behérig ordning

faststillande av dagordningen

styrelsens drsredovisning och revisionsberittelsen

beslut om faststillande av resultatrakningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststillda balansridkningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

9. fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas
1. val av styrelseledamdéter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14, 6vriga drenden som ska tas upp pé foreningsstimman enligt tillimplig lag om ekonomiska
foreningar eller féreningens stadgar.

NGO Lk e

§ 13 Medlems rost
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsriitt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stdllfGretrdadare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran det att den utfirdades. Ett ombud far bara
foretrida en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitriide pa foreningsstimman. For en fysisk
person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, forildrar, syskon eller
barn far vara bitrdde eller ombud.

§ 14 Bostadsriittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ansvarar for att ha en giltig hemforsidkring med bostadsrittstillagg.
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Bostadsrittshavaren ska p egen bekostnad, till det inre, hélla ligenheten med tillhérande Svriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bide underhélls- och reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavarens ansvar omfattar dven balkong och markterrass, om sadan ingér i
upplatelsen. Foreningen svarar i §vrigt for husets underhall.

Om ldgenheten ér utrustad med balkong eller hor till ligenheten markterrass svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och sndskottning. For balkong och markterrass ir
bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsrittsfreningens anvisningar gillande skotsel.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsrittsforeningen anmiila fel och brister.

Till det inre rdknas:

e rummens viggar, golv och tak

e inredning i kok, badrum (inklusive golvvirme) och §vriga utrymmen som hér till ligenheten
e glas i fonster och dorrar

e balkongglas. skirmvigg, balkongtrall, och plattsittning

e ldgenhetens ytter- och innerdérrar
e egna installationer

Bostadsriittshavaren svarar fr malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
mdlning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for

annat underhall @n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp.

vdrme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp. viirme, gas,
clektricitet, vatten och ventilation som foreningen forsett ligenheten med och som tjénar mer in
en ldgenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren endast
om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vérdslgshet eller fsrsummelse av ndgon
som hdr till hans hushéll eller giistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten
eller som dér utfor arbete for hans rikning. Detta géller i tillimpliga delar dven om det
forekommer ohyra i ldgenheten.

I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgiirder, som bostadsrittshavaren
ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse tgirder som
utfors i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av féreningens hus, som berér
bostadsrittshavarens ligenhet.

I bilaga Brf Roslagstullsbacken Grénsdragningslista regleras, mer i detalj, vad som ir foreningens
respektive bostadsriittshavarens ansvar.

§ 15 Fordndring i liigenhet

Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstind utfora en dtgiird i ligenheten som innefattar
ingrepp i en bérande konstruktion, installation eller &ndring av ledningar for aviopp, virme, gas
eller vatten, installation eller @ndring av anordning for ventilation, installation eller éindring av
eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller nagon annan visentlig
fordndring av ligenheten.
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Styrelsen far viigra att ge tillstand till en atgéird endast om den ir till pataglig skada eller oldgenhet
for foreningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsriittshavaren ir missndjd med
styrelsens beslut far han eller hon begira att hyresnimnden prévar fragan.

§ 16 Underhall

Styrelsen ska uppriitta en underhallsplan fr genomfSrande av underhallet av foreningens hus och
arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstiilla
behdvliga medel for att trygga underhéllet av foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens
egendom.

§ 17 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhéll och en dispositionsfond. Avsittning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhllsplan enligt § 16. De Sverskott
som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning.

§ 18 Upplésning av féreningen
Om f6reningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

§ 19 Uthyrning i andra hand

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande
om styrelsen ger sitt samtycke. Tidsbegriinsat tillstind skall limnas om bostadsriittshavaren har
beaktansviirda skil for upplatelse och foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra
samtycke.

Bostadsrittshavaren skall i forvig skriftligen ansdka om samtycke till upplatelsen. I ansdkan skall
anges skiilet till upplatelsen, under vilken tid den skall péga samt till vem ligenheten skall
upplétas. Kopia pa andrahandshyresavtalet ska limnas till styrelsen.

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for féreningen eller annan medlem.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Svriga tillimpliga forfattningar.

Underskrift Underskrift

e

Mats Nahlbom
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