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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Bastionen i Kungélv

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

ryx0fQHSAyg-HkzZRMmHSCkx Sida1av 18

I<]




Brf Bastionen i Kungdlv Arsredovisning 2024
769614-6278

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Kungalv.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-06-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-02-14 och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-31 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Chaufféren 7 2006 Kungdlv

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansforsakringar Goteborg.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 2005 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2007.

Féreningen har 49 bostadsrdtter om totalt 4 450 kvm. Byggnadernas totalyta dr 5270 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Kenth Skoglund Ordférande

Gunnar /&kerberg Styrelseledamot, kassor
Ellinor Olsson Styrelseledamot, sekreterare
Annelie Schader Suppleant

Henrik Sundberg Suppleant

Sofia Maxén Suppleant

Valberedning

Ann-Christine Cederberg
Christina Nereng

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av tvd ledaméoter i férening
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Revisorer

David Hartman  Auktoriserad revisor  Nordenhams Revisionsbyrd AB

Lena Krantz Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2024-06-05.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen féljer en underhdllsplan som uppréattades 2011 och strécker sig fram till 2044. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2024 e Brandsdkerhetsutrustning - utbyte

Altan vé&n 5 - ombyggnad av felkonstruerat golv och inféstning altanrdcken

2023 e Tdatning o fogning vid huvar, vent.rér och pldt pé tak samt évr &tgdarder efter takkontroll

Platinkladnad av trapaneler vid entréer

2022 e Entrée SLG 12. - Ombyggnad av plantering utefter husfasad.
Tvatt/malning av tréfasad 5 van SLG 6. - Vadggar mot séder och vaster.

Takkontroll. - Besiktning och atgérdsférslag under 2023.

2021-2022

Passersystem till entréerna. - Kompletterades med 3 st. taggar till varje Igh

2020 e Underhdllsspolning av avloppssystemet - Utférdes i samtliga ldgenheter och vertikala och
horisontella kanaler.

Planerade underhall

2025 e Nodtelefoneri4 hissar - byte/uppgradering
OVK-besiktning + dtgdrder

2025-2027

Altaner van 5 - ombyggnad av felkonstruerade golv och inféstning altanrdcken

2026 o Tvatttrafasadervan5

2027

Tvatt/malning - Sop- och cykelrum

2028 e Tvatt/malning tréfasader vén 5

Planering av fasad-underhdll

2029 e Tvatt/malning/fogning av samtliga fasader och sockel

ryx0fQHSAyg-HkzZRMmHSCkx Sida 3 av18
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Avtal med leverantérer

Besiktningar- Hissar
Blomdekorationer entréer
Brandsdkerhetsutrustning
Ekonomisk forvaltning

El energi

El nat

Entremattor

Hemsida

Hissar - Serviceavtal
Sophantering

Stddning, trapphus o hissar

Medlem i samfadllighet

Arsredovisning 2024

Kiwa Sweden AB

Vita Flackens blommor
Presto Brandsdkerhet AB
SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Goteborgs Energi Din Del AB
Kungadlv energi AB

Lexium AB

Membro AB

Kone AB

Kungdlvs kommun

Perfekt Stad BN AB

Féreningen ar medlem i Chaufféren Ga:1 och Ga:2, med en andel pd 34.75%.

Samfdlligheten férvaltar féreningen ar tillsammans med Brf Redutten och Brf Citadellet medlem i

Chaufférens Samfdallighetsférening (SFF) som forvaltar gemensamhetsanldggningarna Chaufféren Ga:1 och
Ga:2. Ga:1. SFF svarar for driftskostnader som vdarme, vatten och TV/ bredband &t de tre ingdende Brf:erna,
samt for skdtselkostnader av garage, gérdsvdgar, grds- och gdrdsytor. Kostnaderna fér Ga:1 debiteras de

ingdende foéreningarna kvartalsvis i proportion efter av Lantmdateriet faststallda andelstal som speglar antalet

|dgenheter i respektive férening, dar Brf Bastionen andel ar 34,75 %. Ga:2, som utgdér mindre én 1% av SFF:s

verksamhet, svarar fér skétsel och underhdll av den inom kvarteret informella gatan, Elsa Lills Gata. | Ga:2
ingdr aven Brf Kastellg&rden, Férbo och Kungélvs kommun..

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsens ordférande sedan féreningens start 2007, Kjell Andersson, avled i februari. Kjell har svarat fér den

samlande kraften och kontinuiteten i s@val féreningen som samfdalligheten, och varen dgnades framst till att

s@tta sig in i och organisera det material som Kjell samlat pd sig och administrerat.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Infér 2024 berdknades att rantekostnaderna skulle 8ka med ca 350 tkr pga kraftigt dkade rantenivéer.
Okningen stannade dock vid +1571 tkr, tack vara amortering av 1&n med 1.980 tkr, att ranteldget planade ut

under &ret och att ndgra 1&n bands om pd 1-2 &rs [6ptid med battre rénta dn tidigare indikerat. Aven vid ett

nollresultat uppstdr ett positivt kassafléde pd ca 0,8 mkr, varfér malsattningen alltjdmt &r att forséka

amortera minst 1 mkr per ar.

Avgifter till samfdlligheten hdjdes vid drsskiftet med 7,5 %, frémst pga héjda (10-12%) kommuntaxor fér

vatten o vdrme. For att parera denna 6kning och dkade rantekostnader, hdjdes avgifterna med 6 % frén 1 april

2024.

Nettoresultatet minskade till +222 tkr mot féregdende ars + 399 tkr. Kostnader fér underhdll har dkat medan
ovriga kostnader totalt sett har hallits i nivd med féregdende ar. Underhdllskostnader uppgick till 328 tkr, vilket

ar ndgot lagre an de 400 tkr som &rligen avsdtts till underhdllsfonden.

Underhdlls&tgérder
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Hosten 2023 uppmarksammades fuktproblem pé en altan pd véning 5, dar det visade sig att altangolv och
balkongracke inte byggts enligt ritning. Golvets reglar hade lagts direkt p& takpappen utan ndgon luftspalt fér
vattenavrinning, varfér regnvatten ligger kvar tills det avdunstar och reglarna hade bérjat bli vattenangripna.
D& balkongrdackena ar fastbultade i dessa reglar riskerar réackenas barighet att férsvagas dver tid.

Varen 2024 bekraftades felen av besiktningsman, som rekommenderade att bygga om golvkonstruktion och
inféstning av racke enligt ritning. Efter genomgdéng av samtliga altaner pd van 5 noterades att alla hade
samma konstruktionsfel och brister, dock utan akuta oldgenhetsproblem. Det besldts d& att alla altangolv pd
vaning 5 skall byggas om enligt ritning. Fér att férstd angreppsdtt och nddvandiga &tgdrder bérjade arbetet
med ett pilotprojekt p& den altan dar felet upptdcktes. Arbetet var klart i november och évriga altaner pé
véning 5 kommer &tgdrdas etappvis enligt underhdlisplan de narmaste aren.

Rantekostnaderna kommer 2025 att 6ka med drygt 100 tkr, d& 1&n pd 13,4 mkr (f.n. ranta 0,93%) skall
omsdttas vid halvdrsskiftet. Infér 2025 har styrelsen beslutat att héja drsavgiften med 3,0 % frén april 2025.

Foérdndringar i avtal

Frén december svarar Kungalvs Energi for el energi.

Ovriga uppgifter

Gemensamma aktiviteter har genomférts vid stdddag i maj och med glédggafton utomhus i december.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 75 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 8. Det har under dret skett 7 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 4254 343 4 007 225 3823081 3812 831
Resultat efter fin. poster 222 048 399213 640 800 883 640
Soliditet (%) 68 67 66 65
Yttre fond 3 047 588 2 690 621 2 082 426 1712 092
Taxeringsvérde 100 727 844 100 727 844 98 200 000 84 000 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 884 834 798 298
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 92,4 922 92,9 93.2
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 8 805 9 251 9 608 9 867
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 435 7 811 8113 8 332
Sparande per kvm totalyta, kr 249 228 302 319
Elkostnad per kvm totalyta, kr 10 1 14 9
El/Vdarme/Vatten fran Sff 140 128 110 106
Energikostnad per kvm totalyta, kr 150 139 124 115
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,47 2,01 1,24 1,25
Rdantekdnslighet (%) 9,96 11,09 12,03 12,36

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

I<]
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2024

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 76 770 000 - - 76 770 000
Fond, yttre
. 2 690 621 -43 033 400 000 3 047588
underhall
Balanserat resultat 4 064 659 442 246 -400 000 4106 904
Arets resultat 399213 -399 213 222 048 222 048
Eget kapital 83924 492 (0] 222 048 84146 540
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 4506 905
Arets resultat 222 048
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -400 000
Totalt 4328 953
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 327798
Balanseras i ny rdkning 4 656 751

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

I<]
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 254 343 4 007 225
Ovriga rérelseintakter 3 4175 19 783
Summa rérelseintdkter 4 258 518 4027 008
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 031820 1777 486
Ovriga externa kostnader 9 -164 663 -153 528
Personalkostnader 10 -149 499 -132 532
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -761304 -761304
Summa rérelsekostnader -3107 285 -2 824 849
RORELSERESULTAT 1151233 1202159
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 64190 38 851
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -993 375 -841797
Summa finansiella poster -929 185 -802 946
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 222 048 399 213
ARETS RESULTAT 222 048 399 213
ryx0fQHSAyg-HkzZRMmHSCkx Sida 8 av 18
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 121726 878 122 488182
Summa materiella anlédggningstillgdngar 121726 878 122 488 182
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 121726 878 122 488 182

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10 220 6973
Ovriga fordringar 13 1448 400 1449 388
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 6720 0]
Summa kortfristiga fordringar 1465 340 1456 361

Kassa och bank

Kassa och bank 1053 764 2 005 460
Summa kassa och bank 1053 764 2 005 460
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2519104 3461822
SUMMA TILLGANGAR 124 245 982 125 950 003
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 76 770 000 76 770 000
Fond for yttre underhdll 3 047 588 2 690 621
Summa bundet eget kapital 79 817 588 79 460 621
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4106 904 4 064 659
Arets resultat 222 048 399 213
Summa fritt eget kapital 4 328 952 4 463 871
SUMMA EGET KAPITAL 84 146 540 83 924 492
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 14 805 030 23153 821
Summa langfristiga skulder 14 805 030 23153 821
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 24379 013 18 011 035
Leverantorsskulder 134 280 35709
Skatteskulder 208 287 202 848
Ovriga kortfristiga skulder (0] 59 676
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 572 831 562 422
Summa kortfristiga skulder 25 294 411 18 871 690
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 124 245 982 125 950 003
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1151233 1202159
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 761304 761304
1912 537 1963 463

Erhéllen ranta 64190 38 851
Erlagd ranta -1039 476 -716 490
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 937 251 1285 824
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -118 801 96 041
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 100 844 143 934
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 919 294 1525799
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -1980 813 -1592 444
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1980 813 -1592 444
ARETS KASSAFLODE -1061519 -66 645
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 328579 3352439
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2224 275 3285794
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Bastionen i Kungélv har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for vatten och varme samt avgift fér TV och bredband.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Fastighetsférbattringar 10 &r
Byggnad 115 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Dartill kommmer fastighetsskatt for lokaler med 1 %
av taxeringsvdrdet , dvs féreningens andel (34,75 %) av garagelokaler i GA:1.

Taxeringsvdrde Chaufféren 7, bostadshus med tillhérande tomtmark ar 98.200.000 kr. Taxeringsvarde GA:1
7.274.000 kr * 0,3475 = 2.527.844 kr

Fastighetsavgift blir 1630 x 49 = 79.870 kr

Fastighetsskatt 1 % x 2.527.844 kr = 25.278 kr

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod. Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Bastionen i Kungdlv
769614-6278

Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsovgifter bostdder 3 935 664 3712848
Hyresintdkter garage 292 943 290 000
Ovriga intékter 550 0]
Pantsdttningsavgift 5109 2625
Overlatelseavgift 11 344 1313
Administrativ avgift 686 0]
Andrahandsuthyrning 219 438
Vidarefakturerade kostnader 7 830 0]
Ores- och kronutjamning 2 1
Summa 4 254 343 4007 225
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 12 905
Ovriga intdkter () 550
,&terbﬁring forsakringsbolag 4175 6328
Summa 4175 19783
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 1093
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 3 050 12 555
Stadning enligt avtal 75 352 81630
Hissbesiktning 6 800 8330
Brandskydd 7 697 4186
Gérdkostnader o 1068
Serviceavtal 70 853 48739
Mattvatt/Hyrmattor 18 319 17 430
Férbrukningsmaterial 1284 2507
Summa 183 354 177 537
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Trapphus/port/entr 0 9 263
Dérrar och l1&8s/porttele 8 226 1626
VVS 16 431 7 563
Elinstallationer (0] 1260
Vattenskada 2 438 0]
Summa 27 095 19 712

ryx0fQHSAyg-HkzRMmHSCkx Sida13 av18

I<]

- gv abAS 1 BulpioanIn BpuNjwesE pRIN A Telenglisiq -



Brf Bastionen i Kungdlv
769614-6278

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Gemensamma utrymmen 92208 0]
Tak (0] 43 033
Balkonger/altaner 235 590 ¢}
Summa 327 798 43 033
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 52 912 58 082
Sophdmtning/renhdlining 72721 90 039
Summa 125 633 148 121
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 63 243 64 999
Samfdallighetsavgifter 1199 549 1220 Q44
Fastighetsskatt 105 148 103139
Summa 1367 940 1389 082
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 3320 658
Tele- och datakommunikation 11274 14 535
Inkassokostnader 518 0]
Revisionsarvoden extern revisor 30 000 56 875
Styrelseomkostnader 4184 1100
Fritids och trivselkostnader (0] 638
Féreningskostnader 1171 4164
Férvaltningsarvode enl avtal 70 022 67 174
Overlatelsekostnad 14 042 3676
Pantsattningskostnad 7 668 4 473
Administration 4114 295
Konsultkostnader 6875 0]
Vidarefakturerade kostnader 7 830 0]
Tidningar och facklitteratur 3 645 0]
Summa 164 663 153 528
ryx0fQHSAyg-HkzZRMmHSCkx Sida 14 av 18
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Brf Bastionen i Kungdlv
769614-6278

Arsredovisning 2024

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 114 600 102 500
Ovriga arvoden 2500 2200
Arvode internrevisor 3000 3000
Arbetsgivaravgifter 29 399 24 832
Summa 149 499 132 532
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 993 375 841797
Summa 993 375 841797
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 130 723 750 130 723750
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 130 723 750 130 723 750
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 235 568 -7 474264
Arets avskrivning -761304 -761304
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 996 872 -8 235 568
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 121726 878 122 488 182
| utgdende restvdrde ingar mark med 44 600 000 44 600 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 78 085 106 78 085 106
Taxeringsvarde mark 22 642 738 22 642738
Summa 100 727 844 100 727 844
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 277 889 169 055
Transaktionskonto 353 517 499 492
Borgo rantekonto 816 994 780 842
Summa 1448 400 1449 388
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Brf Bastionen i Kungdlv
769614-6278

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 6321 0]
Upplupna intakter 399 0]
Summa 6720 (0]
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-06-30 093 % 6 004 954 6 004 954
Handelsbanken 2026-06-30 1,04 % 2 960 863 2981279
Handelsbanken 2025-06-30 093 % 7 374 059 7 403 477
Handelsbanken 2026-03-30 3,69 % 5000 000 5000 000
Handelsbanken 2025-12-30 3,49 % 6 000 000 6 000 000
Handelsbanken 2027-06-30 4,22 % 6 844167 6 844167
Handelsbanken 2025-09-30 2,79 % 5000 000 6930 979
Summa 39184 043 41164 856
Varav kortfristig del 24379 013 18 011 035

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 39 184 043 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader (0] 35938
Uppl kostn el 4 427 0
Uppl kostnad Extern revisor 30 000 28 750
Uppl kostn rantor 113 051 159 152
Uppl kostnad arvoden 57 300 0]
Berdaknade uppl. sociala avgifter 12 447 0
Foérutbet hyror/avgifter 355 606 338582
Summa 572 831 562 422
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 53822 000 53822 000
ryx0fQHSAyg-HkzZRMmHSCkx Sida 16 av 18
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Brf Bastionen i Kungdlv
769614-6278

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsredovisning 2024

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.

Infér 2025 har styrelsen beslutat att hdja avgiften med 3 % fran april 2025.

I<]
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Brf Bastionen i Kungdlv Arsredovisning 2024
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Kungalv
Ellinor Olsson Gunnar Akerberg
Styrelseledamot, sekreterare Styrelseledamot, kassoér

Kenth Skoglund
Ordférande

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

David Hartman Lena Krantz
Auktoriserad revisor Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Bastionen i Kungélv
Org.nr. 769614-6278

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Bastionen i Kungélv for ar
2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
nirmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka féormagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig
sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med héansyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ér otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte 1dngre kan fortsétta verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och didrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Bastionen 1 Kungélv for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi r oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

+ fOretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nédgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning och Gvriga valda revisorers bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi géar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhdllanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Kungilv den dag som framgar av var elektroniska underskrift

David Hartman
Auktoriserad revisor

Lena Krantz
Fortroendevald revisor
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