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Arsredovisning for rakenskapsaret 2023
Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberattelse

Yerksamheten
Foreningen édger fastigheten Olskroken 16:4, Goteborg. Marken innehas med dganderitt. Foreningen
ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en akta

bostadsrittsforening. Pa fastigheten finns ett bostadshus som byggdes 1924. Foreningen har en
aktuell underhallsplan.

Foreningens byggnad/er

Information om fastigheten

Storlek bostider Antal Kvm/liagenhet
lrok 5 42-46
2rok 6 53-57
3rok 9 64-70

Styrelse och revisor

Koreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2023-06-15

Styrelse

Sara Hardani Ordforande
Urszula Pettersson Kassor
Jonatan Rosman Sekreterare
Vangel Petrovski Suppleant
Dennis Merz Suppleant

- Firmatecknare har varit minst tva av styrelseledaméoterna i forening.
- Styrelsen har under aret hallit minst 1 sammantriade i manaden.

Revisor
Revisor har under aret varit Per Bodemar

Vasentliga hindelser under riakenskapsaret

Verksamheten 1 foreningen har under aret {0pt pa enligt plan. Under aret har har ett stort arbete
infordring av avloppsror gt rum. .‘n“ att fin sih ra detta har foreningen tagit upp ett nytt 1an. De
senaste aren har nagra stérre proiek? ;;jf::a'i:-?, tex gjordes 2022 en storre takrenovering samt renovering
av fonsterbeslag. 2021 utfordes ett | asprojekt. Foreningen gjorde under 2023 en mindre férlust om 12
727 kr. Detta beror bl.a 1at pa hogre underhalls kof‘*r- ader dn normalt och har redan hanterats med

nagot hojda avgifter {\
\*
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Finansiering
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Samtliga lan finns hos Swedbank til] rorlig ranta. Vid baldnsdd%n var den rorliga rintan for lan
nummer 853; 4,817% och for lan nummer 145: 5.075%.

Flerarsjaimforelse

Nettoomsittning

Arsavgift per m? bostadsyta
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintakter

Skuldsittning per kvadratmeter
Rantekostnader

Rantekdnslighet

Sparande per kvadratmeter
Energikostnad per kvadratmeter
Arets Resultat
Balansomslutning

Forindring i eget kapital

Belopp vid arets borjan

Dl\p()\lll(m enligt stimmobeslut
Arets resultat

Belopp vid arets slut
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668 615
581 542

98.6 100,0
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-136 -53
5.6
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132
-13 -94

4 564 3876

Fond for yttre
underhall
430 000

430 000

2021 2018
585 78
516 509

100,0 100,0
217 -19

-134 25

| 904 2091

Dispositions-

fond
421 857
-93 762
328 095

2017
313
509

100,0

-13

[58
2 148

Arets
resultat
-93 762
93 762
=125/ 2/

-12 727

\




Bostadsrattsforeningen Kvaggan nr 4 4(12)
757201-1992 |

FForslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultat:

Fond for yttre underhall 430 000
Dispositionsfond ' 328 095
Arets resultat 12721
Aterstar till foreningsstimmans forfogande 745 363

Styrelsen foresldr att resultatet disponeras sa

Overfores till fond for yttre underhall 430 000
Dispositionsfond 315 368

745 368
o
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Resultatrakning

Nettoomsattning
Ovriga intikter

Summa nettoomsittning

Kostnader for fastighetsforvaltning
Drifi

Periodiskt underhall

Kommunal fastighetsavgift
Avskrivningar

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintikter

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat frian finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets forlust

Not

9

"’)

2023

667 965

667 965

-372 136
=75 467
-31 780
-64 534

-543 917

124 048

393
-137 128

-136 775

-12 727

= 2ul 21
\
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2022

614 931

614 931

-375 366
-169 449
-30 380
-51 091

-626 286

L1355

1
-82 408

-82 407

-93 762

-93 762
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Balansrakning
Lillgangar
Anlageningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

— | CE— — S G—

Byggnader och mark

Summa anliaggningstillgangar
Omsiitlnings‘tillgiingar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

6

2023-12-31

4290 118

4290 118

|8 857
15954

34 811

239 306

274 117
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2022-12-31

3631002

3631 652

19 921
17 790

37711
206 277

243 988

4 564 23569 3 875 640
1\
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet cget kapital

Fond (or yttre underhall 430 000 430 000
Fritt eget kapital

Dispositionsfond 328 09 421 856
Arets forlust -12 727 -93 762
Summa eget kapital 745 368 758 094
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 3576 250 2 920 869
Summa langfristiga skulder 3576 250 2 920 869
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 83 000 78 932
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 159 617 117 745
Summa Kkortfristiga skulder 242 61/ 196 677
Summa eget kapital och skulder 4 564 _Z_SSQ b 3 875 640
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Kassaflodesanalys 2023
Den lopande verksamheten

Arets resultat -12 727
Justering [Or poster som inte ingar 1 kassaflodet ‘

Avskrivningar 64 534
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandring

av rorelsekapital 51 807
Forindring i rorelsekapital

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar 2900
Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del

av skulder till kreditinstitut) | 41 872

Kassaflode fran den lopande verksamheten efter
forandringar av rorelsekapitalet 96 579

Investeringsverksamheten

Investering 1 byggnader och mark -723 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -723 000

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -170 550
Upptagna lan 830 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 659 450
Arets kassaflode 33029
Likvida medel vid drets borjan 206 277
LLikvida medel vid arets slut 239 306C

\
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2022

-93 762

51091

-42 671

34125

-9 602

48 544

-2 006 350
-2 006 350
-872 276

2 946 863
2 074 592

[9 698
186 579

206 277
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre {Oretag. Om inte annat framgar ér de tillimpade principerna ir oforindrade i jimforelse med
foregaende dr.

Anliggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
LOr [Grbittringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av
systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Linjdar avskrivningsmetod anvinds. F oljande avskrivningstider tillampas:
Bygonader 67 ar

Ovrigt

- — S— ¢

Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges 1 not nedan.

Skatter
Schablonberiakning avskaffades fran och med taxeringsaret 2008. Inneborden av lagindringen ar att
nagon schablonintikt inte skall tas upp till beskattning samt att rintor hanforliga till innehavet av

fastighet inte far dras av. I den man bostadsforetagen har inkomst av kapital eller annan forvarvskalla
beskattas det med statlig inkomstskatt pa eventuella dverskott.

Antalet anstillda .
[ likhet med tidigare ar har foreningen under aret inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt
arvoden faststillda av foreningsstimman.

Not 2- Ovriga rorelseintiikter

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostider ‘ 038912 614 931
Elstod 9 (053 -

Summa 667 9635 (\ 614 931
2 J
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Not 3

Belysning el

Drift

Uppvarmning

Vatten, avlopp, sophimtning, renhéllning
Licensavgift kabel TV och bredband
Fastighetsforsikring
Redovisningstjinster

Revisionsarvode

Forvaltningskostnader

Gardsskotsel

Summa

Not 4

Periodiskt underhall

Fonsterprojekt

VVS reparationsarbete
OVK-besktning
Energideklaration
Ovrigt underhall

Summa

Not §

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader

Ovriga finansiella kostnader

2023-12-31

38 533
113 072
91 181
52 854
47 932
15 340
3 000
5751
4473

372 136

2023-12-31

60 457

15010

75 467

2023

135 928
| 200

137 128 (\\’S
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2022-12-31

52431
102 434
92 708
51430
41 680
15430
2 000
12 176
>0//

375 366

2022-12-31

130 763

|8 449
5 000
19297

169 449

2022

D212
29 680

82 407
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkdp/Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden

[ngaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

| ackumulerade anskaffningsvirden ingdr mark med

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Rantebiarande skulder

Swedbank 861
Swedbank 853
Swedbank 145

Summa

Lan som forfaller inom 1 ar
Skulder till kreditinstitut

Summa

Summa langfristiga skulder

2023-12-31

4 655 258
723 000

D 318 258

-1 023 606
-64 534

-1 088 140

4290 118

413 230

2023-12-31

2 850 000
809 250

3 659 250

-83 000

-83 000

3576 ZSOQI
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2022-12-31

2 648 908
2 006 350

4 655 258

-972 5135
-51 091

-1 023 606

3631652

413 230

2022-12-31]

149 801
2 850 000

2 999 801
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Not 8 Upplupna Kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyresintakter
Ovriga poster

Sumina

Not 9 Stallda sakerheter

tastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till
kreditinstitut

Goteborg .2(7497L 'Qé' S

Urszula Pettersson Sara Hardani

Kassor ST A Ordférande ,,
U 520 let erosemn

~—~—

Jonatan Rosman
Sekreterare

S0\

/) )
wiopnsberattelse har [amnats 262% - Cé- 0;

Per Bodemar

2023-12-31

12(12)

2022-12-31

49 812
109 806

159 618

2023

3759 000

3759 000

/ v

46 192
[ B

117744

2022

3759 000

3759 000



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kvaggan Nr 4
Org.nr. 757201-1992

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Kvaggan Nr 4 for aret 2023-01-01 — 2023-12-31. Det &r styrelsen som
har ansvaret {or rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ir att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har planerats och genomforts for att med hdg men inte absolut siikerhet forsikra
mig om att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information 1
rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen
gjort ndr de upprittat arsredovisningen samt utvirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgédrder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen, arsredovisningslagen eller

foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden
nedan:

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen och disponerar vinsten enligt forslag i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

(zdcn 7 juni 2024

Per Bodemal
av foreningsstimman 2023 utsedd revisor




