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Uppdrag

Statusbesiktning av husets kallare samt kontroll av forekomst av isolering i matsalens vagg- och golvkonstruktion.

Uppdragets omfattning

Inspektion av synliga brister pa och i kéllaren, fuktmatning samt stickprovsvis provhalstagning i matsalens vagg- och
golvkonstruktion.
Rekommendationer till eventuella atgarder for att motverka fukt- och luktproblem.

Patrik Johansson
Utredningstekniker
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Insamlad information

Kéllaren i byggnaden dgs av en forening. 2024 dranerades huset om med utvandigt fuktskydd samt nya draneringsledningar.
Vad som gjordes ar oklart men man lade dréneringsledningar samt monterade en pump i en brunn mot norr. Vid dalig vaderlek
tranger det fortfarande in vatten i kallaren.

Golvet i matsalen upplevs kallt. Restaurangen har darfor varit stangd i 3 manader.

Golvet under kylrummet &r rotskadat. En snickare ar kontaktad som ska byta golvet och kylrummet ska tas bort och istéllet
anvanda sig av kylskap.

Ovanstaende upplysningar lamnades av uppdragsgivaren.
Maitmetoder

For fuktmatningar i trd har Bollman H-DI-3.10 fuktkvotsmatare.
Fuktindikation utférdes med matinstrument protimeter.
For fotodokumentation har en mobilkamera anvénts.

Kritiska fukttillstand

Risk for mikrobiell tillvaxt foreligger om den relativa fuktigheten i den omgivande luften ar éver 75% vilket i gran- och furuvirke
motsvarar en fuktkvot pa ca 17%. Vid en langvarig fuktkvot pa >28% finns risk for rotskador.
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lakttagelser
Utvandigt

Kéllarens utvandiga fuktskydd bestar av en isolerande skiva
med en ovanpaliggande kantlist och tacks pa utsidan av en
markduk (férmodligen ett system av isodran/pordran).
Kantlisten syns/kdnns pa grundmuren mot norr, Oster samt
delar av grundmuren mot sdder och vaster.

Fuktskyddet ar synligt ovan mark och marken lutar pa sina
stallen mot huset. Otatheter noteras mellan kantlisten och
grundmuren.

Kondensvattnet fran luftvirmepumpens utedel leds inte
bort fran grundmuren.
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Plintgrund under matsal

Matsalen star pa plintar dar storre delen av sidorna ar
stangda med skivor. Ett par skruvar fran blindbotten av
masonit skruvades ut sa att masonitskivan kunde bojas ner
nagot. Bjalklaget &r isolerat med ca 17 cm isolering.
Fuktkvoten i pelare och barlinor uppmattes till mellan 22-
23%.

Missféargningar noteras pa masonitskivan under
altandérren. Altanen gor emot fasaden ovanfor
golvbjalklaget/under altandorren.

Vid fuktindikering mot missfargningarna kunde inga
forhojda indikationer pavisas.
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Krypgrund

Delar av restaurangen ar grundlagd med en krypgrund.
Fuktkvoten i tridetaljer uppmattes till mellan 13-14%.

Pa ett stalle ar blindbottenskivan och isoleringen borttagen
och missfargningar noteras pa golvets plywoodskiva intill
en avloppsgenomforing. Avloppet har delat sig i rorbojens
skarv.

Vid fuktindikering mot missfargningarna kunde inga
forhojda indikationer pavisas.
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Kallare

Vid besiktningen gjordes intradet till kallaren via den
invandiga trappan. | trappan upplevdes forst en mikrobiell
lukt for att sedan Gverga till en lukt av avlopp och ratta.

Pa betongplattan finns brador utlagda pa golvet samt
rattspillning och i vdaggarna finns enstaka genomgaende
sprickor.

Rotskador noteras under kylrummet.

Avloppen fran kdket avslutas vid golvbrunnar och ar pa
sina stéllet bristfalligt uppfasta i bjalklaget, bakfall
forekommer.
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Aven elarbetena i killaren ir bristfalligt utférda.
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Golvbrunnar ar trasiga

Hornan dar det enligt uppdragsgivaren trangde in vatten.
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Provhal

For att kontrollera forekomst i matsalens vagg gjordes ett V
provhal i yttervdggen mot vaster. En tumstock trycktes in i

isoleringen och avstandet mellan trafiberskivan innanfor
gipsen och stomskyddet/trapanelen ar ca 22 cm.

Slutsatser

Eftersom det trots omdraneringen fortsatter att tranga in vatten i kdllaren rekommenderas att kontakt tas med det foretag
som gjorde arbetet och ber de kontrollera samt atgarda orsaken till att det tranger in vatten i kdllaren. | kdllaren noterades
dven en del brister av husets avloppssystem och elarbeten varfor kontakt dven bor tas med vvs-entreprendr och elektriker for
kontroll och atgird av detta. For att atgdrda rattproblemen rekommenderas att kontakt tas med skadedjursforetag.

| plintgrunden under matsalen uppmattes fuktvarden som 6verskrider ovan redovisade kritiska fukttillstand.
Uteluftsventilerade plintgrunder, frimst de som &r stingda pa en eller flera sidor, med bjalklag av organiskt material har ofta
fuktskador pa grund av naturlig fuktpaverkan. | detta fall beror de férhéjda fuktkvotsvardena hogst troligt pa att grunden
paverkas av utomhusluft som vid denna arstid har en hog relativ fuktighet. Eftersom grunden ar sa pass 6ppen skiljer inte
temperaturen mellan utomhus och grunden tillrdckligt mycket for att den relativa fuktigheten ska komma under gransvardet
for relativ pavaxt. Detta kan resultera i mikrobiella skador. For att undvika detta sa maste grundens klimat bli torrare. Detta
sakerstélls genom att en avfuktare installeras i grunden. For att denna ska fungera behdver utrymmet goras sa lufttatt som
mojligt.

Husets krypgrund ar en fuktkanslig konstruktion bland annat beroende pa lufttemperaturens skillnad mellan grunden och
utomhus pa sommaren samt fran fukt som avdunstar fran marken. Vid besiktningen kunde inga skador utéver lackaget vid
rorgenomforingen noteras varfor jag rekommenderar att man haller koll pa grunden och vid misstanke om fuktskador gors en
ny undersokning under sensommaren.
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Atgirdsforslag

Plintgrund under matsal

1.

Grunden gors helt lufttdt med en lufttat lucka som gar att 6ppna. Detta gors bast av exempelvis fibercementskiva
eller liknande, som med tanke pa byggnadens lage tal kraftig vind.

Montera en dldersbestédndig plastfolie si att hela markytan técks, skarvar ska ligga val omlott (ca 40-50 cm) som gar
hela vagen ut till grundmurarna.

Ventilerna in i killaren tatas i samband med att en permanent hygrostatstyrd sorptionsavfuktare med majlighet till
undertrycksventilation monteras i grunden.

En liknande installation gors med fordel i forebyggande syfte dven i krypgrunden under kéksdelen.

Kéllare
e  Kontakt tas med den firma som utfért omdraneringen for att kontrollera orsaken till och omfattningen av bristerna i
kédllaren utvandiga fuktskydd samt atgardar detta sa att inget inlackage sker.
e  Kontakt tas med vvs-entreprendr och elektriker for kontroll och atgard av avloppssystemet och elarbetena.
o  Kontakt tas med skadedjursforetag for sanering/konsultation av rattproblemen.
Utvandigt

Kondensvattnet fran luftvarmepumpens utedel leds bort minst 4-5 mater fran byggnaden alternativt till byggnadens
dagvattensystem.

Inldckaget i bjalklaget under matsalens altandorr atgardas antingen av en plat mellan altandacket och huset eller
genom att man later sanka altandacket sa det avslutas under matsalens golvbjalklag.

Med vanliga halsingar

Anticimex

ﬁm Wm Patrik Johansson Halmstad 2025-03-07

Besiktningstekniéérs underskrift Namnfortydligande Kontor Datum

Patrik johansson@anticimex.se ~ 0709-150 189

Epost Telefonnummer
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Besiktningsvillkor
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Avtalets omfattning 63

Omfattningen av Anticimex atagande framgar av offert,
bestéllning, avtal, bekraftelse annan handling eller
overenskommelse mellan parterna.

Traffar parterna dverenskommelse pa plats om utvidgning,
inskrankning eller annan dndring av uppdragets omfattning
sd ar sddan 6verenskommelse giltig.

Anticimex ataganden

Anticimex atar sig att utféra uppdraget fackméssigt och

med den omsorg som specificerats i bekraftelsen och/eller

som dverenskommits pa plats.

Uppdraget utfors av Anticimex tekniker for byggnadsmiljo. 7.

Tilltrdde fér Anticimex personal 7.1
Under ordinarie arbetstid ska uppdragsgivaren ge

Anticimex utredningspersonal tilltrade for undersdkning

av alla utrymmen som angivits i uppdragsbekraftelsen 72
Uppdragsgivaren godkanner att Anticimex i fore-

kommande fall upptar provhal.

Godkanda stegar, aven omfattande sa kallad skylift, ska vid
behov finnas pa plats forutsatt att inte annat avtalats.

Samarbete

Avtalet bygger pa ett fortroendefullt samarbete mellan 73
Anticimex och kunden for att uppdraget ska kunna

genomforas pa ett tillfredsstallande satt.

Kunden ar skyldig att tillhandahalla Anticimex uppgifter

om byggnaden och andra upplysningar som kan vara av
betydelse for uppdragets utférande.

Kunden ska efterfdlja de instruktioner och rad samt

anvisningar, som meddelas av Anticimex infor uppdragets
utférande.

Rapportering och dokumentation 8.1
Anticimex ansvarar for att rapporter, atgardsforslag, m.m.
dokumenteras och arkiveras. Sadan dokumentation ar

Anticimex egendom.

Anticimex ska forse kunden med en rapport 6ver

uppdraget. Till samtlig erhallen dokumentation forvarvar 8.2
kunden nyttjanderatt for eget bruk.

Betalningsvillkor och féljder av ogenomfort
uppdrag eller avbokning

Lamnad prisoffert galler i 30 dagar. Priset galler inklusive
resekostnader och, nar kunden ar privatperson,
mervardesskatt. Fakturering sker i samband med att
Anticimex lamnar sin rapport i hela eller delar av
uppdraget och betalning ska erldggas inom 15 dagar fran
fakturadatum.

Traffar parterna dverenskommelse pa plats om utvidgning
av uppdraget sa debiterar Anticimex tillkommande
arbetstid enligt gillande tariff forutsatt att inte parterna
kommit 6verens om annat pris.

83
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Kan arbetet inte utforas pa avtalad tid darfor att
Anticimex inte far tillgang till byggnaden eller att
uppdraget avbokas inom 48 timmar fore avtalad tid ager
Anticimex ratt att debitera kostnader for forlorad intakt
och administrativa kostnader enligt Anticimex faststalld
prislista.

Kan endast del av arbetet utforas darfor att Anticimex inte
far tillgang till delar av byggnaden, sdsom enskilda
lagenheter eller lokaler, kommer dessa inte att omfattas av
utredningsprotokollet. Kompletterande utredning av dessa
delar kan bestallas som sarskilt uppdrag och faktureras
sarskilt.

Ansvarsbegransning

Anticimex svarar enligt skadestandsrattsliga regler for
skada som vallats genom férsummelse av Anticimex
personal vid utforandet av uppdraget.

Anticimex ansvar ar under alla forhallanden begransat till
15 basbelopp per skadetillfélle. Anticimex friskriver sig
vidare for samtliga skador understigande 20 % av
prisbasbeloppet. Ar kunden en konsument och ar nagot
avtalsvillkor till nackdel for denne i jamforelse med
bestammelserna i konsumenttjanstlagen eller
konsumentkoplagen galler vad som stadgas i dessa lagar.
Anticimex tar inget ansvar for andra delar av byggnaden an
de faktiskt besiktigade och/eller for annat uppdrag an det
faktiskt utforda. Anticimex tar sdledes endast ansvar for
de punkter som upptas i protokollet efter utférandet av
uppdraget. Vill kunden gora gallande att det Gverens-
komna uppdraget var mer omfattande an som framgar av
protokollet sa ska kunden begara andring av protokollet
snarast efter att det erhallits.

Reklamation

Om kunden dr missndjd med Anticimex utforande av
uppdraget eller i ovrigt vill framstélla anmarkning mot
Anticimex ska kunden underratta Anticimex genom
reklamation snarast mojligt efter det att kunden markt
eller bort marka felet.

Reklamation ska ske senast inom tre manader fran det att
den reklamerade tjansten har vidtagits, eller om kunden ar
privatperson senast inom tva ar.

Forsummas dessa reklamationsfrister far kunden inte gora
gillande eventuella fel.
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9. Befrielsegrunder

9.1  Om fullgérandet av Anticimex ataganden enligt avtalet
hindras eller vasentligen forsvaras av omstandigheter som
Anticimex inte rader 6ver och inte heller har kunnat
forutse sdsom krig, mobilisering, uppror, beslag, valuta-
restriktioner, knapphet pa transportmedel, allman
varuknapphet eller inskrdnkningar i fraga om drivkraft,
storningar pa arbetsmarknaden, myndighetshinder,
exceptionella vaderforhallanden eller andra omstandlig-
heter utanfoér Anticimex kontroll &r Anticimex inte skyldigt
att utfora sina ataganden sa lange hindret eller svarig-
heterna varar och inom skélig tid harefter. Bestar hindret
eller svérigheterna alltjamt efter sex manader, har kunden
ratt att sdga upp avtalet till omedelbart upphorande.

10. Havning av avtalet

10.1 Betalas priset for sent, eller medverkar kunden inte till
tjianstensutforande, eller annars inte fullgor sina
ataganden mot Anticimex, Anticimex ratt att hiva avtalet.

10.2  Om Anticimex haver avtalet ar kunden skyldig att betala
for tjansten som om kunden avbokat tjansten den dag
havningen skedde.

1. Tillamplig lag och beh6rig domstol
111 Tvistianledning av detta avtal ska provas av svensk
domstol och i enlighet med svensk ritt.

PERSONUPPGIFTER, KUNDUPPGIFTER MM

Anticimex behandlar personuppgifter hanforliga till bland andra
kunder, forsakringstagare, forsakringshavare, betalare och
kontaktpersoner. Vi samlar in uppgifterna direkt fran dig. Ibland
kan vi erhalla uppgifterna direkt fran din maklare pa ditt uppdrag.
Om uppdraget bestélls av en presumtiv kopare kan vi komma att
behandla uppgifter om saljaren for att kunna utfora uppdraget.
De uppgifter vi behandlar ar namn- och adressuppgifter,
personnummer och i vissa fall dven uppgifter om vissa
ekonomiska forhallanden, t.ex. vid en eventuell kreditupplysning.
Vi samlar aven in och behandlar uppgifter om fastigheter,
byggnader, verksamheter och andra serviceobjekt. Andamalet
med var behandling ar att vi ska kunna teckna, fullgéra och
administrera avtal, tillvarata rattsliga skyldigheter, framstalla
rattsliga ansprak samt for att kunna uppfylla de krav som stalls
pa verksamheten. Mot bakgrund av Anticimex berattigade
intresse behandlas ocksa uppgifter for marknadsforing,
sammanstalla marknads- och kundanalyser samt statistik.
Uppgifterna ar avsedda att i forsta hand anvdndas av bolag inom
Anticimex-gruppen men personuppgifter kan komma att lamnas
ut till andra foretag, féreningar och organisationer som
Anticimex-gruppen samarbetar med, exempelvis forsakrings-
bolag, fastighetsmaklare och banker, samt till myndigheter nar
det foreligger skyldighet darom enligt lag. Du har ratt att efter en
skriftlig ansokan kostnadsfritt fa besked om vilka person-
uppgifter vi har om dig. Du har ocksa rétt att begira att vi rattar
felaktiga personuppgifter och raderar personuppgifter. Mark
ansokan med “"Dataskydd” och skicka den till Anticimex, Box 470
25,100 74 Stockholm eller sweden.privacy@anticimex.se. Las
mer pa anticimex.se/personuppgifter. Om du har synpunkter pa
var personuppgiftsbehandling
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