Brf Drevan
Org nr 769615-6889

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrdkning

- kassaflodesanalys

- tillaggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordianrie foreningsstimma 2023-05-25 och dérpé pafoljande styrelsekonstituering,haft
foljande sammanséttning

Vald till stimman

Helena Stenberg Ordforande 2024
Mikael Fohrman Ledamot 2024
Eva Wia Ledamot 2025
Vasilje Grujic Ledamot 2024
Gustav Ermell Ledamot 2025
Jaramillo Rocha Vicente Suppleant 2024 (Avflyttad)

Styrelsen har under aret hallit 4 st protokollforda sammantrdden samt ett konstituerande efter stimman.
Foreningen hade en extra stimma ( 2023-06-15) for beslut nummer tva om nya stadgar samt val av ny revisor.

Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-10-16.

Foreningens styrelse har sitt site 1 Stockholm, Stockholm kommun.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Add+ Subtract Borje Krafft.
Foreningens firma tecknas av tva ledaméter i foreningen.

Foreningsstimman reserverade O kr i arvode till styrelsen.

Forennigen har en aktuell underhallsplan somldper t.o.m. ar 2030.

Foreningen dger sedan 2007-08-24 fastigheten Vendelso 3:993 Haninge kommun med adress Spénvégen 1-3,
136 73 Vendelso. Fastigheten dr bebyggd med ett flerbostadshus i 2 plan med kéllare och oinredd vind

Nybyggnadsér 1958. Totalt finns 10 ldgenheter 4 garage och 6 st p-platser.

Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsritt.
Total boyta 458 m?, lokalyta (garage) 43 m?. Sammanlagd yta: 501 m?.

Under rikenskapséret har 1 st bostadsriétter overlatits.
Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullvirde i Brandkontoret, Stockholm.

Foreningen &r medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Visterés.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
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Visentliga héindelser under rikenskapsdret

Foreningen hojde avgifterna pa bostadsritter med 7 % fr.o.m. 2023-01-01.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet

Likviditet

Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt

Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt

Skuldsattning per kvim
Skuldsittning per kvm bostadsrétt
Energikostnad per kvm
Réntekénslighet (grundavgift)
Réntekanslighet (total avgift)
Sparande per kvm

XXg7

AXFHEEHEARE

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter

(total avgift)

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadriitt; Insats och arsavgift kan vara olika for

%

2023
568 583
-12 687

52
459

1053
1053
7465
8166
323
7,8
7,8
289

81,61

2022
517 326
-86 858

52
315

984
7545
8253

349

8,4

240

2021
504 582
-159 075

52
264

965
7625
8341

266

8,6

47

motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsrétt.

Upplysning om Sparande; Nyckeltalet ar justerat med intékter for Elstod.

Upplysning vid forlust
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2020
502 804
-16 033

53
529

965
7705
8428

191

8,7

315

Foreningen anpassar arsavgifter och beldningsgrad for att sidkerstilla ett uthalligt kassaflode med hénsyn till
framtida ekonomiska ataganden, primért hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet 4n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behover inte
nddvindigtvis begrinsa foreningens formaga att hantera sina framtida ataganden. Foreningens forlust beror
framst pa 0kade drift och rantekostnader. Styrelsen har beslutat om att hoja avgifterna pa bostadsrétter men dven

p-platser och garage. Styrelsen arbetar aktivt med fastighetsunderhall med hjélp av underhallsplanen.

Foreningens skuldséttning dr pa en rimlig niva.

Utifran ovanstdende har avgifterna justerats infor kommande verksamhetsér (se Vésentliga handelser), och
framtida avgiftshojningar kan heller inte uteslutas.

Eget kapital

Ingéende balans

Reservering till yttre fond
lanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat

4 628 000 615 698 272474  -1207 535 -86 858
98 000 -98 000
-36 800 36 800

-86 858 86 858

-12 689

4 628 000 615 698 333674 -1355593 -12 689
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven tecknas:

Resultat enligt resultatrékning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

-1 355 564
-12 687

-1368 251

98 000
-14 036

-1452 215

-1 368 251

-12 687
-83 964

-96 651

417 638
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Resultatrikning Not 2023-01-01
-2023-12-31
1,2
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 3 568 583
Ovriga rorelseintékter 22 203
Summa rorelseintikter 590 786
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -269 303
Periodiskt underhéll 5 -14 036
Ovriga externa kostnader 6 -73 952
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -165 615
Summa rorelsekostnader -522 906
Rorelseresultat 67 880
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 7 24 993
Réntekostnader -105 560
Summa finansiella poster -80 567
Resultat efter finansiella poster -12 687
Arets resultat -12 687

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen -12 687
lansprakstagande av fond for yttre underhall 14 036
Reservering av medel till fond for yttre underhall -98 000

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall -96 651
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2022-01-01
-2022-12-31

517325
0

517 325

-271 263
-36 800
-74 436

-170 484

-552 983
-35658

15 496
-66 696

-51200

-86 858

-86 858

-86 858
36 800
-98 000

-148 058
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgingar

Summa tillgidngar

Not 2023-12-31

1,2

o0

7332629
9 24 085

7356 714

1200

1200

7 357 914

10 175
11 463
692 990

704 628

704 628

8 062 542
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2022-12-31

7490 630
31 699

7522 329

1200

1200

7 523 529

171
10 939
630 942

642 052

642 052

8 165 581
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11,12

11, 12
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2023-12-31 2022-12-31
5243 698 5243 698
333674 272 474
5577372 5516172
-1355 564 -1207 506
-12 687 -86 858
-1368 251 -1 294 364
4209 121 4221 808
0 1 820 000
0 1820 000
3740 000 1960 000
18 749 24153
6253 3411
88419 136 209
3 853 421 2123773
8 062 542 8 165 581
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm
Avskrivningar

Erhallen ranta

Erhéllna utdelningar
Erlagd rénta

aning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv/forsiljning av inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

67 880
165 615

8193
16 800
-105 560

152 928
-527

-5 404
44 948

102 049

-40 000

-40 000

62 049
630 942

692 991
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2022-01-01
-2022-12-31
-35 658

170 484

1 096

14 400
-66 696

83 626
-348
-46 303
-6 627

30 348

-25 788

-25 788

-40 000

-40 000

-35 440
666 382

630 942
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras foreningen och intdkterna
kan beriknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért i resultatrdkningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag frén fonden gors genom dverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstamma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
diarmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna beddéms vara mellan 5 till 120 ar. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda
forutsattningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregaende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 2,0 %
Inventarier skrivs av linjért over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning,.

Likviditet berdknas som omsattningstillgangar i forhéllande till kortfristiga skulder (1&n som férvéntas
forlangas ar inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsratt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsratt i foreningen.

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rantebarande skulder i forhallande till
intdkter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hdjas om riantan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhéllande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om riantan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéllande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.
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Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre ménader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut

-Beslut om avgiftsh6jning bostadsritt med 7% from. 2024-01-01.
-Beslut om avgiftshojning parkeringsplats hdjs frén 200 kr/ mén till 300 kr/ man.
-Beslut om avgiftshojning garage hojs fran 600kr/ mén till 750 kr/ mén.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostider 482 112 450 552
Hyror lokaler 24 000 24 000
Hyror parkering 43 200 44 100
(:)wiga hyresintikter 12 000 12 000
Ovriga intékter* 9016 7214
Aterforda reserveringar/aterfor arvode 42 055 0
Brutto 612 383 537 866
Hyresforluster vakanser lokaler -24 000 -8 000
Hyresforluster vakanser parkering -4200 -540
Ovriga vakanser hyresforluster -15 600 -12 000
Summa nettoomséittning 568 583 517 326

* Andrahandsavgifter




Brf Drevan
769615-6889

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Malning gymrum
Stamspolning
Elarbete

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden*®

Medlems- och féreningsavgifter

Summa ovriga externa kostnader
* Ar 2022 avser jusristkostnad

2023-01-01
-2023-12-31

9358
39354
102 099
59562
23110
14 534
3216
0

18 070

269 303

2023-01-01
-2023-12-31

0
0
14 036

14 036

2023-01-01

-2023-12-31

0

0

458
45

13 200
2973
41 520
12 576

3180

73 952
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2022-01-01
-2022-12-31

19272
10 839
139 594
35229
13 984
13 864
2931
18 180
17 370

271263

2022-01-01
-2022-12-31

21 800
15 000
0

36 800

2022-01-01

-2022-12-31

356
1357
458

0

14 450
4479
40 965
2981
6 250
3140

74 436
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Not 7 Finansiella intikter

Ranteintékt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintékter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viarde

Mark

Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

2023-01-01

-2023-12-31

8171
22
16 800

24 993

2023-12-31

8 064 086
8064 086

-1 864 585
-158 001

-2 022 586

6 041 500

1291129
1291129

7 332 629
4 004 000
1439 000
5443 000

5225000
218 000

5443 000
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2022-01-01

-2022-12-31

1094
2
14 400

15 496

2022-12-31

8 064 086
8 064 086

-1 706 599
-157 986

-1 864 585

6 199 501

1291129
1291129

7490 630
4 004 000
1 439 000
5443 000

5225000
218 000

5443 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets anskaffningar/gymutrustning

Utgédende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde inventarier, verktyg och installationer

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa ovriga Kortfristiga fordringar

Réntan ar

2023-12-31

141 953
0

141 953

-110 254
-7614

-117 868

24 085

2023-12-31

175

175

Lanebelopp
bunden t.o.m. vid arets utgdng

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta %
Stadshypotek 1,84
Stadshypotek 4,84

Summa skulder till kreditinstitut

2024-03-30
2024-06-30

Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar néstkommande

rakenskapsar

Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till

betalning nastkommande rakenskapsar
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter fem ér

kvarsté en skuld om

1 820 000
1 920 000

3740 000

-40 000

-3700 000
0

3 540 000
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2022-12-31

116 165
25788

141 953

-97 756
-12 498

-110 254

31 699

2022-12-31

171

171
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Not 12 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31

Stallda sikerheter

Panter och déirmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsdttningar.

Fastighetsinteckningar 4 000 000

Summa stillda sikerheter 4 000 000

Stockholmden dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Helena Stenberg Mikael Fohrman
Ordférande
Eva Wia Vasilje Grujic

Gustav Ermell

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

ADD+ SUBTRACT AB

Borje Kraft
Auktoriserad revisor
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2022-12-31

4 000 000

4 000 000



