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Ekonomisk plan for bostadsratisforeningen Lyding Goteborg

org nr, 769636-7387, i Goteborgs kommun,
Vastra Gotalands lan.

Innehallsforteckning:

1. Allmanna féruisaltningar

2. Beskrivning av fomiratten

3. Beskrivning av byggnaden och generell beskrivning av
l[agenheterna

4, Taxeringsvarde

5. Anskatfningskostnad

6. Finansieringsplan

7. Redovisning av foreningens kostnader

8. Redovisning av foreningens intakter och nyckelial

9. Lagenhetsforteckning

10. Ekonomisk prognos

11. Kanslighetsanalys 1

12. Kanslighetsanalys 2

13. Sarskilda forhallanden av betydelse for bedomande av

foreningens verksamhet och bostadsratishavarnas ekonomiska

forpliktelser

Bilagor:
Intyg av ekonomiska planen enligt 3 kap 2 § bostadsrétislagen
Besikiningsprotokoll




1. Allmanna forutsatiningar

Bostadsrattsfdreningen Lyding Gdteborg med organisationsnummer 769636-/387 har
egistrerats hos Bolagsverket 2018-09-20 och har till &indamal att frédmja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att féreningens hus uppldta bostader for permanent
boende och i férekommande fall lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegrdansning.

Styrelsen hari enlighet med 3 kap 1 § bostadsraitslagen upprattat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet, som ligger fill grund for féreningens besiut
om forvarv av fastigheten genom ombildning fran hyresréit fill bostadsrdit.

Ber&kningen av féreningens arliga kapital- samt driftskosthader grundar sig vid fiden for
planens upprdttande kdnda térutsattningar.

Reparationsfonden i anskaffningskostnaden grundar sig pa en teknisk besiktning utford
av Hans Bredemark, Huskonsulterna AB, den 12 mars 2019.

Fastighetstransaktionen genomfors pd sa séitt att Brf Lyding Goteborg genom eft
dverldtelseavtal fdrvérvar tomirdtten till fastigheten Goteborg Kélitorp 94:5 direkt fran
nhuvarande fastighetsagare.

Anskaffhingskostnaden for fastigheten ar sluilig.

Féreningen utgor ett dkia bostadsforetag.

Uppldatelse berdknas ske i borjan av juni manad 2019. Inflyitning i ldgenheterna har
redan skett dd det ar en ombildning fran hyresrditt till bostadsraii.

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Goteborg Kdalltorp 94:5
Kommun Goteborg

FOrsamling Harlanda forsamling

Adress Lydinghielmsgatan 2 A och 2 B

Ahrenbergsgatan 9 A, 2 Boch 9 C

Tomtens aredl 3 109 m?2
Antal byggnhader ]
Planer Tomtindelning 1946-03-28 Akt 1480K-[lI-3586

Stadsplan 1944-12-22 Akt 1480K-[I[-2535

Tomir&tisuppldtelse Akt 46/10
Tidigaste uppsdgningsdatum 2066-11-26
Enligt tillciggsdOverenskommelse daterad 2015-09-04

gdller den arliga tomtrattsavgdlden om 129 000
kronor till och med 2026-11-25
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3. Beskrivning av byggnaden och generell beskrivhing av lagenheterna

Byggnadsar
Tillboyggnadsar
Vardear

Antal bostadslGgenheter
Antdl lokalladgenheter/lager
Bostadsyta

Lokalyta

Totalyta

Byggnadstyp

Grundlaggning
Stomme
Yitertak

Fasad
Uppvarmning
Ventilation
El/VA

1

Hiss

Trapphus

fvaittsiuga

Sophantering

FOnster

1946

1990
1957

30

/
1 596 m-2

123 mZ2
1 719 m2

Flerbostadshus i fre vaningsplan, med fem frapphus,
kdllare och vind.

Betongplaita
Betong

Betongplattor

Tegel. Platbeklddd

Fdrrvarme
Mekanisk franluft
Kommunalt el- respektive VA-nat

Bredbandsldsning genom Com-Hem i fastigheten
Ladgenhetsinnehavare tecknar eget abonnemang

Hiss finns inte | bygghaden

| dgenhetsddrrarna ér byita och breviadorna ar
ersatta med postboxar i trapphusen eniréer

Gemensam tvattstuga med kakel/malad vév pd
vaggar och klinker pd golv

Tvattstugan &r utrustad med 3 tvé&ttmaskiner och |
torktumiliare i varierande aldrar.

Sopkdrl i komplementbyggnad pd garden

FONnster och fonsterdorrar ar aluminiumbekladda i 1rd

~em frapphus med portkod. Mdlade véggar och tak.



Balkonger Ldgenheterna pd forsta vaning saknar balkong,
dvriga har balkonger med betongplatia och fronter

av plat

Ldgenhetsforrad FOrrddsutrymmen pd vind och i kéllare

Generell beskrivning
av ldgenheter Relativt likvardig standard av flertalet I&igenheter dd

en stdmre renovering utfordes i bdrjan pa 20-talet.
Ursprunglig el i ldgenheterna. Mdlade/tapetklGdda
véggar i alla rum, matta/laminat/parkett pd golv.
Genomgdende dldre badrum med plastmatta eller
klinker pd golv och kakel.

Gemensamma anordningar Fem trapphus, Idgenheisforrdd i kéillare och pd vind,
cykelférrdd, barnvagnsforrad, tvatistuga, kabel-TV,

och kompiementbyggnad for sophaniering.

Mark Gard med grdsytor, och asfalterad parkering med
olats for uthyrning av 29 platser. Det finns aven en
gemensam stensatt uteplats med grill

Underhadllsbehov Kostnader for &tgdrdsbehov har enligt utférd
besikining beddmis fill 1 040 000 kronor inklusive

moms de forsta 10 drer

Gemensamhetsanldggning Fastigheten ingdrinte i ndgon
gemensamhetsanlaggning

Servitut N&gra inskrivna servitut for fastigheten finns inte

FOrsakringar Bostadsrdttsioreningen kommer ait teckna
fullvardesftorsakring for fastigheten.

Taxeringsvarde 2016

Byggnad 16 400 000 kr
Mark 13 800 000 kr
Totalt 30 200 000 kr



5. Anskaffningskostnad

Kdépeskiling 65 000 000
Befintliga pantbrev

Lagfariskosthad 975000 26 100 000

Reparationsfond 0-5 ar 1 140 000

FSreningsbildning/bank 700 000

Totalt 67815000 o

6. Finansieringsplan

Bostadsréttsforeningens lan Belopp Bindningstid Amortering Rantesats
6 000 000 2 ar 60 000 2,00
6 000 000 5ar 60 000 2,20

B 5890 000 7 ar 88900 240

L.&n totalt 17 820 000 178900

Insaiser 49 925 000

Finansiering total 67 815 000 N

Ranta/ar
120 000

132 000
141 360

393 360

7. Redovisning av foreningens arliga kostnader

Rantekostnader enl ovan 393 360
Avskrivning for amortering® 178 900
Ovrig avskrivning** 174 080
Driftskostnader: ***
Fastighetsskotsel/ldpande uh 80 000
Ficirrv&rme 200 000
El 50 000
Vatten/avlopp 70 000
Renhdlin/sophdmtning 55 000
~Orsakring 30 000
Kabel TV 30 000
Ekonomisk forvalining 60 000
Revision 15 000
Summa driftskostnader 590 000
Tomtrattsavgdadid 1292 000
Skatter
Fastighetsavgift 41 310
Ytre underhdlisfond 5760
0,3 % av tax.vardet
Kostnader totait 1 602 410

Arsavdifter
Hyra bostad

Aterfdring avskrvning**

Intalder totalt

Nyckeltal

Anskaffningskosinad
Insaiser

Lan

Arsavgift
Driftskostnader
Kassaflcde

Avsattning till ytire
underhdallsfond

Hyra férrad och parkering

|8 Redovisning av féreningens arliga intakter
“ ' 1291 250
SITC [ 137 (;80
Aterfér ivni 174 080
. 1602410
BOA kr/kvm
47 49]

Hyresintdkter forrad och parkering

* Linj&r avskrivning tilléimpas med 1 % pa ett belopp motsvarande byggnadsvdérdet.

* Ovrig avskrivning &r ett belopp som skall I&ggas
moisvarande 1 % av byggnhadsvdrdet. Regelverket

faktorer.

K2 fillimpas.
ett resultatmdssigt negativt belopp. Likviditeten paverkas dock inte.,
w4+ Driftskostnaderna ar uppskatiade efter normalférhéllanden samt underlag fréin fas
Variationer éver dren fdrekommer och éven vardet t6r respekiive enskild post som kar

3128
11 209
807

370
60
60

LOA kr/kvm
473

till avskrivningsbeloppet om - 178 900 kronor for att uppnd en avskrivning
Den ovriga avskrivningen ingdr inte i arsavgiften och leder till

tighetsdgaren tor vissa kostnader.
minska eller dka beroende pd olika

Lﬂf 4



9. Lagenhetsforteckning

Lgh- Lant- Adress Nr Van Anial Yta Andelstal Andelstal Insalser Arsavgift,
nr mdteriet rok m> insats arsavgift kr
l 1001  Lydinghielmsgaian 2 A bv 3 64 3,836 3,884 1 215000 50152
2 1002 Lydinghielmsgatan 2 A bv 3 64 3.836 3,884 1 915000 50 152
3 1002  Lydinghielmsgaian 2B v 1 38 2,754 2,481 1 375 000 32 038
4 1001  Lydinghielmsgatan 2B bv 2 60 3,625 3,654 1 810 000 47 178
5 1002  Ahrenbergsgatan 9C bv 2 51 3,145 3,183 1 570 000 41 095
6 1001  Ahrenbergsgatan 9 C by 2 51 3,145 3,183 1 570 000 41 095
/ 1002  Ahrenbergsgatan 9B v 2 51 3.145 3,183 1 570 000 41 095
8 1001  Ahrenbergsgatan 9B v 2 51 3,145 3,183 1 570 000 41 095
9 1002  Ahrenbergsgatan 9 A bv 2 51 3,145 3,183 1 570 000 41 095
10 1001  Ahrenbergsgatan ? A bv 2 5] 3,145 3,183 1 570 000 41 095
11 1101 Lydinghielmsgatan 2 A l 3 64 3.906 3,943 1 950 000 50916
12 1102  Lydinghielmsgaian 2A l 3 64 3,906 3,943 1 950 000 50916
13 1102  Lydinghielmsgatan 2B l l 38 2,804 2,519 1 400 000 32 526
14 1101 Lydinghielmsgaian 2B ] 2 60 3,696 3,709 1 845 000 47 897
15 1102  Ahrenbergsgatan 9 C 1 2 51 3,205 3,231 1 600 Q00 41 721
16 1101 Ahrenbergsgatan 9C l 2 51 3,205 3,231 1 600 000 41 721
17 1102  Ahrenbergsgatan ?B 1 2 51 3,205 3,231 1 600 000 41 721
18 1101 Ahrenbergsgatan 9B 1 2 51 3.205 3,231 1 600 000 41 721
19 1102  Ahrenbergsgatan ?A l 2 51 3,205 3,231 1 600 000 41 721
20 1101  Ahrenbergsgatan ? A ] 2 51 3,205 3,231 1 600 000 41 721
21 1201 Lydinghielimsgatan 2 A 2 3 64 3,906 3,943 1 950 000 50916
22 1202  Lydinghielmsgatan 2 A 2 3 64 3,906 3,943 1 950 000 50916
23 1202  Lydinghielmsgaian 28 2 ] 38 2,804 2,519 1 400 000 32 526
24 1201 Lydinghielmsgatan 2B 2 2 60 3,696 3,709 1 845 000 47 897
25 1202  Ahrenbergsgatan ?C 2 2 51 3,205 3,231 1 600 000 41 72]
26 1201  Ahrenbergsgatan 9 C 2 2 5] 3,205 3,231 1 600 000 41 721
27 1202  Ahrenbergsgatan 9B 2 2 51 3,205 3,231 1 600 000 41 721
28 1201 Ahrenbergsgatan 9B 2 2 51 3,205 3,231 1 600 000 41 721
29 1202  Ahrenbergsgaian 9 A 2 2 5] 3,205 3,231 I 600 000 41 721
30 1201 Ahrenbergsgatan A 2 2 51 3,205 3,231 1 600 000 41 721
1596 100 100 49 925 000 1291 250
Lokal nr Forrad Yta Hyra
2001 Lager 8 4 200
2002 Lager 3 4 200
2003 Lager 10 5 280
2004 Lager 25  vakant ~
2005 Lager 50  vakant -
2006 Lager 8 4 200
2007 Lager 14 | 4 800
123 22 680
Parkeringsplatser 29 st 114 400

Va2



10. Ekonomisk prognos

Kalkylperiod, &r _ 3 6 1]
Okning av avgifter 200 200 200 200 200 200 2,00
Intakter Kr kr Kr Kr kr kr kr
Arsavgifter 1291250 1317075 1343417 1370285 1397 691 1425644 1574027
Hyresintakter 0 0 0 0 0 0 0
ntdkter forradd och parkering 137 080 139 822 142 618 145470 148 380 151 347 167 100
S:a intdkter 1 428 330 1 456 897 1 486035 1515755 1 546 070 1576 992 1 741 126
Underhallskostnader |

Drift -590 000 -601 800 -613 836 -626 113 -638 635 -651 408 -719 207
Ytire fond -95 760 -97 675 -99 629 -101 621 -103 654 -105727 -116 731
S:a underhallskostnader -685 760 -699 475 -713 465 -727 734 -742 289 -757 134 -835 938
Kapitalkostnader

Laner&ntor -393 360 -389 426 -385 493 -381 559 -377 626 -373 692 -354 024
/f’_\vskrivning for amortering® -178 900 -178 200 -178 900 -178 900 -178 200 -178 200 -178 900
‘Ovrig avskrivhing -174 080 -174 080 -174080  -174 080 -174 080 -174 080 -174 080
S:a kapitalkostnader -746 340 ~742 407 -738 473 -734 539 -730 606 -726 672 -707 004
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/skatt ** -41 310 -42 136 -42 979 -43 839 -44715  -45610 -50 357
Tomir&tisavgdld -129 000 -129 000 -129 000 -129 000 -129 000 -129 000 -129 000
Betalnetto efter avskrivning for 0 17 959 36 198 54 724 /3 541 92 656 192 908
amortering och avsatining fill ytre fond

Resultat -174 080 -156 121 -137 882 -119 357 -100 539  -81 424 18 828
Ackumulerat ~174 080 -330 201 -468 083 -587 440 -687 979 -769 404 -878 960
Ingaende fond *** 1 235760

Ackumul. ytire fond 95 760 193 435 293 064 394 685 498 339 604 066 1 165276
Likviditet 1 331 520 | 447 154 1 582 981 1739 326 1916520 2114903 3 436 958

* RAntan har i denna prognos antagits vara densamma och har infe rdknats upp med Inflationen.
*Avskrivningen &r linjéir med 352 980 kronor per ar och motsvarar 1 % av byggnadsvardert.

En avskrivning om 178 900 kr paverkar inte resultatet.
Avskrivning utbver det kan leda till ett negativt resuliat.

* Fastighetsavgiften ar beréiknad efter nu gdllande regler om en avgift om 1 377 kronor per I&genhet och ar

*** Ingdende fond, ingdr i féreningens likviditet med 1 040 000 kronor. Utnytijas fonden for reparationer
eller ombyggnader minskar likviditeten i motsvarande man.

Ingen ranteintdkt medrdknad i kalkylen



11. Kanslighetsanalys

Inflation 2,07
Kalkylperiod, ar

Beddmd inflation, 2 %

Intakter

Arsavgifter, hdjning 1,5 % 1 291 250 1310619 1330278 1 350 232 1370486 1391 043 1 498 548
Hyresintakter 0 0 0 0 0 0 0
Intdkter fomrad och parkering 137 080 139822 142 618 145 470 148 380 151 347 167 100
S:a inkikter 1 428 330 1 450 440 1 472896 1 495703 1518 865 1 542 390 1 665 648
Underhallskostnader

Drift ~-590 000 -601 800 -613 836 -626 113 -638 635 -651 408 -719 207
Ytitre fond 95 760 -97 675 -99 629 -10] 621 -103 654  -105 727 -116 731
S:a underhdaliskostnader -685 760 -699 475  -713 465 -727 734 ~742 289 -757 134 -835 938
Kapitalkostnader

Ladnerdntor -3923 3460 -389 426 -385 493 -381 559 -377 626 -373 692 -354 024
Avskrivning for amortering -178 200 -178 900 -178 200 -178 900 -178 900 -178 200 -178 900
S:a kapitalkostnader -572 260 -568 326 -564 393 -560 459 -556 §26 -552 592 -532 924
Ovriga kostnader

Fastighetsavgifi -41 310 -42 136  -42979 -43 839 -44 715 -45 610 -50 357
Tomirattsavgald ~12% 000 -129 000 -122 Q00 -129 000 -129 000 -129 000 -129 000
Betalnetto efter avskrivning 0 11 503 23 060 34 671 46 336 58 054 117 430

och avsdatining till ytire fond

Okad rantekostnad med 0,5% vid varje rantebindningsperiod 2, 5 och 7 ar
Kalkylperiod, ar

5] 6] ) n]

Beddmd inflation, % o200 200 0200 200 200 200 . 200}
Intakter kr Kr Kr kr Kr kr kr
Arsavgifter, h8jning 2,25 % 1 291 250 1 320303 1350010 1 380 385 1411 444 1 443 201 1 613034
Hyrasintckier 0 0 0 0 0 0 0
Intakter forrad och parkering 137 080 139822 142618 145 470 148 380 151 347 167 100
S:a intakter 1 428 330 1 460 125 1 492 628 1 525 856 1559824 1594 549 1 780 134
Underhdllskostnader

Drift -590 000 -601 800 -413 836 -626 113 -638 635 -451 408 -719 207
Yiire fond -95 760 -97 675 -99 629 -101 621 -103 654 -105 727 ~-116 731
S:a underhallskostnader -685 760 -699 475 713 465 -727 734 -742 289 -757 134 -835 938
Kapitalkostnader

Lanerdntor -393 360 -389 426 ~414 935 -410 786 -435 496 -459 671 -572 302
Avskrivnhing fOr amortering -178 200 ~178 900 -178 900 -178 200 -178 900 -178 200 -178 900
S:a kapitalkostnader -572 2560 -568 326 -593 835 -589 686 -614 396 -638 571 -751 202
Ovriga kosinader

Fastighetsavgift -41 310 -42 134 -42 979 -43 839 -44 715 -45 610 -50 357
TomirGtisavgdald -12% 000 -129 000 -12%2 0CO -129 000 -129 000 -12%9 000 -1292 000
Betalneto efter avskrivning for 0 21 187 13 349 35 597 29 424 24 234 13 637
amortering och avsdétining till ytire fond

Okad réntekostnad med 0,5% vid varje réntebindningsperiod 2, 5 och 7 ar

Kalkylperiod, dr ] 3| 4 51 61 11
Inflation, 3 % 300300 300 300 300 .. 300 . 300
Intckter kr Kr kr Kr kr kr Kr
Arsavgifter, hdjning 2.75% -1 291 250 1 326 759 1 363 245 1 400 735 1 439 255 1478834 I 693 669
HyresintGkier 0 0 0 0 0 0 0
IntGkter forrdd och parkering 137 080 141 192 145 428 149 721 154 285 158 913 184 224
S:a intakter 1 428 330 1 467 952 1 508 673 1 550 526 1 593 539 1 637 747 1 877 893
Underhdallskostnader

Drift -590 000 -607 700 -625931 -644 709 -664 050 -683 972 ~792 911
Yitre fond _ ] -95 760 -98 633 -101 592 -104 640 -107 779 -111012 -128 693
S:a underhallskostnader -85 760 -706 333  -727 523 -749 348 -771 829 -794 984 921 604
Kapitalkostnader

Lanerdntor -393 340 -389 426 -414935 -410 786 -435 496 -459 67 ~572 302
Avskrivning for amoriering -178 200 -178 900 -178 200 -178 900 -178 900 -178 900 -178 900
S:a kapitalkostnader -572 260 -568 326 -593 835 -589 686 -614 396 -638 571 -751 202
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift -41 310 -42 549 ~-43 826 -45 141 -44 495 -47 890 -55 517
Tomiratisavgdld 122000 . -129000 -129 000 -12% 000 -12% 000 -129 000 -12% 000
Betalnetto efter avskrivning for 0 21 743 14 490 37 351 31 820 27 304 20 570

amortering och avsatining till yttre fond



12. Kanslighetsanalys 2

Anslutnings- Foreningens Skuldsdtining Rantekostnader Mellanskilinad Kostnadsokning
grad | skulder [ procent ar 1.i kronor hyror/avgitter ar 1.i kronor
100% 17 890 000 26% 393 360 ]

90% 22 882 500 34% 457 650 67 080 -2 790
80% 27 875 000 41% 557 500 134 161 29 979
70% 32 867 500 48% 657 350 201 241 62 749
60% 37 860 000 56% 757 200 268 321 95519
50% 42 852 500 _63% 857 050 - 335402 128 289

K&nslighetsanalys 2 utvisar foréindring i bostadsraitsféreningens lanebild (skulder) respektive rdntekostnader om inte allo
lGgenheter uppldts. Ansiutningsgrad 100% innebdr att samtliga hyreslgenheter ombildas, 0% betyder att 90% av
bosiadsréittstoreningens totala insaiser ombildas fill bostadsratt osv.

Anslutningsgrad 100 % innebdr att samiliga hyresiéigenheter ombildas fill bostadsréitter, 20 % att 90 % upplats o s v.

R&ntekostnaden ar vtrdknad efter en snittréinta om 2 %.

Mellanskillnad hyror/avgifter avser den minskade delen insatser {(exvis 10%) och andel av arsavgifter samt den dkade
andelen

ayv bostadshyror.

Kostnadsokning i kronor utvisar mellanskillnaden mellan de 8kade réintekostnaderna och dverskottet man fér mellan
andelen hyror

och drsavgifter.



3
=2

01

NENAA

03

2219

13. Sdrskilda forhallanden av betydelse for bedomande av foreningens verksamhet
och bostadsratishavarnas forpliktelser.

d. Bostadsrattshavarna skall betala insats. Féreningens 16pande kosthader och uigifter samt
avs&ttning till fonder skall finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till

féreningen. ﬁrscvgif’remci fordelas pd ldgenheterna i férhallande till lGgenheternas
andelstal. Insats och arsavgift faststalls av styrelsen.

b, Upplatelseavgift, Overlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av

styrelsen.

c. Bostadsrattshavaren svarar for att pd

egen bekostnad halla Idgenhetens inre | gott skick.

Vad gdller installationer m.m. hdanvisas till fdreningens stadgar. | dvrigt hdnvisas il
fdreningens stadgar av vilkka bl a framgadr vad som gdller vid fdreningens uppldsning eller

likvidation.

d. De i denna ekonomiska plan ladmnad

e uppgifterna angdende fastighetens utfdrande,

berdknade kostnader och intdkier m.m. hanior sig fill vid fidpunkien or planens
upprattande kanda forutsdtiningar. Vad gdller i planen lGmnade yiuppgiiter och
uppgifter om dvrig Idgenhetsutformning avseende befintliga IGgenheter sé har dessa inte

varit fdremal fér métning eller annan

revidering utan bygger p& gamla uppgifter fran

fidigare fastighets&gare och hyreskontrakt, Den i punkten 5 (Kosthader tOr foreningens
forvarv av tomtrditen) ingadende fonden &r avsedd att nyttjas for forodttringar och
reparationer av fastigheten efter beslut av foreningen och/eller dess styreise.

e. Foreningens styrelse uppmanar samtl

med sd kallat bostadsrattstilléigg, en f

iga bostadsrdttshavare att teckna en hemftorsakring

iHlaggstorsakring tor bostadsratier.

f. Bostadsrdttshavaren betalar, utdver Arsavgiften, egna forbrukningsavgifter f6r hushallsel
och tecknar eget abonnemang for bredband.

0)Y
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det @ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
den ekonomiska planen for Bostadsrattsféreningen Lyding Goteborg (org. nr. 769636-7387), far

harmed avge foljande intyg:

Intyget avser en ekonomisk plan.
Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen ar riktiga och stammer 6verens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ar kdanda. De i planen gjorda berdkningarna
ar vederhaftiga och planen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i foreningens hus att
finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas med bostadsratt.

Platsbesdk har inte bedomts tillfora nagot av betydelse t6r granskningen.
Pa grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa tillforlitliga grunder.

Till grund for denna bedomning ligger att affaren med fastigheten genomfors i enlighet med det pris,
de kostnader samt dvriga ekonomiska och faktiska forutsattningar och villkor som anges i planen.

Anskaffningskostnaden ar den slutliga.
Bostadsmarknaden pa orten bedéms dverensstimma med i planen angiva bostadspriser.

Goteborg den 26 april 2019

Advokatfirman Wahlin AB
Av Boverket forklarad behorig intygsgivare
Advokatverksamhet omfattas av ansvarsforsakring
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
den ekonomiska planen fér Bostadsrattsforeningen Lyding Goteborg (org. nr. 769636-7387), far
harmed avge féljande intyg:

Intyget avser en ekonomisk plan.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen ar riktiga och stdmmer 6verens med innehdllet i
tillgangliga handlingar och i dvrigt med férhallanden som &r kdnda. De i planen gjorda berdkningarna
ar vederhattiga och planen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i foreningens hus att
finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

PlatsbesOk har inte bedomts tillféra nagot av betydelse for granskningen.
Pa grund av den féretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa tillforlitliga grunder.

Till grund for denna beddmning ligger att affaren med fastigheten genomfors i enlighet med det pris,
de kostnader samt ovriga ekonomiska och faktiska forutsattningar och villkor som anges i planen.

Anskaffningskostnaden ar den slutliga.

Bostadsmarknaden pa orten beddoms dverensstimma med i planen angiva bostadspriser.

GOteborg den 26 april 2019

Anders Le

off

Av Boverket forklarad behorig intygsgivare
Omfattas av ansvarsforsakring
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Handlingar som ligger till grund fér bedémningen

2018-09-20, registrerade hos

Stadgar Brf Bolagsverket
Registreringsbevis Bolagsverket 2019-04-17
Fastighetsutdrag Bisnode Infotorg 2019-04-17

Laneoffert SBAB 2019-04-05

Kommanditbolag Munkeback

Képeavtal Stenfastigheter / Brf 2019-04-30, ej undertecknat
Teknisk rapport Huskonsulterna i Goteborg 2019-04-15

Tomtrattsavgald Goteborgs Stad 2015-11-09
Hyresobjektslista Linda Klevéus 2019-03-28
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Bostadsrattsforeningen Lyding | Goteborg
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Huskonsulierna I Goteborg AB
den 15 april 2019

Uppriittad av: Hans Bredemark
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TEKNISK RAPPORT
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G Forutsattningar

Py

X Rapporten bygger pa en teknisk, okular statusbesiktning in- och utvéndigt av tillgangliga utrymmen

samt en ldgenhet med anledning av planerad ombildning fran hyresratt till bostadsratt. Besikiningen
ar utford 2019-03-12. Rapporten uppfyller ett lagkrav i samband med ombildning och avsikten mea
besiktningen &r att visa husets skick. Hyresgésterna i fastigheten skall infér fastighetsférvary fa
upplysning om nddvandigt underhalls- och reparationsbehov som kan férutses samt uppskattade
kostnader harfor.

Notera att kosthader fér de olika delarna inte kan garanteras utan kan variera 6ver tiden och
konjunkturer. For beddomning av kostnaderna vid varje tillfalle kravs darfor fackkunskap om planerad
teknisk atgard och upphandling. Kostnadsbedmningarna i denna rapport baserar sig pa
prisuppgifter aktuella vid besikthingen och ligger till grund for de avsattningar som anges i den
ekonomiska planen.

Denna rapport ger ingen fullstéandig garanti om att fastigheten som besiktigats inte har nagra
tekniska risker annat &n vad som anges | denna rapport.

Fastighetsuppgifter
Fastighetsbeteckning Goéteborg Kalltorp 94:5

Hustyp Flerbostadshus

Antal vaningar 3 vaningsplan

Byggar 1947

Antal lagenheter 30 st.

Total ldgenhetsyta 1 596 m’

Antalet lokaler 1 st.

Total lokalyta 123 m

Adress Lydinghielmsgatan 2/Ahrenbergsgatan 5, Géteborg

Kortfattad byggnadsbeskrivning

stomme Betong
1()
H
g‘ Bjatklag Betong
g Yttertak Betongpannor
N
—_ Fasader Tegel
o
QO Fonster Tra/aluminium
am
®  Ventilation Mekanisk franiuft
g Uppvarmning Fjarrvarme
= Grundlaggning Betongplatta
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Sammanfatining

Invandigt

Badrum/wc  Genomgaende gamla badrum med plastmatta eller klinker pa golv och kakel. Inget av
badrummen uppfyller dagens krav pa tatskikt. Samtliga badrum bér inom 10-ar
atgardas for att sékerstalla framtida ldckage, (medlemmens ansvar).

El Flen inom lagenheterna ar den ursprungliga och bér bytas. Elen i ldgenheten ar
medlemmens eget ansvar.

Trapphus De 5 trappuppgangarna med malade vaggar och tak &r i bra skick. Trapphusen malas
tidigast om 10-15 ar. Lagenhetsdérrarna ar bytta och brevladorna ar ersatta med

postboxar i trapphusen entréer.

Tvéttstuga Gemensam tvéttstuga med kakel/malad vav pa vaggar klinker pa golv.

vittstugan ar utrustad med 3 st. tvattmaskiner och 1 st. torktumlare i varierande aldrar.

De gamla maskinerna byts inom 3-5 ar eller eventuellt tidigare om sa erfordras p.g.a.
att de kraver dyrbara renoveringar. Tvattstugan &r aven utrustad med ett torkrum med

avfuktare. En luddlada monteras pa aviloppet fran tvattmaskinerna.

Kéllare Kallaren med ldgenhetsforrad, tvatistuga mm har normal "kéilarstandard”. Tillse att till-
och franlufts don alltid ar éppna.

Ovrigt Diverse slitage och smaskador férekommer i lagenheterna pa mattor, tapeter,
snickerier och kéksinredning. Underhallsansvaret av det invéndiga i lagenheterna ligger

pa respektive bostadsratisinnehavare.

Utvandigt

Tak Yitertak &r omlagt med betongpannor, platkladda stosar och skorsten. Nya takfonster
som tillhor vindslagenheterna ar monterade Yttertaket &r i bra skick. Inga atgérder de
kommande 30 aren.

Fasader/

portar/dorrar Fasaderna &r klddda med plat som ar i bra skick. Inga atgarder de kommande 195-20
aren.

Dérrarna till trapphusen &r i aluminium och i bra skick. Inga atgéarder de kommande 10-
15 aren. En justering och smdrjning bér géras arligen

TEKNISK RAPPORT | 2019-04-15
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Fonster/

Fonsterdorrar Fonster och fonsterdérrar ar i aluminiumbeklatt trd som ar i bra skick. Inga atgarder de

Balkonger

Mark

Grundlagg-
ning

Komplement-

byggnader

Installationer

El(fastigh)

ROr

Ventilation

kommande 10 aren.

Balkonger med betongplatta och fronter av plat. Balkongerna ar renoverade pa 1990-
talet och i bra skick. Overliggaren lutar och pa lagsta punkten haller inte hijder

lagkraven (minimum 1100 mm).

Gard med grésytor, och asfalterad parkeringsplats. Det finns dven en stensatt uteplats

med en grill. Inga atgarder utéver eventuella trivselatgarder. Pa baksidan av huset finns
nagra kéallardérrar. Betongen pa stédmur och trappa ner till kallaren &r i daligt skick och
atgardas inom 2 ar. Skarvarna pa stenarna precis framfor entréddérrarna behover fogas

om alternativt laggas om.

Inga synbara ytliga skador vilket tyder pa att fastigheten inte har nagra séattningar. Inga
atgédrder de kommande 10 aren.

Det finns ett trabyggnad tillhérande fastigheten som bl.a. innehaller rum for sortering av
hushallsavfall. Sorteringen bor minskas med ett antal fraktioner for att fa ner de totala
kostnaderna sophanteringskosthaden. Trafasaderna malas och ddrrarna bytts inom 2

dl’.

Fastighetselen som forsdrijer l1agenhet och allmanna utrymmen ar bytt pa 1990-talet.
Inga atgéarder de kommande 20 ar.

Avlopp- och tappvattenledningar ar bytta pa 1990-talet och i bra skick. Om
samlingsledningen i bottenplattan skall bytas framgar inte. For att sakerstalla att den ar

| bra skick bor ledningen filmas.

Varmesystemet ar i bra skick och har lang teknisk livslangd kvar.

Fastigheten har idag mekaniskt franluft. Infér kommande fléktbyte kan det vara lampligt
att en matning av eventuell radon utfors. Vart 6:e ar skall ventilationen genomga en
Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK). Ndsta OVK skall géras 2021. Det ar
fastighetsagaren sjalv som kallar till kontrollen.
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Skadad betong i trappa och stédmur.

Skarvar mellan stenar atgérdas
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Trafasader pa sophus i behov av malning




Atgardsférslag (ungefirliga kostnader inklusive moms)

Omgaende- 2 ar tkr
1) Byta dbrrar pa sophus
2) Mala sophus
3) Atgdrda mur och trappa till kéllare pa gaveln
4)  Atgard marken utanfor entréer
5) Montera luddlada pa aviopp fran tvatimaskinerna
6) Atgérda for laga racken pa balkongerna
7) Diverse smareparationer, ofSrutsett, konsultkostnader mm
Totalt omgaende-2 ar ca 430
3-5 ar
8) Mala platdetaljer pa yitertak
9) Nya maskiner i tvattstugan (ev. tidigare)
10) Diverse smareparationer, oférutsett, konsulikostnader, mm
Totalt 3-5 ar ca 360
6-10 ar
11) Ny franluftsflaktar (ev tidigare)
12) Diverse smareparationer, ofdrutsett, mm
Totalt 6-10 ar ca 350

Go6teborg 2019-04-15
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Hans Bredemar

Huskonsulterna | Gbteborg AB
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