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Stadgar

for bostadsrittsforeningen Aspvirket 1
2009 06 25

Foreningens firma och dndamal

§1

Foreningens firma ir Bostadsrittsforeningen Aspvirket nr 1.

§2

Foreningen har till &indamal att at sina medlemmar upplata bostider och andra lédgenheter eller mark
som ligger i anslutning till féreningens hus under nyttjanderétt for obegransad framtid, forvalta
foreningens fasta och losa egendom samt i dvrigt frimja sina medlemmars ekonomiska intressen.

Medlems ritt inom foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

$3

Styrelsen har sitt séte i Stockholms kommun.

Rikenskapsar

§ 4

Foreningens riakenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december.

Medlemskap

§5

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsritt genom upplatelse av foreningen
eller som Gvertar bostadsriitt eller andel av bostadsriitt i féreningens hus.

Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen.

Avgifter

§6

For ligenheten utgdende insats och arsavgift faststiilles av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstimman. For bostadsritt skall erliggas arsavgift for betalning av
toreningens utgifter, samt for de 1 § 7 angivna avsittningarna.

ﬁrsavgiften fordelas efter bostadsritternas insatser och erldaggs pa tider som styrelsen bestimmer.
Qpplﬁtelaeav gift, Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
basbelopp som giller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsittning.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren for att Sverlatelseavgiften betalas.

Pantsittningsavgiften betalas av pantséttaren.
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Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar eller av icke-medlemmar,
sa som hyra av parkeringsplats eller av extra forradsutrymme, bestimmes sarskilda avgifter av
styrelsen.

Utover i denna paragraf namnda avgifter far avgift till foreningen inte avkriavas bostadsrittshavare
eller annan medlem.

Avsittningar och anvindning av arsvinst

§7
Avsittning for foreningen avilande yttre underhallsskyldighetskall goras arligen till underhallsfond,
senast fran och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det foreningen forvirvat

fastigheten.

Avsittning till underhallsfond skall ske med ett belopp motsvarande minst 0,30 % av anskaffnings-
kostnaden for foreningens fastighet.

Till dispositionsfond skall avsittas det 6verskott som kan uppsta i foreningens verksamhet eller
disponeras pa annat sitt i enlighet med foreningsstammans beslut.

Under aret uppkommet dverskott kan, efter beslut av foreningsstimman, delas ut till medlemmarna
och skall da foérdelas medlemmarna i forhallande till insatserna.

Styrelse och revisorer

§ 8

Styrelsen svarar for forvaltningen av foreningens angeldgenheter och for dess organisation.

§9
Styrelsen bestar av minst tre och hogst nio ledamdter samt minst tva och hogst fem suppleanter,

vilka samtliga viljes av féreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nédsta ordinarie stimma
hallits.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make till medlem och
narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Om féreningen har statligt bostadslan kan
en ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor for lanets beviljande.

§ 10
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen ar beslutsfor, nédr vid sammantrdadet de narvarandes antal Overstiger hélften av samtliga
ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening, om vilken de flesta rostande forenar sig, och
vid lika rostetal den mening, som bitrides av ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar enhéllighet,
nér for beslutsforhet minsta antalet ledamoter ér nédrvarande.

§ 11
Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening.
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Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foretridda foreningen for sarskilt angivet
fall.

§ 12
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd fastighetsforvaltare,
vilken sjilv inte behover vara medlem i foreningen, eller genom forvaltningsorganisation.

§ 13
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt.

§ 14
Styrelsen aligger att:

avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelidgenheter genom att avlamna
arsredovisning, som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberiittelse)
samt redogorelse for foreningens intdkter och kostnader under aret (resultatriakning) och for
stidllningen vid rikenskapsarets utgang (balansrikning),

uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,
till bostadsrattshavarna lamna uppgift om bostadsrittens formogenhetsvirde infor deklarationen,

minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, ombesorja besiktning av foreningens
fastigheter samt inventering av 6vriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse

minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberittelse
skall framldggas, till revisorn ldmna arsredovisning for det forflutna rikenskapsaret samt

1 samband med kallelse till ordinarie foreningsstimma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

§ 15

For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rikenskaper utses arligen vid ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till dess nista ordinarie stimma hallits minst en och hogst tva
revisorer och minst en och higst tva revisorssuppleanter.

§ 16

Revisor skall verkstilla arsrevision enligt de anvisningar som ges i lagen om ekonomiska foreningar
och av féreningsstimma och dirvid tillse att styrelsens beslut inte strider mot allmén lag eller
foreningens stadgar.

Revisor skall avge berittelse 6ver verkstilld revision och i denna yttra sig angaende faststillande av
balansrikningen, till- eller avstyrka ansvarsfrihet at styrelsens ledamoter samt yttra sig 6ver
styrelsens forslag till anvindande av 6verskott eller tickande av underskott enligt resultatrikning.

Arsrevision skall vara verkstilld och berittelse daréver inlimnad till styrelsen senast tre veckor
efter det styrelsen till revisorn avlimnat arsredovisning.
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Foreningsstimma

§ 17
Foreningsmedlemmarnas rétt att besluta i féreningens angeldgenheter utdvas vid foreningsstimman.

§ 18
Ordinarie féreningsstimma halles en gang om éret fore juni manads utgang.

Extra stimma halles da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas, da revisor
eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade medlemmar ddrom hos styrelsen gor skriftlig anhallan
med angivande av drende som skall forekomma pa stamman.

Kallelse till féoreningsstimma och andra viktiga meddelanden till féreningens medlemmar skall ske
skriftligen under den till foreningen uppgivna adressen. Kallelse till ordinarie och extra
foreningsstimma skall avsiindas senast tva veckor fore stimman.

§ 19

Medlem, som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anmila

drendet hos styrelsen senast fore april mdnads utging eller den senare tidpunkt som styrelsen kan
komma att bestimma.

§ 20
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma féljande drenden:

1. Stimmans ppnande.

2. Val av ordforande vid stimman.

3. Godkinnande av dagordning.

4. Val av protokollforare vid stimman.

5. Val av tva justeringsman tillika rostriknare.

6. Friga huruvida kallelse till stimman behdrigen skett.

7. Uppriittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar samt faststéllande av rostldngd.
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Foredragning av revisionsberittelse.

10. Faststdllande av resultat- och balansrikning.

11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

12. Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.

13. Fraga om arvoden, rese- och traktamentsersittningar till styrelseledamoéter, revisorer och
suppleanter for ndstkommande verksamhetsar.
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14. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

16. Fraga om tillsattande av valberedning.

17. Ovriga i stadgeenlig ordning inkomna &renden.
18. Ovriga fragor.

19. Staimmans avslutande.

Pa extra forningsstimma skall, forutom drenden enligt punkt 1-7 ovan, endast forekomma de
drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits 1 kallelse till densamma.

§ 21
Vid féreningsstaimma fort protokoll skall senast inom tva veckor fran stimman vara hos styrelsen
tillgingligt for medlemmarna. Avskrift av stimmoprotokollet skall utsiindas till medlemmarna.

§ 22
Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.
Medlem far utdva sin rostratt genom ombud, som inte behover vara medlem. Ombudet skall forete
en skriftlig, dagtecknad fullmakt, ej dldre &n ett ar. Ingen far sdsom ombud foretrida mer &n en

medlem.

Omrostning vid foreningsstimma sker oppet, dir inte ndrvarande rostberittigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgores val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitriddas
av ordforanden.

Stammofragor — bl.a. friga om #ndring av dessa stadgar — som for giltighet fordrar sérskild
rostovervikt behandlas 1 9 kap 15-24 §§ bostadsrittslagen.

Upplatelse och vergang av bostadsriitt

§ 23

Bostadsriitt uppléates skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen.
Upplitelsehandlingen skall ange parternas namn, dndamalet med upplatelsen, ligenhetens
beteckning samt de belopp, varmed insats och arsavgift skall utga. Om sarskild avgift for upplatelse
av bostadsritt (upplatelseavgift) skall uttagas, skall 4ven den redovisas i upplatelsehandlingen.
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§ 24
Har bostadsratt 6vergitt till ny innehavare, far denna utova bostadsritten endast om han ar eller
antages till medlem i féreningen.

§ 25
Den som en bostadsritt Gvergatt till, far inte vagras intrdde i férningen, om foreningen skéligen kan
ndjas med denne som bostadsrittshavare.

Har bostadsritt 6vergatt till bostadsréttshavarens make/maka, far intridde i foreningen inte véagras
maken/makan. Detsamma giller om bostadsritt dvergatt till person som varaktigt sammanbor med
bostadsrittshavaren, eller till bostadsriattshavarens fordlder, barn eller syskon.

§ 26

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att dodsboett inte ar
medlem i foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex
manader fran anmaningen visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte far vigras intrdde i foreningen, forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas far
bostadsritten siljas pa offentlig auktion for dodsboets ridkning.

§ 27

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv
och forvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana forvirvaren att inom sex manader
fran formaningen visa att nagon, som inte far végras intridde i féreningen, forvirvat bostadsritten
och skt medlemskap. Iakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten siljas pa
offentlig auktion for férvirvarens rikning.

§ 28
Den, till vilken bostadsritt Gvergatt, ir jamte Gverlataren solidariskt ansvarig for alla de forpliktelser
gentemot foreningen som avilat 6verlataren i dennes egenskap av bostadsrittshavare.

Styrelsen dger meddela undantag frian bestimmelsen i foregaende stycke.

§ 29

Overlatelse av bostadsritt genom kop skall ske skriftligen samt undertecknas av dverldtare och
forvarvare, I avtalet skall den ldgenhet som dverldtelsen avser samt kdpeskillingen anges.
Motsvarande giller vid byte eller gava.

Bestyrkt kopia av avtalet, utvisande att Gverlatelse skett, skall inom en manad fran 6verlatelsedagen
inséndas till foreningen tillsammans med ansokan om medlemskap i foreningen for forvirvaren.

Foreningen skall direfter bekriifta till 6verlatare och forvirvare dels om 6verlataren avforts som
bostadsrittshavare och medlem i foreningen, dels om forvérvaren inskrivits som ny
bostadsrittshavare och medlem i1 foreningen, dels ock att noteringar hdarom gjorts 1 medlems- och
ligenhetsforteckningen.

Avsidgelse av bostadsriitt

§ 30

Bostadsrittshavare kan, sedan tva ar forflutit fran det bostadsritten upplats, avsidga sig bostadsritten
och ddarmed bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare.
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Avsigelse gores skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelse, 6vergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar narmast
efter tre manader fran avsidgelsen, eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

Vid avsidgelse av bostadsritt dr foreningen ej skyldig att till bostadsriattshavaren aterbetala insats
eller andra av bostadsrittshavaren erlagda avgifter.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 31

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick samt underhalla disponibla forradsutrymmen. Féreningen svarar for husets
skick 1 Ovrigt.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for 1agenhetens
- viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

- inredning och utrustning sasom ledningar och dvriga installationer for vatten, avlopp, virme,
gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte ar
stamledningar; svagstromsanldggningar; i fraga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar
svarar bostadsrittshavaren dock endast for malning; i fraga om stamledning for el svarar
bostadsriittshavaren endast fr.o.m. ldgenhetens undercentral (proppskap),

- golvbrunnar, eldstider, rokgangar, inner- och ytterdérrar samt glas och bagar i inner- och
ytterfonster; bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av yttersidan av ytterdorrar och
ytterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning 1 anledning av brand eller vattenledningsskada
i ligenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller
genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som tillhér hans hushall eller géistar honom eller
annan som han inrymt i ligenheten eller som utfér arbete dir for hans rikning.

[ fraga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjdlv vallat giller vad som nu sagts endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyns som han bort iaktta.

Om ohyra férekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid brand eller
vattenledningsskada.

Ar bostadsritten forsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det bostadsrittshavaren att svara
for renhallning och snoskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for atgérder i ldgenheten som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare
sasom reparation, underhall, installationer m.m.

§ 32
Bostadsrittshavaren far ej utan tillstdnd av styrelsen foretaga nagon visentlig foréndring i
ligenheten.
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En férandring far aldrig innebiéra bestaende oldgenhet for foreningen eller annan medlem.
Underhalls- och reparationsatgarder skall utforas pa ett fackmannamaéssigt sitt.

Som visentlig fordndring riknas bl.a. alltid férdndring som kridver bygglov eller innebér éndring av
ledning for vatten, avlopp eller virme.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.

§ 33

Bostadsrittshavaren ir skyldig att vid ldgenhetens begagnande iaktta som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom ligenheten och foreningens fastighet 1 Ovrigt. Bostadsrattshavaren
skall ratta sig efter de foreskrifter, som foreningen meddelar.

§ 34

Bostadsrittsforeningen eller dess representanter har ritt att fa tilltride till 1igenhet, nir det behovs
for att utdva tillsyn eller utfora underhallsarbeten. Foreningen eller dess representant dger darvid
ritt att bereda sig tilltride till 1igenheten med anvindande av reservnyckel, dock skall den
bestkande dessférinnan ha undersokt att tilltride inte kan beredas genom hemmavarande person.

§ 35

Bostadsrittshavaren far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Sadant samtycke far inte vigras bostadsrittshavaren om han har séarskilda skél for
andrahandsuthyrningen. Som sirskilda skil kan riaknas att bostadsrittshavaren dr bosatt pa annan
ort for studier eller arbete och dérfor inte kan anvénda lagenheten.

Andrahandsuthyrningen ar begriansad till hogst tva (2) ar, satillvida inte synnerliga skil foreligger
tor fortsatt uthyrning,.

Ovanstaende inskriankning i ritten att hyra ut i andra hand avser inte sadan andrahandsuthyrning
som startat innan 29/9/1995.

Det aligger bostadsrittshavare att vid sadan upplatelse tillse att den som nyttjar ldgenheten blir
informerad om gillande ordningsforeskrifter och bestimmelser. Bostadsrittshavaren svarar
gentemot foreningen for sadan person, till vilken denne upplatit ldgenheten i andra hand.

§ 36

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten till annat andamal 4n det avsedda.

§ 37
Nyttjanderitt till lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts ar forverkad och
foreningen saledes berittigad att uppsiga bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av insats eller upplatelseavgift mer én tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrittshavaren drojer med betalning av arsavgift mer en vecka* efter
forfallodagen;

*  #ndrat enligt BRL 20030401, § 37:1

2. om ldgenheten anvinds 1 strid med 7 kap. 6 § eller § 8 bostadsrittslagen;
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3. om bostadsrittshavaren eller den, till vilken lagenheten upplatits i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att ohyra forekommer i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om férekomsten av ohyra i ligenheten
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten;

4. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, till vilken
ligenheten upplatits i andra hand, asidositter nagot av vad som enligt 7 kap. § 9
bostadsrittslagen skall 1akttas vid lagenhetens begagnande eller brister 1 den tillsyn som enligt
nimnda paragraf aligger bostadsrittshavare;

5. om1 strid med 7 kap. § 13 bostadsrittslagen tilltrade till lagenheten vagras och
bostadsrittshavaren ej kan visa giltig ursikt;

6. om bostadsrittshavaren asidositter skyldighet, som gar utover hans aliggande enligt denna lag,
och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgéres.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse. En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstiillning 1 visst foretag eller liknande
skyldighet kan inte aberopas som grund for forverkande.

Ar nyttjanderitten enligt forsta stycket p 1 forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av
arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning,
far denne pé grund av drojsmalet inte skiljas fran ligenheten om avgiften betalas senast tolfte
vardagen fran uppsidgningen.

I védntan pa att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderitten far beslut om avhysning inte meddelas forrén efter fjorton vardagar frin den dag da
bostadsriitten sades upp.

Uppsdgning till foljd av forsta stycket pp 3 eller 5-6 far ske endast om bostadsrittshavaren
underlater att pa tillsdgelse vidtaga réttelse utan drojsmal.

Uppsiges bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till erséittning for skada.

§ 38

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap. 29 § bostadsrittslagen. Uppstar dverskott,
skall det fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhallande till de insatser, som bostadsrittshavarna
inbetalt.

$ 39
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvrig lagstiftning.

Stureby 2009 07 01

Peter Moller, sekr.



