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FIRMA, SATE OCH ANDAMAL

Foéreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Jordgubben 9. Styrelsens sate ar Stockholm,
Polhemsgatan 34 A och B.

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader for permanent boende till nyttjande at medlemmarna utan
begransning i tiden.

UPPLATELSENS OMFATTNING OCH GRUNDLAGGANDE DEFINITION AV BEGREPP

Upplatelsens omfattning och utévande far ske pa de villkor som anges i féreningens
ekonomiska plan, dessa stadgar och allman lag. En upplatelse med bostadsratt far endast
avse hus eller del av hus samt mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
ska anvandas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

Med bostadsratt avses den ratt i foreningen som en medlem har till féljd av upplatelsen. Med
lagenhet avses saval bostadslagenhet som lokal och i forekommande fall dartill hérande
utrymmen och mark. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om inte annat foljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen. Anstkan om intrdde i féreningen ska goéras skriftligen. Styrelsen ska
snarast, normalt inom en manad fran ansokningsdagen, avgoéra fragan om medlemskap.
Agarandelen i en bostadsratt maste uppga till minst 10% for att berattiga till medlemskap i
foreningen. Styrelsen har ratt att som underlag fér provningen ta kreditupplysning pa
sOkanden. Annan juridisk person &n kommun och landsting till vilken bostadsratt dvergatt skall
vagras medlemskap.

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen sa Iange medlemmen innehar bostadsratt,
pa annan grund an, bostadsrattshavarens avsagelse enligt bostadsrattslagen 4 kap 11 §,
bostadsrattshavarens uppsagning enligt 7 kap 17 §, eller forverkande enligt 7 kap 18 § jamte
23 § i dessa stadgar.

Den till vilkken en bostadsratt évergatt far inte vagras intrade i féreningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar ar uppfyllda och om féreningen skaligen bér godta
denne som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvarvaren fér egen del inte permanent
skall bosétta sig i bostadslagenheten har féreningen ratt att vagra medlemskap.

Medlemskap far inte vagras pa diskrimineringsgrund som framgar av allman lag, exempelvis
ras, hudfarg, nationalitet, etiskt ursprung, religion, sexuell Iaggning eller alder.

Den som har férvarvat andel i bostadsratt far inte vagras intrade i foreningen om bostadsratten
efter forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tillampas. Om en bostadsratt évergatt till en make eller sambo far
maken eller sambon inte vagras intrade i féreningen om féreningen skaligen bér godta denne
som medlem. Det samma galler nar bostadsratt évergatt till nagon annan narstadende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och férvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen uppmana innehavaren att inom
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sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i féreningen,
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsratt dvergatt till vagras intrade i féreningen ar overlatelsen ogiltig.
Detta galler dock inte vid exekutiv forsaljning av bostadsratten eller vid tvangsforsaljning enligt
8 kap bostadsrattslagen. For det fall en forvarvare vid exekutiv forsaljning eller
tvangsforsaljning vagras intrade i féreningen skall foreningen l6sa bostadsratten mot skalig
ersattning, utom i fall da en juridisk person enligt 13 § andra stycket far utéva bostadsratten
utan att vara medlem.

INSATSER OCH AVGIFTER

Insats, andelstal, arsavgift och eventuell upplatelseavgift for bostadsratten faststélls av
styrelsen. Andring av insats beslutas av féreningsstdmma i enlighet med bostadsrattslagen.
For att tdcka féreningens |0pande kostnader samt for de i 37 § angivna avsattningarna ska
varje bostadsratt betala arsavgift vilken satts utifran bostadsratternas andelstal.

Om det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen rubbas ska beslutet fattas av
foreningsstamma. Beslut om andring av stadgarna dar beslutet aven avser andring av grund
for arsavgiftsuttag ska fattas av féreningsstdmma i enlighet med 9 kap 23 § BRL. | arsavgiften
ingadende ersattning for varme och varmvatten, elektrisk stréom, samt renhallning eller
konsumtionsvatten som aven kan beréknas efter férbrukning.

Bostadsrattsféreningen far ta ut avgift fér andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med
hogst 10 procent av gallande prisbasbelopp per ar. Om en lagenhet upplats under en del av
ar, beraknas den hogst tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar
upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Arsavgiften ska betalas manadsvis senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan.

Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 procent av géllande
prisbasbelopp. Overlatelseavgiften betalas av séljaren. Pantsattningsavgift far maximalt
uppga till en procent av gallande prisbasbelopp.

Foreningen har ratt till drojsmalsranta enligt rantelagen pa obetalda avgifter enligt denna
paragraf fran forfallodagen till dess full betalning sker samt aven ersattning for
paminnelseavgift enligt lag om ersattning for inkassokostnader m.m.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

Bostadsratt upplats skriftigen och far endast upplatas at medlem i foéreningen.
Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, andamalet
med upplatelsen samt de belopp som ska betalas som insats, arsavgift och eventuell
upplatelseavgift.
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Ett avtal om overlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under
av saljaren och koparen. Képehandlingen ska innehalla uppgifter om den lagenhet som
dverlatelsen avser samt om pris. Motsvarande géller vid byte eller gava. Overlatelseavtalet
ska lamnas till styrelsen.

Nar en bostadsratt har éverlatits till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om
denne ar eller antas som medlem i bostadsrattsféreningen.

En juridisk person far dock utéva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om den
juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv forsédljning eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen och da hade pantratt i bostaden. Tre ar efter
forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrdde i foreningen har foérvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for den juridiska personens rakning.

Ett dédsbo efter avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att dédsboet inte ar
medlem i féreningen. Tre ar efter dodfallet far féreningen dock uppmana ddédsboet att inom
sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrattshavarens déd eller att nAgon som inte far véagras intréde i féreningen
har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen fér dodsboets rakning.

Ordningsreglerna i dessa stadgar och vad som i 6vrigt féljer av allman lagstiftning tillampas
aven pa juridisk person som innehar bostadsratt.

AVSAGELSE FRAN BOSTADSRATT

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen.
Avsagelse ska goras skriftligen hos styrelsen. Vid en avsagelse Overgar bostadsratten till
foreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran avsagelsen eller
vid det senare manadsskifte som anges i avsagelsen. Vid avsagelse utgar ingen ersattning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta galler dven
mark, uteplats, forrad eller annat lagenhetskomplement som ingar i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att félja de anvisningar styrelsen meddelat. Samtliga
atgarder som bostadsrattshavaren utfor eller later utféra i lagenheten ska ske pa ett
fackmassigt satt.

1. Bostadsrattshavaren svarar bland annat fér lagenhetens

a) ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak och underliggande behandling som kravs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for tatskikt,

b) icke barande innervagg,

c) glas och bagar i lagenhetens innerfonster med tillhérande persienn, beslag, gangjarn,
handtag, spanjolett, lasanordning, vadringsfilter och tatningslist samt all malning, med
undantag fér underhall av fénster, balkong- och altandérr samt dértill hérande tréskel,



2.

till lagenhetsdorr hérande beslag, gangjarn, handtag, ringklocka och las inklusive nyckel;
bostadsrattshavare svarar aven for all malning, med undantag foér malning av
lagenhetsddrrens utsida,

lister, foder,

inredning och utrustning sasom koks- och badrumsinredning; vitvaror sasom kyl, frys,
spis, diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin, badkar,
duschkabin, etc,

ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, el och informationséverforing till de
delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte tjanar fler &n en lagenhet,

anslutnings- och férdelningskoppling pa vattenledning samt tillhérande avstangningsventil
och armatur for vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning, inklusive packning,
golvbrunn inklusive kldmring till den del det ar atkomligt fran lagenheten,

rensning av golvbrunn, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig inne
i lAgenheten och inte tjanar fler an en lagenhet,

malning av radiator och varmeledning, samt byte av filter i radiatorer,

elektrisk golvvarme och elhanddukstork, sarkringsskap och darifran utgaende elledningar
i lagenheten, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

for armatur och strémbrytare samt rengéring och byte av filter i koksflakt,
brandvarnare, och,
egna installationer savida inget annat framgar av dessa stadgar.

Ar lagenheten férsedd med balkong, altan, takteras, mark eller uteplats med egen ingang,
aligger det bostadsrattsinnehavaren att svara for renhallning och sndskottning samt att
avrinning av dagvatten inte hindras. Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand
anbringa annat ytskikt &n det ursprungliga.

. Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for Iagenhetens skick enligt denna paragraf

i sadan utstrackning att annans sakerhet aventyras eller det finns risk for omfattande
skador pa foreningens fastighet eller annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper
bristen i lagenhetens skick sa snart som mojligt, far féreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren

endast om skada uppkommit genom
a) bostadsrattshavarens egen vardsloshet eller forsummelse, eller,

b) vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till bostadsrattshavarens hushall eller
som besoker bostadsrattshavaren som gast, nagon annan som bostadsrattshavaren
har inrymt i lagenheten, eller nagon som for bostadsrattshavarens rakning utfor arbete
i lagenheten.

. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller

férsummelse av ndgon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar denne dock ansvarig endast
om bostadsrattshavaren brustit i omsorg eller tillsyn. Om det finns ohyra i lagenheten galler
de tva ovanstaende styckena om brand- eller vattenledningsskada i tillampliga delar.
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6. Bostadsrattsinnehavaren skall snarast till foreningen anmala fel och brister pa sadant som
omfattas av féreningens ansvar.

7. Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sdsom

a) ledningar for avlopp, varme, el och vatten, om féreningen har forsett Iagenheten med
ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet,

b) vattenfylld radiator, férutom malning, ventilationskanal, ventilationsdon och filter,
c) ifraga om ledning for el svarar féreningen fram till Iagenhetens sakringsskap,

d) ytbehandling av ytterdorrs utsida och for utifréan synliga delar av fonster och balkong
eller altandorr samt utbyte av dessa, och,

e) rokgang.

8. Foreningen far ata sig att utféra sddan underhalliningsatgard som enligt vad ovan sagts
bostadsrattsinnehavaren ska svara for. Beslut om detta och som beror
bostadsrattsinnehavaren lagenhet ska fattas pa féreningsstdmma och kan avse atgarder
som foretas i samband med omfattande underhéallsarbete eller ombyggnad av féreningens
hus.

Bostadsrattsinnehavaren skall teckna hemférsakring och bostadsrattstillaggsforsakring.
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsen tillstand i lagenheten utféra atgard som innefattar
1. ingrepp i barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, vatten eller,

3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Ansokan om tillstand att vidta férandring i Iagenheten soks skriftligen till styrelsen i skalig tid
innan atgéarden pabdrjas. Atgarden far inte pabdrjas forran styrelsen lamnat skriftligt tillstand
till atgérden. Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket
om inte atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet fér foreningen.

Till ans6kan om tillstdnd skall fogas byggbeskrivning, ritning, VVS-ritning, ev. bygglov, uppgift
om inom sin bransch auktoriserad tilltankt entreprendr, forsakringsbrev, sakerhet, m.fl.
handlingar som styrelsen infordrar som underlag for sitt beslut. Efter det att styrelsen erhallit
erforderliga och begarda handlingar skall styrelsen behandla fragan om tillstand inom tva
manader. For de fall tillstand erhalles svarar bostadsrattshavaren for att pa egen bekostnad
ombesadrja erforderliga kompletteringar av ritningar m.m. och att besiktning utférs av behorig
auktoriserad fackman. Besiktningsprotokoll skall tillstéllas styrelsen inom 1 manad efter
arbetenas avslutande. Eventuella besiktningsanmarkningar skall pa egen bekostnad atgardas
av bostadsrattshavaren inom 2 manader och nytt besiktningsprotokoll skall tillstallas styrelsen,
utvisande att arbetena godkants av besiktningsmannen.

Bostadsrattshavaren far ej utsatta dem som bor i omgivningen for stérningar i sadan grad som
kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras bostadsmiljé att detta inte skaligen
bor talas. Bostadsrattshavaren ska aven i dvrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.
Bostadsrattshavaren ska ratta sig efter gallande lag och de sérskilda regler som féreningen i
Overenstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn
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Over att dessa aligganden fullgoérs ocksa av dem som bostadsrattshavaren svarar for enligt
16 § punkt 4 b.

Om det féorekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta meningen ska féreningen:
1. ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till stérningarna omedelbart upphdr, och,

2. om det ar frdga om bostadslagenhet, underratta socialndmnden i den kommun dar
lagenheten ar belagen om stérningarna. Andra stycket galler inte om féreningen sager
upp bostadsrattshavaren med anledning av att stérningarna ar sarskilt allvarliga med
hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med
ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs
for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 15 §.
Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 4 kap 11 § bostadsrattslagen eller
nar bostadsratten skall tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen, ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren
inte drabbas av stérre olagenhet an nédvandigt.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till IAgenheten nar féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten efter ansdkan besluta om sarskild handrackning enligt lagen om
betalningsférelagganden och handrackning.

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvsténdigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstandet ska begransas till en viss tid och
kan férenas med villkor. Foreningen har ratt att ta ut en avgift for andrahandsupplatelse i
enlighet med 9 och 10 §.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren anda
upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
ska lamnas om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och féreningen
inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet ska begransas till viss tid
och kan férenas med villkor. Samtycke behdvs dock inte:

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsforsaljning enligt
8 kap bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som
inte antagits till medlem i férening, eller,

2. omlagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till IAgenheten innehas
av en kommun eller landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for ndgot annat andamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for féreningen
eller nagon annan medlem i féreningen.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan
medféra men for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.
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FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar férverkad
och féreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

1)

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att féreningen efter forfallodagen uppmanat bostadsrattshavaren att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsutlatelse nar det galler en bostadslagenhet, mer an en vecka efter
forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer &n tva vardagar efter férfallodagen,

om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater 1agenheten i
andra hand,

om lagenheten anvands i strid med 21 eller 22 §§,

om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i Iagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidoséatter sina
skyldigheter enligt 18 § vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten
upplatits till i andra hand vid anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

om bostadsrattshavaren inte I1dmnar tilltrade till IAgenheten enligt 19 § och inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det bostadsrattshavaren
ska goéra enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgérs, samt,

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgoér eller i vilken till inte ovasentlig del ingar i brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte foérverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse.

Uppséagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket p 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppséagning pa grund av forhallande som avses i p 3 far dock, om det ar fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till
upplatelsen och fér ansdkan beviljad.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som sags i forsta stycket
p 6 aven om nagon tillsagelse om rattelse inte har skett. Detta galler dock inte om
storningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som
anges i 20 §.
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Om foéreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till
ersattning for skada.

RAKENSKAPSAR

Foéreningens rakenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.

STYRELSE

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamaéter och ingen eller hogst tre suppleanter,
vilka samtidigt valjs av féreningen pa ordinarie stdmma till nasta ordinarie stdmma hallits.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant &r myndig person som ar medlem eller
tillhér bostadsrattshavares familjehushall. Den som ar underérig eller i konkurs eller har
forvaltare enligt 11 kap 7 § féraldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen ar beslutsfér nar antalet narvarande ledaméter vid
sammantradet 6verstiger halften av samtliga styrelseledamaéter. Som styrelsens beslut galler
den mening for vilken mer an halften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening
som bitrédds av ordféranden. Om minsta antalet ledamdéter for beslutsférhet ar narvarande,
fordras enighet om besluten.

Foéreningens firma tecknas av styrelsen eller styrelsens ledamoéter tva i forening.

Utan foreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva
eller besluta om vasentliga forandringar av féreningens hus eller mark sdsom vasentliga ny-,
till- eller ombyggnader av sadan egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan
egendom eller tomtratt. Vad som galler for andring av lagenhet regleras i 17 §.

Det aligger styrelsen att bland annat, fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation,
avge redovisning Over forvaltningen av foreningens angelagenheter genom att aviamna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret,
forvaltningsberattelse, samt redogorelse for foreningens intékter och kostnader under aret,
resultatrdkning, och for stallningen vid rakenskapsarets utgang, balansrakning, uppratta
budget fér det kommande rakenskapsaret, minst sex veckor fére den féreningsstdmma, pa
vilken arsredovisningen och revisorernas berattelse ska framlaggas, till revisorerna lamna
arsredovisningen for det forflutna réakenskapsaret samt protokollféra alla sammantraden.
Protokollen skall féras i nummerordning, justeras av ordféranden och ytterligare en ledamot
som styrelsen bestammer samt forvaras pa betryggande satt.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

Styrelsen  ska  féra  férteckning  O6ver  bostadsrattsféreningens medlemmar,
medlemsforteckning, samt forteckning 6ver de lagenheter som ar upplatna med bostadsratt,
ldgenhetsférteckning.

REVISORER

Minst en extern revisor skall utses samt ingen eller hdgst tva suppleanter. Val av revisor skall
ske pa ordinarie féreningsstamma for tiden fram till nasta ordinarie stamma hallits. Till revisor
kan aven utses ett registrerat revisionsbolag. Fér sadan revisor utses ingen suppleant.
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34§

Det aligger revisorn att: verkstalla revision av foreningens rakenskaper och foérvaltning, samt
senast tre veckor fore ordinarie foreningsstamma framlagga revisionsberattelse.

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstamma ska hallas en gang om aret fore maj manads utgang.
Extra stdmma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Extra stdmma ska aven hallas nar
revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen
med angivande av arende som 6nskas behandlat pa stamman.

Om féreningsstamman ska ta stallning till ett férslag om andring av stadgarna, maste det
fullstdndiga forslaget hallas tillgangligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstdmman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstdndiga forslaget istallet
skickas till medlemmen.

Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens medlemmar ska
tillstdllas medlemmarna genom utdelning, genom brev med posten eller genom e-post till
uppgiven eller annan for styrelsen kand postadress eller e-postadress. Kallelse till stdmma
ska tydligt ange de drenden som ska forekomma pa stdmman. Medlem, som inte bor i huset,
ska skriftigen kallas under uppgiven eller annan for styrelsen kand postadress eller
e-postadress.

Kallelse till ordinarie stamma och extrastamma far utfardas tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore stamman.

Medlem som onskar fa ett arende behandlat vid stamma ska skriftligen framstalla sin begaran
hos styrelsen senast den 1 februari, eller den senare dag som styrelsen meddelar.

Pa ordinarie féreningsstamma ska férekomma:

1. Stdmmans 6ppnande.

2. Val av stdmmoordférande.

3. Godkannande av dagordningen.

4. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare.

Val av tva justerare och rostraknare.

o

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7. Faststallande av réstlangd.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Foredragning av revisorns berattelse.

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13. Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar.

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
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15. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

16. Tillsattande av valberedning.

17. Arenden som styrelsen upptagit kallelsen fér beslut eller som medlem anmalt enligt 34 §.
18. Stdmmans avslutande.

Pa extra foreningsstamma ska utover punkterna 1-7 och 18 ovan endast férekomma de
arenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

Senast tre veckor efter stamman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos féreningen
for medlemmarna.

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt har de tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud med fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original
och gaéller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far inte foretrdda mer dn en medlem. Pa
foéreningsstdmman far medlem medféra hogst ett bitrdde. Bitrddes uppgift &r att vara
medlemmen behjalplig. Bitradet har yttranderatt.

Omréstning vid féreningsstamma avseende val sker 6ppet inte narvarande réstberattigad
pakallar sluten omréstning. Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor
galler den mening som bitrads av ordféranden vid stamman.

De fall — bland annat fraga om andring av dessa stadgar — dar sarskild rostovervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 § bostadsrattslagen.

Pa extra foreningsstamma ska utdver punkterna 1-7 och 18 ovan endast férekomma de
arenden for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

UNDERHALLSPLAN OCH FOND

Styrelsen ska uppratta underhallsplan féor genomférande av underhallet for féreningens hus
och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sakerstalla erforderliga
medel for att trygga underhallet av féreningens hus. Inom féreningen skall avsattning till yttre
fond goras arligen for det planerade underhéllet av féreningens fastighet/er med tillhérande
byggnader enligt underhallsplan.

VINST

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till lagenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

Om foreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.



OVRIGT

40 § Utbver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen,
lagen om ekonomiska féreningar och 6vrig tillamplig lagstiftning.
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FIRMA, SATE OCH ANDAMAL

Fareningens firma 3r Bostadseattsforenngen Jordgubben 9. Styrelsens sate 3r Stockholm,
Polhemsgatan 34 A och 8.

Foreningen hor Ull andamal att framya medlemmarnas ekonomisks intressan genom Jtt i foreningens
nus upplits destader f6r permanent boende il pyttiande 5t medlemmarna utan begransming ; tiden.

UPPLATELSENS OMFATTNING OCH GRUNDLAGGANDE DEFINITION AV BEGREPP

Upplitelsens omfattning och utovande fir ske pa de villkor som snges i #reningens ckonomiska
plan, dessa stodgar och allmin 13g. Ln uppliteize med bostadsratt far endart avee hus clier del av Aus
samt mark som ligger i anslutaing Uil foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
nyttjiandet av huset elier del av huset.

Med bostadsratt avees den ratt i foraningen <om en medlem har till falid oy upplateizen. Med
lagenhet avses saval bostadsl3gennet som lokal och i farekommande fall dartill horande utrymmen
och mark, Mediem som mnehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

frdga om art anta en medlem avpdrs av styrelsen om annat inte folier av 2 kap 105
Dostagsrattsiagen. Ansckan om intride foremngen ska gdras sknfthigen. Styreleen <ka <narast,
rormail inom cn manad fran asokningsdagen, avgora l3gan om mediemskop. Agarandelen i en
DosTadsratl maste uppga Tl minst 10% for are berattiga tll mediemskap i foreningen. Styreisen har
ratt att <om underiag f6r prévningen ta kreditupplysning pa sdkanden. Annan juridisk per<on in
kemmun och landsting il vilken bostadsratt dvergitt skall vagras medlemskap.

Meclem far inte utesiutas eller uttrdda ur fareningen s2 linge mediemmen inaehar Dostadratt. pd
annan grund an, bostadsrulishavarens avsigelse enligt bostadseittslagen 4 kap 11 §,
boctadsralishavarens uppsgning enligt 7 kap 17 §, eller (érverkande enlgt 7kap 18 §jamte 23 § 1
cessa stadgar,

Den vl vitken en bostadsr 3l overgdse tir inte vagras intrade i fareningen om de villkor for
medlemsk2 som anges i dessd stadgar dr uppfyllda och om foreningen skal:pen bar godea deane
som Dostadsrsttshavare. Om det kan antas att f6rvarvaren or egen del inle permanent skall bosatta
sig i bostadslagenheten har forecmingen «att att vagra medlemskap.

Medlemskap ‘ar inte vagras pJ diskrimineringsgrund som framgar av 2limén lag, exemaelvis ras,
hudfarz, nationaliter, etniskt ursprung, religion, soxucell laggning eller Jider,

Den som har forvirvat andel i bostadsritt fir inte vagras intrade i foreningen om bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar efler s3dans sambor pd vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillampas. Om en bostadsratt overgatt till en make eller sambe fir maken cller zambon inte vogras
intrdde i forenmgen om foreningen skaligen bar godta denne som mediem. Det samma gailer nar
DOSTAdSraTy Overgdtt Ll algon 3nnan narstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

Om en DOS1305ratt Hvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte cller liknande forvary
och fonvirvaren inte antagits till medlem, #ir toreningen uppmana nehavaren att IN0m <ox
manader fran uppmaningen visd att nageon som inte fir vagras intrade i foreningen, forvanvat
bostaderatten och sokt mediemskap. lakitas inte tid som angetts § uppmaningen, far bostadsritten
tvangsiarsaljas enligt 8 kap bostadsratislagen #ér tBrvanvarens rakning.

OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som ¢n bostadseratt dvergdtt till vagras intrade foreningen ir overldtleluen ogiltig. Detta
galler dock inte vid exekutiv forsaljning av bostadsratten eller vid tvangsforsalining enligt S kap
Sostadsratisiagen, For det fall en forvarvare vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning vagras
intride : foreningen skall féreningen i0sa bostadsritten mot skalig ersittning, utom i fall di en
juridisk person ¢nligt 13 § andra stycket far utva bostadsratten utan att vara medien,
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INSATS OCH AVGIFTER

insats, andelstal, arsavgift och eventuell uppidteiseavgift for bostadsratten faststalls av styrelsen.
Andring av insats Seslutas av foreningsstamma i enlighel med bostaderirelagen, Fér arr ticka
taraningens idpande kostnader samt for de: 37 § angivna avsattningarna ska varje Dostadsratt betala
arsavgiit vilken satts utifran bostsdsratlernas andeistal

Om det inbérdes t8rhiliandet meilan andelstalen rubbas ska besiutet 1attas av foreningestamma.
Beslut om andring av stadgarna dar deslutet dven avser andring av grund f8r arsavgiftsuttag ska
faltas av forenmesstamma i enlighet med 9 kap 23 § BRL. | Srsavgiften ingaende ersattning for varme
och varmvatlen, clektngk strom, samt renhilining elier konsumtionsvatten som aven kan beraknas
efter {rorukning.

Sostadsrattsidreningen Gr ta vt avzilt for andrabandsuppliteise av bostadsrittshavaren med hogst
10 procent av galiande prisbasbeloppet per &r. Om en lagenhet upplits under en del av 3r, berdknas
den hagsta tillatns avpiflen efter det antal kalendermianader som lgenheten 3r uppiaten.
Bostadsratstoreningen 30 i Gvrigt inte Lo ut sarskilde avgifter for Stgdrder som
bostadsrattsfereningen ska vidla med anledning av lag eller farfarning.

Arsavgift ska betalss manadsvis senast 51513 vardagen fore varje kalendermanads borjan.
(A

Overlitelseavgift, pantsamningsaveift och avgift for sndrahandsuppldteise kan 1as ut efter begiut av
styrelsen. Overlatelseavgift f3r maximalt uppgs till 2,5 procent av gillande prisbasbeiopp.
Overldtclzcavgiften betalas av saljaren. Pantattamnglavaift t3r maximait uppgd till en procent av
gallance prisbasbelopp.

Fareningen har ratt till dromaleranta enhigt rantelagen pd obetalda avgifter enligt denna paragrat
fran fortaliodagen till dess full betalning sker samt aven ersattmng for piminnelseavgift enlige lag om
ersattning for inkassokostnader m.m.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

Bostadsritt upplats skriftligen och far endast uppidtas 3t mediem i foreningen. Uppliteisehandiingen
sk3 ange parternas namn, dea lagenhet upplatelsen avser, andamiler med uppliteleen camr de
belopp som ska betalas som insats, arsavaift och eventuell upplitelseavgift.

ttt avtal om Gveriatelse av bostadsratt genom xOp vka uppratles skafthgen och skrvas under av
saljaren och képaren. Kopehandlingen ska innehdlla uppgifrer om den l3genhet som dverliteisen
avser samt om prrs. Motsvarande galler vid byte eller giva. Overidtelsesvialet ska 1amnas till
styrelsen.,

Nar en bostadsratt har dveridtits Ul ny innehavare, fir denne utova dostadsratten endast om denne
ar elier antas som medlem i bostador attsforeningen.

En juridisk person far dock utdva bostadsratien utan att vara mediemn 1 foreningen, om den juridiska
personen har fGrvarvat bostadsratten vié exekutiv forsaljning eller vid tvingsforsilining enligt 8 kap
bostadsratislagen och da hade pantratti bostadsraten. Tre ir efter forvirvet far féreningen
uppmong den jurndiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far
vagras intrdde : foreningen har forvarvat bostaderatien och <okt mediemekap. Om uppmaningen inte
folys, far bostadsratten tvingsforsalias enligt 8 kap bostadsrittsiagen for den juridiska personens
rakming,

£1t dodsbo efter en aviiden bostadsrattshavare tir ctova bostadsratten trots att dodsboet inte ar
medlem i fareningen. Tre ar efter dodsfallet tar iGreningen dock uppmana dodsboet att inom sex
manader fr3n uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodeining clier arvskifte med
aniedaing av bestadsratishavarens déd eller att nagon som inte far vagras intrade i foreningen har
forvanvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte folps, far bostadsratten
tvangstorsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for dodsbocts rakamg,

Ordningsreglerna i de<sa stadgar och vad som i ovrigt foljer av alimadn lagstftnmg Gllampas aven pd
iuridisk person som innchar bostadsratt.



AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

14% En bostadsratishavare f3r Jvsops s bostadsratlen tidigast efter tva ar fran upplitelsen. Avsdgelse
ska goras skriftligen hos styreisen. Vid en svsagebe dvergar bostaderatten till foreningen wid det
manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader {rin avaigeican alier vid det senare
manadsskifte som anges 1 avaageisen. Vid avsagelse utgar ingen ersittaing.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
15§ BSostadsrattshavaren ska pd ¢gen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta galler ven mark,
uteplats, {orrid eller annat lagenhelskomplement som ingar i upplateisen. Bostadsraltshavaren ir
ocksa skyldig att f6lja de anwissungar styrelsen meddelat. Samtliga S1gdrder som bostadsratishavaren
utfor elier Iter utfora i lagenheten ska ske pa et fackmaissige sart.
1. Bostadsrattshavaren svarar bland annat for l3genhetens

a3} yrskkt pd rummens vazger, golv och tak och underliggande behandling som krdvs 67 att anbringa
yruckTet pd o1t f2ckmassigl satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksd for tatuskikt,

b} icke barande mnervagg,

¢ gids och bagar : lagenhetens innertanster med tilthorande persienn, beslag, gangiam, handtaz,
spanjolett, lasanordning, vadringsfilter och tataingslist somit ol mlning, med undanreq for
underhdli Gv forter, belkong- och gitendorr samt dertll hérende troskel,

¢} ull lagenhetsdorr horande besiag, gangjarn, handtag, ringklocks och I35 inklusive ayckel;
bostadsrallshavare svarar Gven for all m3lning med undantag {&r milning av l3genhetsdorrens
utsida,

¢) fister, foder,

f} inredning och utrustning shsom koks- och badrumsinredning; vitvaror sdsom, kyi, frys. spis,
Ciskmaskin, tvattmaskin, torxtumlare och dylixl semt sanitetsporshin, badkar, duschkabin ete,

gl ledningar och avriga installationer for vatten, aviopp, &l och informationsoverforing till de delar
dessa befinner sig inne i lagenheten och inte fanar fler 3n en lagenher,

R} ansiutnings- och fordeiningtkoppling pd valleniedning samt tilthdrande svslingningsventil och
armatur tor vatien exempelis kran, blandare, duschanordning, inklusive packning, goivbrunn
inklusive kidmring till den del det ar atkomligt fran lagenheten,

1 rensning av golvbrunn, vatlenlas och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig inne i
ldgenheten och inte tianar fler an en lagenhet,

jl  malning av radiatar och varmeledning, samt byte av filter i radiatorer,

«} elektrisk golvwwarme och elhanddukstork, sakringsskip och darnifrin utgiende elledningar
[3genheten, <strombrytare, jordlchbrytare, eluttag och fast armatur

1) 10r armatur och strombrytare samt rengoring och dyte ov filter | koksflake,

m) brandvarnare, och,

n)  egnd instollationer savida inget annat framgdr av dessa sladgar.

2. Ar ligenheten forsedd med balkong, altan, takterrass, mark cller uteplats med egen ingang, Sligper
det bostadsratishavaren att svara for renhilining och sneskotining samt att avrinning av dagvatten
inte hindras. Bostadsratishavaren far inte utan styreisens tillstind anbringa annat ytzkiket in det
ursprungliga.

3. Om bostadsratishavaren forsummar sitt ansvar for [3penhetens skick enligt denna paragraf i sidan
utstrickning att annans sakerhet Jventyras elier det fiang nisk for emfattande skador pa t8reningans
fastighet eller annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen : lagenhetens skick 53
snart sam mojligt, L3 foreningen avhjaipa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad,

4. For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskadd svardr bostadsraltshavaren endast om
skadan uppkommit genom



3) Dbestadsrattshoverens cgen virdsidshet eller forsummelse. cller,
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h) virdsloshet eller orsummeice av nigon som hor Uil bostadsrattshavarens hushdill eller som
besdker bostadsratishavaren som gast, nagon annan som bostadsrattshavaren har inrymts
ligenheten, clier nlgon som fr bostadsrattzhavarens rakning utfér arbete i lagenheten.

£4r reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsioshet eller foreaummelse av
nagon annan 3n bostadsrattshavaren sjalv ar denne dock ansvarig endast om dDostadsratishavaren
Seustit : omsorg eller tilisyn, Om det finns ohyra s lagenheten giller de tva ovansiende styckend om
brand- eller vattenledningsskada i tillampliga delar.

Sostadsrattshavaren skall snarast till $8reningen anmals fel och brister pa sidant som omfattas av
foreningens ansvar,

Foreningen svarar for fastigheten och allt som mediemmen inte svarar for, sisom

3] ledningar f6r avlopp. varme, ¢l och vatten, om foremingen har forsett lagenheten med
ledningarna och dessa yanar fler in en lagenhet,

b) vattenfyild radiator, forutom mJining, ventilationskanal, ventilatonsdon och filter,
¢) ifriga om ledning for el svarar foreningen fram till ligenhetens sakringssicdp,

dl ytbehandling av ytterddrrs utsida och for utifrin synliga delar av fonster och balkong eller
Sltandorr samt utbyte av dessa, och, '

e} rokgang.
Foremngen f3r 313 Gg att uttdra sddan underhdilsatgard som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta och som berdr bostadsratishavarens ligenhet ska

fattas 03 foreningsstamma och kan avse Jtgarder som foretas i samband med omiattande
underhilisarbete aller ombyggnad av foreningens hud

Bostadsrattshavaren skoll teckna hemforsakring och bostadsratstillaggsforsakring.
Bostadsrittcshavaren far inte utan styrclsens tilistind i lagenheten utfora dtgdrd som innefattar
. ingrepp & en barande konstruktion,
. 3adring av befintliga icénmingar ‘or aviopp, varme, vatten cller,
. annan vasentig forendnng av lagenheten.

Anzokan om tkling a1 vidla forandring i Ligenheten soks sknfthgen till styrel<en i skilig tid innan
Stgarden paborjas. Atgarden far inte pabdrjas forran styrelsen lamnat skniftiige tillstand till Gtgbrden.
Styrelsen fir inte vagra att medge tilistand till ¢n 3tgard som avses : forsta stycket om inte Jtgarden
ar ull pataglig skada elier cligenhet f6r foreningen.

Till anuokan om tilstind <kall fogas byggbeskrivning. ritning, VVS.ritning, ev. byggiov, uppgiit om
inom $in bransch Juktoniserad tilltink: entreprencr, {Orsakringsdrey, sakerhet, m £, handiingar om
styrelsen infordrar som underlag #or sitt beslut. Lfter det att styrelsen erhaliit erforderliga och
begarda handlingar skall styreisen behandls frigon om tillstind inom tvd manader, For det 5l
tillstdnd erhilles svarar bostadsrattshavaren for 31t pd egen bekostnadombesorjz erforderliga
kompletteringar av ritningar m.m. och att bewkining utfors av behdrig auktoriserad fackman.
Besiktningsprotokoll skall tilistdllas styrehen inom 1 minad efter arbetenas avsivtande. Eventucliv
besiktningsanmairkningar skall pa egen bekostnad Argardas av bostadsrittshavaren inom 2 manacer
och nytt besiktningsprotokoli skall tillstailas styreisen, utvisande att arbetena godkants av
besikiningsmannen.

Rostadsrattshavaren far ej utsatta dem som bor | omgivningen f6r stdmingar i sadan 27ad som kan
vara skadliga for haban eller annars forsimra deras Sostadsmiljd att detta inte skyligen bor 1ilas.
Bostadsrittshavaren ska dven & dvrigt vid <in anvandning av lagenheten iaktla 3lit som fordras #6r att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfdr huset. Bostadsrattshavaren ska ratta sig
efter gillande lag och de siirckilda regler som foreningen i gverensstammeice med ortens sec
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meddelr. Bostadsrattshavaren ska hilla noggrann Ulisyn Sver ant dessa Shigsanden fullgors ocksa av
dem som bostadsratishavaren svarar for enlipt 16 § punkt 4 b.

Om cdet forekommer sddana stOrningar | boendet som avees | 160513 stycket forsta meningen, <ka
foreningen;

- ge bostadsratishavaren tillsagelse att se Ul att s16mningarna omedelbart upphdr, och,

om det ar friga em en bostadsligenhel, underratta socizinamnden | den kommun das lapenneten ar
beldgen om stermingarna. Andra stycket galler inte om fGreningen siger upp bostadsrittshavaren
med aniedning av 31 stérningarna Jr sarskilt allvarliga med hansyn Ul deras art elier omfatining.

Om hastadsratishavaren ver eller har anledning att misstinka Jtl et fBremal ir hehaftat med chyra
far detta inte tas in i ligenhetan.

Foretradare for bostadaratteforcrngen har ratt att £3 komma in i ligenheten nir det behove tar
tillsyn eller for att utfdra arbete som foreningen svarar far elier har rast att utfora enhgt 15 § Nar
dostadsratishavaren har avsagt sig bostadsratten enligt £ kap 11 § bostadsrattslagen elier nar
bestadsratien skall tvingstorsalias enligt 8 kap bostadsratisiagen, ar bostadsratishavaren skyldig atr
lata lagenheten visas pd limplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet Gr nodvandigt.

Om dostadsrattshavaren inte lamnar tillzrade till lagenheten nar foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndighetlen efter ansokan besluta om sarskild handrackning enligt lagen om
betalaingsforeidgganden och handrackming.

£n bostadsratishavare fr upplidts sin lagenhet i andra hond till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrclsen ger sitt scamtycke. Tilstandet <ka begransas till vies 1id och kan férenas med
villkor. foremingen har ratt att 13 ut en avgift f6r andrahandsupplitelse i eniighet mec 9 och 10 §.

Om styrelsen inte ger sitt samiycke till en andrahandsuppliteice f3r bostadsrattshavaren and3
upplata <in lagenhet | andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till uppldtelsen. Tilistang ska
lsmnas om bostads alishavaren har deaktansvards skil for upplitelsen och fireningen irte har
nagon betogad anledning att wigrd samiycke. Tillstindet ska begransas till viss Uid och kan farenas
med vilikor. Samtycke behovs dack inte:

- om en bostaduritt har farvarvats vid exekutiv forsalining clier tvangsforsaljning enligt 8 kap

bastaderattslogen av en junidisk person som hade pantratl i bostaderdtten och som inte antapits ul
mediem i foremingen, eller

- om bgenhelen ar avsedd Or permanentdoende 0¢h bostadsratten till lagenheten innehas av en

)

-

xommun eller ett landsting.
Styreisen tkoll genast underrattas om en upplitelse enbigt tredje coycker,

Bostadsrittshavaren far inte anvanda lagenheten for ndgot annat andamal 3n det avsedda
Foreningen Tir dock endast 3beropa awwikelse som 3r av avsevird betydeise for foreningen eller
nagon annan mediem i fereningen,

Bostadsrattshavaren fir inte intymma wtomstiende personer i lagenheten, o det kan medfora men
for téreningen clier nagen annan mediem | fareningen.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

Nyttjanderitten till en igenhet som innehas med bostadseitt och som tilltrasts i farverkad och
féreningen sdledes berdmigad Jtt saga upp bostadsratishavaren till avilyttrung,

om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplitelseavaift utdver tvi veckor frin det
att foreningen efter forialiodagen uppmanat bostadsratishavaren att fullgdra sin
betainingsskyldighes,

om dostadsrattshavaren drojer med att betala drsavgsft clier avgift f6¢ andrahandsupplitelse, nar det
galler en bostedslagenher, mer an en vecka efter farfaliodagen eller, ndr det galler on lokal, mer 3n
wva vardapar efter frfallodagen,
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om bostadsratishavaren utan behovigt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten : angra hand,
om ligenheten anvinds 1 stnd med 21 eller 228§,

om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplitits till i andra hand, genom vardsieshet of
vallande till att det finns ohyra 1 lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underratts styrelsen om ait det finns ohyra  lagenheten bidrar Ull 212 ohyra sprids
husert,

om ligenheten pa annat sitt vanvardas cller om bostadsrittshavaren asidosatter sing skyidigheter
enligt 18 § vid anvandning av lagenheten eller am den zom lagenheten upplits Ll i andra hand vid
anvandning av denna asidosatler de skyldizheter som enligt samma paragraf dligger en
no<tadsratishavare,

om bostadarittchavaren inte lamnar tilltzade Ul iagenheten eniigt 19 § och inte kan visa en gillig
urs3kt {or detta,

om bostadsrattshaveren inte fuligor skyldighet som gir utdver dot bostadsrattshavaren ska gora
enligt bostadsrattslagen och detl mdste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fuligdrs, sams,

om lagenheten helt eller till vasentisg del anvands for adringsverksambet elier darmed likartad
verksambet, vilken utgdr clier 1 witken till inte ovasentiig del ingdr brottsligt forfarande, eller for
tiliE3iliga sexuells forbindelyer mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren Lill last dr av ringa
betydelse.

Uppsagning pa grund av torhillande som avses 1 forsta sTycker p 3, & elier 6-8 far ske om
nostadsrattshavaren later bli att efter tlisigelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppsigning pa grund av [orhillande som avies @ foram <tycket p 3 fir dock, om det ar lriga omen
bostadsiagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstand Ull uppliteisen
och thr ansdkan beviljed.

Ar det fraga om sarskilt alivariiga storningar 1 boendet galler vad som sags i forsta stycket p 6 aven
om nigon tilis3gelse om rattelse inte har skett. Detta zalier dock inte om stérningarna intraffat under
tid di Ligenheten varst uppldlen 1 andrd hand ph <3t scom anges i 20 §.

Om féreningen s3ger upp bostadsrattshavaren till avilytining har freningen ratt till ersattmng for
<kada.

RAKENSKAPSAR

toreninpens rakenskapsar omfattar tiden fr.0.m, den 2 jRnudn Lo.m. den 31 december.

STYRELSE

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledaméter ach ingen cller hogat tre suppicanter, vilka
samtidigt valjs av {dreningen pa ordinaric stamma W nasta ordinarie stimma hallits.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot elier suppleant ar myndig person som 3r mediem eller tillhor
bostadsrartshavares familjehushall. Den som ar underarig elier « konkurs eller har forvaitare enligr 11
kap 7 § foraidrabalken kan inte vara styrelseledamotl eller suppleant.

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styreisen ar beslutsfor nar antalet narvargnde ledamoter vid
sammantradet overstiger halften av samtliga styreiseledamoter. Som styreiséns deslut galler den
mening tor vilken mer an hilften av de narvarande rostat elier vid lika rostetal den mening som
bitrads av ordidéranden, Om minsta antalel ledamoter for besiutsforhe? ar narvarande, ‘ordras
enighat om besiuten.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller styrelsens ledamoter tvi i forening.

Utan foreningsstammans hemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhanda foreningen
dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen elier firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om
vasentliga forandringar av férenmngens hus eller mark shsom vasentliga ny-, tili-eller ombyggnader av
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30§

31§

32%

33§

34§

sadan cpendom. Styreisen far dock inteckna och beléna sidan egendom eller tomtratt. Vad som
galler for andring av lagenhet reglerasi 17 §.

Det dhigger styrelsen att bland 39131, fortiopande bedoma: (Gremngrns ckonomisks stuaton, avge
redovisning dver forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlamna arsredovisning
som ska mnchalla beritteise om verksamhelen under dret, forvaltningsberattelse, sam: redogarelse
for fereningens intakter och kestnader under dret, resultatriknng, och for stallaingen vid
rakenskapsarets utgang, balansrakning, uppratta budget 16r det kommande rakenskapsaret, minsg
“ox veckor fore den foreningeatimma, 03 vitken drsredovisningen och revisorernas berattelse ska
framidggas, Uil revisorerna ldmna arsredovisningen {or det forflutna raxenskapsiret samt
protokollfara alla sammantraden. Protokallen skall foras | nummerardning, justeras ov ordféranden
och ytterligare ¢n ledamot som styrelsen bestammer samt “Srvaras pa betrygpande satt.

MEDLEMS-OCH LAGENHETSFORTECKNING

Styrelsen ska 1673 forteckning over bostadsrattsforeningens mediemmar, mediemsidrteckning, samt
forteckning Gver de lagenheter som ar upplitna med basradsratt, lagenhetsforteckning.
REVISORER

Minst en extern revisor skall utses samt ingen eller hogst tvd suppleanter. Val av revisor sksll ske pa
ordinarie foreningsstimmg for tiden fram till n3sta osdinarie stamma halite. Till revisor kan dven
ulees €U repistrerat revicionsbolag. For s3can revisor utses ingen suppleant.

Det &ligger revisorn att: verkstdlla revicion av foreningens rakenckaper ach forvaltning, samt zenast
tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framiagga revisionsberattelse.

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foremngsstdmma ska hillas en ging om dret 16re maj m3nads utgang.

Extra stAmma <ka hillos nar styrelsen finner sik3l Ul det. Txtra stimma <ka aven hallas nar revisor

cller minst en tiondel av somtliga rostber3ttigade skeiftligen begar det hos styvelsen med angivande
v arende som énskas behandlat pd stimman,

Om foremngustimman sks t2 stallning tll et 13eslag om SNCNNG v stadgarns:, miste det fulistandgs forlaper
h3lias tiliganglgt hot foreningen fran tidpunkten for kallelson fram Sl foreningaalimman. Om meclem uppgivit
onnan adrecs ok det fullitindims ‘orsisget istaliet tkackas till mediemmen.,

Kalielse ul foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens mediemmar <ka tilstallas
medlemmarna genom utdelning, gerom brev med posten eller genom ¢-post till uppgiven eller
annan far styrelsen kand postadress aller ¢ postadress. Kallelse till <tamma ska tydligt ange de
drenden som ska forckomms pd stamman. Medlem, som inte bor i huset, ska skriftiigen kallas under
uppgiven eller annan for styrelsen kiand postadress clier e-postadress.

Kalieise till ordinaric stimma och extrastamma far utfardas tidigast sex veckor och <enast tvd veckor
{ore stamman.

Medlem som dnskar 73 et drende behandlat wid stomma ska skriftligen framstalla sin begiran hos
styrelsen tenast den 1 februar, eller den senare dug som styreisen meddelar.

P3 ordinarie foremingsstamma ska férekomma:

1. Stamman; 6ppnande.

2. val av stammoordiérande.

3. Godkannande av dagordningen.

4. Anmalan av stammogrdforandens val av protokoilforare.
. Val av Wva justerare och rostraknare.

. Fraga om stamman diivit 1 stedgeenlig ordning utlyst.

. Faststillande av rgstlongd.

W v & v

. Féredragning av styrclvens drsredovisning,
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36§

37§

38%

39%

0%

§. Faredragning av revisorns berattelse.

10. Besiut om faststailande av resuitat-och balansrikning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Frags om ansvarsinhet for styrelselecamaoterna.

13, Fraga om arvoden at styrelseledamaoter och revisorer for nastkommande verksambetsar,
14.Val av styrelseledamoter och suppleanter.

15. Val av revisorer och reviserssuppleanter.

16. Tillsattande av valberadning.

17. Arenden som styrelsen upptagit i kalielsen for besiut eller som mediem anmait enligt 34 §.
18. Stdmmans avsiutande,

P3 extra foremngsstamma ska utover puniterna 1-7 och 18 ovan endadt forekomma de drenden for
vilka stimman blivit utiyer och vilka angetts | kallelsen till stamman.

Senast tre veckor efter stamman ska det justerade protokollet hiilas tiligangligt hos fareningen for
medlemmarna.

Vid féreningsstammsa har varje mediem en r¢st. Om fiera medlemmar har en bostadsratt gemensamt
har de tillsammans endast en rost. Rostberittigad ir endast den mediem som fuligiort sina
forplixtelser mot foreningen.

Mediem far utova sin rGstratt genom ombud med fulimakt. Fulimakten k3 uppvisas i original och
golier hogst et ar fran utfardandet Omdud fir inte foretrada mer an en megdlem. PJ
{oreningsstamman  far medlem mediora hogst ett bitrade. Bitrades uppgift 3r att vara mediemmen
behpalphg. Bitradet har yttranderatt.

Omrestning vid fereningsstamma avseende val sker oppet om inte narvarande rostderattigad
pakaliar sluten omrastning. Vid lika rostetal avgdrs val genom lottaing, medan 1 andra frigor galler
den mening som bitrdds gv ordfdranden vid stamman.

De fall — bland annat frga o Indring av dessa stadgar = dar sdrskild rostovervikt erfordras for
gritighet av boslut behandias | 3 kap bostadsrattsiagen.

P3 extra féreningsstamma ska utdver punkierna 1 7 och 18 ovan endast forekomma de srenden (o0
vilka st3mman biivit utiyst och vilkd angetts 1 kalielsen ull sTomman,

UNDERHAULSPLAN OCH FOND

syrelsen ska uppritta underhalizplan {6r genemfiGrande av underhallet {6r foreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sakerstalia erforderliga mede! for att
trygga underhailet av (Greningens bus, inom (Gremngen skall svsatining Ui yitre fond goras arligen
for det planerade underhaliet av foreningens fastighet/er mec tillhorande byggnader enligt
underhalisplan.

VINST

Om féreningsstamman besiutar att uppkommen vinst skall delas ut ska vinsten fordeias mellan
megiemmama i forhaliande till idgenheternss insatser,

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

Om f@reningen uppidses ska behallna tiligangar tilifalla medlemmarna i forhiallande tifl lagenheternas
insatser,

OVRIGT

Utdver dessa stadgar gailer for foreningens verksamnet vad som stadgas i bostadsrattslagen, lagen
om ekonomiska fareningar och ovrig tillamplig lagstiftning.
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