Arsredovisning

BostadsrattsfGreningen

Svavlet 4

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2016.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken p& avséttningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhdll kan medféra att nya l&n
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver dren beroende pa olika
atgérder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

¢ Inga storre underhéll &r planerade de nérmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens andamal

Foreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader fér permanent boende fér nyttjande utan tidsbegréansning. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-02-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-09-15

och nuvarande stadgar registrerades 2013-05-15 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta

bostadsrattsforening.

Styrelsen

Marko Rouvinen Ordférande
Stefan Zweiniger Vice ordférande
Linnéa Vahlberg Sekreterare
Goran Jandric Kassor

Agneta Larsson Kassor

Laila Hammare Revisor

Styrelsen har under dret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Laila Hammare Ordinarie Extern

Valberedning

Rolf Bengtsson

Arne Lundgren Sammankallande
John Lexin
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2016-05-16.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Svavlet 4 2010 Stockholm

Fastigheten &r uppldten med tomtratt.

Fullvérdesférsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1958 och bestar av 4 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1958.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 9 513 m?, varav 9 392 m2 utgdr lagenhetsyta och 121 m2 utgoér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppldter 91 ldgenheter med bostadsratt samt 22 lagenheter och 5 lokaler med hyresratt.
Foreningen kommer att géra en omtaxering under 2017 eftersom det ar 108 Igh enligt senaste taxeringen.

Lagenhetsférdelning:

2 3 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Foreningenslokal Nickelgrand 4
Gastlagenheten Nickelgrand 8
Omré&deskontoret Nickelgrédnd 8

Teknisk status
Nedanstdende underhall har planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar
Inner- och ytterbelysning 2017 Garage
Ytterbelysning 2017 Entré
Trapphus 2017 Maélning
Ventilation 2017

Entré 2017 Nya dorrar
Kallare 2017 Malning
Hyresréatter 2018 Underhall
Golvslipning 2018 Trapphus
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Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.
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Avtal Leverantor

SBC Vér forvaltare

Collin AB Snéréjning

NSF STAD AB Stadning

Soder Kyl Tvattstugan & Rcard

Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs &rsavgifterna 2018-01-01 med 150 kr/kvm.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 326 085
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 6 277 446
Finansiella int&kter 19 922
Minskning kortfristiga fordringar 13 331
Medlemsinsatser 9530 000
Okning av kortfristiga skulder 36 021
15876 719
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 7 426 360
Finansiella kostnader 1453 533
Okning av materiella anldggningstillgdngar 537 194
Minskning av langfristiga skulder 4149 992
Minskning av kortfristiga skulder 0
13 567 079
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6 635 725
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2 309 640

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga
intakter

Hyror
33%

Arsavgifter
65%

Kapital- Reparationer Periodiskt
kostnader 3% underhall
) ==
15% 2%axebundna
kostnader
22%
Avskriv-
ningar Fastighets-
24% avgift

Ovrig drift
32%

2%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga hdandelser under rékenskapsaret
e Renoverat lokal i 8:an, omgjord till omrédeskontor.

o Renoverat hyresratt i 10:an som tillfoll féreningen och gick ut till férséljning.
e Renoverat gamla omré&deskontoret till en 2:a, ska ut till férsaljning under 2017.
o Paborjat renovering av kéllarna, ommalning och ny belysning.
[ ]
[ ]

Tvéa stdddagar under dret, med container.
Anordnat en kraftskiva for de boende.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 91 st
Overlatelser under aret: 8 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 128 st
Tilkommande medlemmar: 11 st

Avgéende medlemmar: 5 st

Antal medlemmar vid réakenskapsarets slut: 134 st

FlerarsOversikt

Brf Svavlet 4
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Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 546 527 510 466
Hyror/m?2 hyresrattsyta 908 865 872 927
Ladn/m?2 bostadsrattsyta 6916 6872 7 695 7 790
Elkostnad/m? totalyta 15 15 16 18
Varmekostnad/m? totalyta 121 122 119 126
Vattenkostnad/m? totalyta 30 23 21 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 121 143 174 197
Soliditet (%) 61 60 57 57
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 302 -4 392 -2 236 -1273
Nettoomséttning (tkr) 6315 6274 6123 5913
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 392 m? bostader och 121 m? lokaler.
Foréandringar eget kapital
Disposition av
féregédende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 84 496 796 948 300 0 83 548 496
Upplatelseavgifter 15187 284 3110702 0 12 076 582
Fond for yttre underhall 722 802 701 000 -417 777 439 579
S:a bundet eget kapital 100 406 882 4760 002 -417 777 96 064 657
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -13339 230 -701 000 -3 974 688 -8 663 542
Arets resultat -1301710 -1301710 4 392 465 -4 392 465
S:a ansamlad forlust -14 640 939 -2002710 417 777 -13 056 007
S:a eget kapital 85 765 942 2757 292 0 83 008 650
Sida 4 av 14



Brf Svavlet 4
769621-1445

Resultatdisposition

Betrdffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till foljiande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER e onie 2015

RORELSEINTAKTER e
Nettoomséattning Not 2 . 6314 534 6273926
Ovriga rorelseintakter Not 3 S11E92 3520
Summa rorelseintakter 6325925 = 6277446
RORELSEKOSTNADER =

Driftkostnader Not 4 -6 390 422
Ovriga externa kostnader Not 5 o - -822 742
Personalkostnader Not 6 . 285367 -213 196
Avskrivning av materiella Not 7 . 1815468 -1.809 940
anldggningstillgdngar e

Summa rorelsekostnader { -6485688  -9236 300
RORELSERESULTAT = -159763 = -2958854
FINANSIELLA POSTER e

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 13019 19 922
Réantekostnader och liknande resultatposter - -1154966 = -1453533
Summa finansiella poster 1141947 = -1433611
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 301 710 - -4392465
ARETS RESULTAT 1301710 -4392465
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Balansrakning

TILLGANGAR 20161231 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ' G

Materiella anlaggningstillgangar e

Byggnader och mark Not 8 128 899 981 129702 109
Maskiner och inventarier Not 9 953982 681 951
Summa materiella anlaggningstillgangar 1:;129 853,9131 130384060
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 129; 85;3'913 130384060
OMSATTNINGSTILLGANGAR '

Kortfristiga fordringar e

Avgifts- och hyresfordringar 149630 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 = /457872 27 246
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 el 0 291932
intakter R

Summa kortfristiga fordringar ey 472 835"7 k 319 178
KASSA OCH BANK Ll

Kassa och bank 2331545 2323217
SBC klientmedel i SHB 05 4312 509
Summa kassa och bank 2331545 6 635725
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR . 9804380 6954903
SUMMA TILLGANGAR | 139658293 137338963
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Balansrakning

S

EGET KAPITAL OCH SKULDER | 2016-12:31 2015-12-31
EGET KAPITAL A :

Bundet eget kapital e
Medlemsinsatser - 99684080 95625078
Fond for yttre underhéll Not 12 280 439 579
Summa bundet eget kapital - 100406882 96 064 657
Fritt eget kapital e e

Balanserat resultat <13 339230 -8 663 542
Avrets resultat ~ -1301710 = -4392465
Summa fritt eget kapital - -14640939 -13 056 007
SUMMA EGET KAPITAL - 85 765 ,942‘ G 83 008 650
LANGFRISTIGA SKULDER G e

Skulder till kreditinstitut Not 13 . 52293080 = 52488954
Summa langfristiga skulder 52293080 . 52488954
KORTFRISTIGA SKULDER 25 wa et sy

Kortfristig del av skulder till Not 13 7195856 1 186 407
kreditinstitut A
Leverantorsskulder 189693 250 460
Skatteskulder 301678 295 540
Ovriga skulder Le 4079200 374 811
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 484124 734141
intakter : SR

Summa kortfristiga skulder ; - 1599271 1841 359
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 139658203 137338963
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féreg&ende &r.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhall limnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pé anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 1,2% 1,3%
Installationer 10% - 20% 10% -20%
Not2  NETTOOMSATINING b Aos 2015
Arsavgifter ‘4 144'{337,' ; 4037 233
Hyror bostader . 1668451 1748703
Hyresbortfall Lo 43386 -91 802
Hyror lokaler momspliktiga fEL R50Tg 20724
Hyror lokaler 63529 74 484
Hyror garage/parkering moms . 6444 10 203
Hyror garage/parkering e 73'1‘6»112'—;: < 325043
Hyror parkering = 2060 0
Bredbandsintikter i %3450 3864
Ovriga debiterade avgifter ?' 56944 69 558
Overltelse/pantsittning 34414 75 830
Intdkter féreningverksamhet 2460 0
Oresutjamning e 86
6,3_]4:534' 6 273 926
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER ‘ 20]5" 2015
Ovriga intakter i 3520
3520
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Not4  DRIFTKOSTNADER L k2006 2015
Fastighetskostnader e =
Fastighetsskotsel entreprenad 103400 e 87 346
Fastighetsskétsel bestéllining 235610 0 1671
Fastighetssk&tsel gard entreprenad pe e Rt 39 296
Sndréjning/sandning . 70883 " 137 849
Stadning entreprenad i 0)98p 108 618
Stadning enligt bestallning R A0 11512
Mattvatt/Hyrmattor S8 9630 o 0
Myndighetstillsyn 98 35 154
Bevakning E 3103 22 593
Gard L Mijodd 0
Serviceavtal 18538 0
Férbrukningsmateriel g - 6888 { 3160
Teleport/hissanldggning i 49 0
419166 447 198
Reparationer e ch
Fastighet forbattringar LT 659 867
Hyreslagenheter RO 7095 27 676
Brf Ligenheter o= 4309 - 0
Lokaler S0 2 105 846
Gemensamma utrymmen 14826 15128
Tvéttstuga e 20884 26 412
Entré/trapphus B a30g 0
Las i 38149 57 213
VS i 10658 13 311
Véarmeanlaggning/undercentral HEs e 486 4368
Ventilation S el 10 749
Elinstallationer I 4 62078 27 526
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon Ee )0 0
Bredband 2t 16:096% - 0
Hiss = 481083 24 426
Mark/gérd/utemiljo Fedo e 8909 2539
Skador/klotter/skadegérelse = e 7 136
© 257859 @ 298219
Periodiskt underhall e
Byggnad e e )] 7 629
Hyreslagenheter b ol 53014
Gemensamma utrymmen : e 185 004
WS s 920600 0
Hiss vt 16390 e 21796
Mark/gard/utemiljo s R 150 334
158460 417 777
Taxebundna kostnader B ian
El L S R9700 149 691
Vérme : 1149258 1238048
Vatten e 8708 228 785
Sophdmtning/renhalining Ciiee RRIBIR.T 66 099
Grovsopor 661690 84 557
1700341 1767 179
Ovriga driftkostnader : i =i
Forsakring 296653 77 135
Tomtrattsavgald . 544790 435 832
Kabel-TV ey 99 199 112 683
Bredband : 26859 0
Ovriga fastighetskostnader il 0 1248
967500 626 898
Fastighetsskatt/Kommunal avgift £ 452504 ° 149 174
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TOTALT DRIFTKOSTNADER 3655831 6390422
a ool
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 33416 26 043
Juridiska atgérder - 14 981 0
Inkassering avgift/hyra Gy 0
Hyresforluster 2648 | 0
Forvaltning 84867 | 165 545
Revisionsarvode extern revisor = 9b8i L 17 594
Foreningskostnader St 35688 0
Fritids- och trivselkostnader B 16806 7911
Forvaltningsarvode S 2281000 146 313
Forvaltningsarvoden Gvriga S RTI0 183 419
Administration o 20569 7972
Korttidsinventarier 8828 0
Konsultarvode 119464 43 504
Foreningsavgifter e d 042 8278
Ovriga driftskostnader 24868 216 163
729 023 822742
L e
Not 6 PERSONALKOSTNADER B 20—1?« : 2015
Anstallda och personalkostnader _ n
Féljande ersattningar har utgatt R
Styrelse och internrevisor - 216000 162 000
Kostnadsersattningar B b 005 1800
Sociala kostnader B 6/ Re7 49 396
e ossEer 213196
Not7  AVSKRIVNINGAR . 2016 2015
Byggnad 1244481 1244481
Forbattringar §i5=385996 - 525961
Inventarier 185061 39 498
1809 940

1815468
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2016-12:31

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden e e
Vid drets borjan 134976487 134976 487
Nyanskaffningar i 828 279 0
Utgaende anskaffningsvérde . 135804 766 134 976 487
Ackumulerade avskrivningar enligt plan L - S
Vid &rets bérjan i 5274378 -3 503 936
Arets avskrivningar enligt plan 855211630 407 -1770442
Utgaende avskrivning enligt plan 6904785 , -5 274 378
Planenligt restvarde vid arets slut ‘ 1'28'899 981 ,v 129 702 109
Taxeringsvarde Shaee =g
Taxeringsvérde byggnad . 68128000 65 269 000
Taxeringsvéarde mark . 47428000 40 224 000
- 115556000 105493 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader - 114000000 -~ 104 000 000
Lokaler 1556000 1493 000
115556 0000 105 493 000
Fastigheten &r upplaten med tomtratt. 7 e
Not 9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden el
Vid drets borjan . 842648 305 453
Nyanskaffningar 457042 537 195
Utrangering/férsaljning B O 0
Utgaende anskaffningsvarde - 1299690 842 648
Ackumulerade avskrivningar enligt plan B = !
Vid &rets bérjan 160697 * -121 199
Arets avskrivningar enligt plan ; -185 061 -39 498
Utrangering/forsaljning e 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan f -345 758 -160 697
Redovisat restvarde vid arets slut 3 . 953932 i 681951
Not 10  VRIGA FORDRINGAR 2016-12-31  2015-12-31
Skattekonto 24897 | 24 698
Momsavrakning 319 0
Klientmedel hos SBC 7432656 0
Fordringar e ) 2548
7 457 872 27 246
Sida 12 av 14
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER HOE e
TV/Bredband o 16 435
Forsakring : 0= 59 881
Forvaltningsarvode : O 87 836
Tomtrattsavgald : -0 108 958
Hisservice 0 16 329
Ovrigt 0 2 443
=0 291932
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL L 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 439579 441 436
Reservering enligt stadgar 701000 701 000
Reservering enligt stémmobeslut e i) 0
lanspraktagande enligt stadgar s -702 857
lansprdktagande enligt stdmmobes|ut e 0 0
Vid arets slut 439 579
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT : f
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 i 2016-12-31 { 2015-12-31 andringsdag
SBAB 0,910 % - 12832022 12 888 391 2017-09-13
SBAB 0910% = 4911869 4 935 364 2017-09-13
SBAB 2,290 % il 817217 . 12874715 2017-06-27
SBAB 0790% | 8927828 8976891 Rorlig ranta
SBAB 4,140% 13000000 13000000 2017-08-14
Summa skulder till kreditinstitut 52488936 52 675 361
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 2 7 195856 -186 407
52293080 = 52488954
Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 51 509 656 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 ~2015-12:31
Fastighetsinteckningar 65 :000,(»)7070_'——7 65 000 000
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
e Renovera en hyresrétt i 6:an som tillf6ll féreningen.
e Renovera hyresratter, reparationer, malning och tapetsering.
o Underhall av trapphus, malning och golvslipning.
e Nya portar installeras under sommaren.
e Tvéattstugan renoveras under sommaren, kommer vara stangd dryga 2 veckor.
e Ventilations underhall paborjas efter sommaren, samt OVK.
e Ny tradgdrdsfirma anlitad.
o Ny ytterbelysning kommer att installeras vid entréer.
e Ny inner- och ytterbelysning vi garagen
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Not 16  UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Férutbetalda avgifter o hyror 514110

Rantekostnader 3305

Revisionsarvode 20 000

Fjarrvarme 174 887

El 16 180

Sophdmtning 5659

734 141

Styrelsens underskrifter

SUNDSVALL den / 2017

Marko Rouvinen
Ordférande

Sekreterare Kassor
Agneta Larsson

Kassor

Min revisionsberéttelse har ldmnats den IJ /& 2017

Laila Hammare
Extern revisor

God eT act VEM 3
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KVALIFICERADE REVISORER

. 13)

Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Svavlet 4
Org.nr 769621-1445

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Svavlet 4 for rikenskapséret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2016-12-31 och av
dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r
nddvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av foreningens férméga att
fortsidtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men #r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre dn for
en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr l&mpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pé& upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar #r otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhé@mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Svavlet 4 for rakenskapsaret 2016 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

b
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller f6rlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med

lagen om ekonomiska foéreningar.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa s&dana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om férslaget dr férenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den 23 maj 2017

Laila Hanlhare
Godkind revisor
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