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ARSSTAMMA

Kallelse
Hdrmed bjuds du in till ordinarie stamma i Riksbyggen Bostadsrattsfarening,
Goteborgshus Nr 14.

Stdmman kommer att avhdllas tisdagen den 12 november 2024 kl. 18:00
i 6uldhedens Studiehem.

Du kommer fa@ ekonomisk och annan information fran det gangna
verksamhetsdret och dessutom fa mgjlighet att stdlla fragor och gora din
stdmma hord vad avser nya kandidater for kommande styrelse, inldmnade
motioner, proposition mm.

Som vanligt bjuder Féreningen pa kaffe med tilltugg.
Om det finns tid och intresse efter avslutat mate kan vi ha en fragestund av
mer allman karaktar.

Motioner anslds pd informationstavlor i trapphusen respektive ldggs ut pa
Foreningens hemsida.
Dagordning pa métet enligt Féreningens Stadgar § 59.

Om du inte sjdlv kan delta pd stdmman sd kan du lata dig representeras genom
ombud. Det kan vara ndgon i familjen eller annan medlem i foreningen. Ingen far
vara ombud for mer dn en medlem. Ombud skall visa skriftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten gdller hogst ett &r fran utfardande.

Styrelsen 2024-09-29






Dagordning vid arsstdmma

t)

Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stdammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledamoéterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen BRF

- - i Goteborgshus 14 far hdrmed uppriitta
F o rva I t n I n g S b e ratte I s e drsredovisning for rikenskapsdret

2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foéreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett [4n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ing&r avskrivningar med 1 255 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 332 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Féreningen ir frivilligt momsregistrerad for 1 186 m?, vilket motsvarar 7 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter
Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i If. Forsakringen har utokad omfattning fér bostadsréttsforeningar.

Marken innehas med tomtritt genom tomtrittsavtal med Goteborgs kommun. Nér det géller tomtrétten f6r Guldheden
40:1 och 43:1 har det gjorts en stimningsansokan och inget beslut har dnnu fattats.

Tomtrittsavtalet for Guldheden 42:1 4r omforhandlat och géller perioden 19 september 2020 t.o.m. 18 september 2030.

Arrendeavtal med Goteborgs kommun finns for fastigheterna Guldheden 754:23, 754:24, 754:27 och 754:46
(parkeringsplatser).

Féreningen har vigrat att skriva pA kommunens krav pa ny tomtgéld pé 3,4 mkr/ar under 10 ar. Just nu betalas den
gamla taxan pa 0,9 mkr/r. Tomtrittsfrigan har pagatt och paverkat oss under verksamhetsaren 20/21, 21/22, 22/23 och
23/24 och den fortsitter.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 39
2 rum och kék 145
3 rum och kok 73
4 rum och kok 24
Totalt 281
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 16
Antal garage 14
Antal p-platser 108
Total tomtarea 25 343 m?
Total bostadsarea 15 558 m?
Total lokalarea 2 167 m?
Arets taxeringsvirde 404 363 000 kr
Foregaende ars taxeringsviarde 404 363 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgdr ca 11,54 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 2 052 tkr och planerat underhall for 359 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Fasader

Taksdkerhet

Renovering platdetaljer

Utemiljo — gdngvégar

Renovering lokaler

Byte av tvittmaskin plus torkutrustning

Planerat underhall

Verksamhetsar 2024 — 2025

Byte av tvittmaskin respektive torkutrustning

Byte av 1ds / nyckelsystem. Vér nuvarande leverantor, Medeco, har lagt ner verksamheten sa vi kan varken fa nycklar
eller laskistor

Renovering 2 st tak tornhus (lacker in vatten pd vinden) — Bex 2 B och Hjort 8C

Beddmd kostnad ovanstiende poster totalt 2,7 miljoner sek.

Renlinig av horisontella stammar — detta projekt kommer att 16pa under innevarande verksamhetsér och nésta &r —
beddmd total kostnad for hela projektet &r ca 15 miljoner sek, inget avtal dr dnnu paskrivet
Bedomd kostnad under innevarande verksamhetsér ca 5 mkr

Osikerhet rader vad giller ovanstdende underhéllsaktiviteter
e Kostnad for ldssystem ér avhingigt vilken teknikniva som viljs
e  Eventuellt kommer vi att behova renovera ytterligare ett tornhus dvs totalt 3 st
e  Kostnaden for renlinig innevarande &r beror pé nér vald entreprendr kan starta med arbetet
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Verksamhetsar 2025 — 2026

Byte av tvittmaskin respektive torkutrustning

Renovering 2 st tak till tornhus
Relining av horisontella stammar

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Henrik Rydbeck Ordforande 2024
Klas Wigert Vice ordforande 2025
Monica Erneholm Lundberg Ledamot 2025 Avgatt under verksamhetsaret
Ali AL-Zargani Sekreterare 2025
Liza Sodergard Ledamot 2024
Mattias Dahl Ledamot 2024
Jenny Berg Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jakob Gronlund Suppleant 2024
Peter Waldeck Suppleant 2025
Sofie Erlandsson Suppleant 2025
Anna Meijer Suppleant 2025 Avgatt under verksamhetsaret
Joakim Fuxén Suppleant Riksbyggen 2024
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emil Persson, BoRevision Revisionsbyra Revisor 2024
Lars Magnusson Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emma Angbrant 2024
Magnus Emilsson BoRevison Revisionsbyré 2024

Valberedning

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Gunilla Limbéck Svensson
Lise-Lotte Nicander

2024
2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret 2023—-2024

Rattproblem i tva ligenheter

De tvé ldgenheterna ér nu totalt sanerade frdn golv till tak med nya stammar av rostfritt stal. De ar 6verldimnade till
respektive medlemmar. Dessutom 4r det nya stammar pé utsidan som mynnar i en ny nedstigningsbrunn som har
forsetts med ett vertikalt rattstopp. Totala kostnaden blev ungefér 3,5 miljoner sek

Tomtrittsfragan
Vi vintar pé att vér process tillsammans med ett stort antal andra BRF processer skall komma upp for dom i HD.
Forvéntas ske under hosten 2024

Underhallsarbete / renovering
Tva av vara “tornhus  har lickor i taket. Vi beslutade i april att dessa problem méste dtgérdas. Kostnad ca 1 miljoner
sek per tornhus.

Affirshuset
Vid 5-&rsbesikningen efter renoveringen framkom brister som atgérdats. Taket har malats om, skador pa fonster och
fasad har &tgirdats. Takavvattning och fasadskador pé baksidan kommer atgérdas separat in ett senare skede.

Renovering av foreningslokalen
Under véren uppticktes att det hade blivet fuktskador i Foreningslokalen. Dessa atgardades, nya stammar lades ner och
del av parketten fick bytas.

Renlinig av horisontella stammar

Under véren tog vi beslutet att relina vara horisontella stammar (de som ligger under kéllargolven) Vi har skjutit pa
detta beslut under ett antal 4 men var beddmning &r nu att dessa méste atgéardas. Offertunderlag har tagits fram med
hjdlp av en projektledare. Vi har forhoppning om att arbetet kan komma i géng i borjan pé 2025.

Nedtagning av triad
Ett par doda och ritskadade trdd har tagits ner under aret.

Bredband

Under 4ret sa forhandlade vi fram ett nytt avtal med vér bredbandsleverantor som skall sdkerstilla att vi far den
kapacitet som tidigare varit utlovad. Man har okat kapaciteten in till GbgHus 14.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 442 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgr till 35 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 38 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 439 personer.
Foreningens arsavgift dndrades senast 2023-07-01 dé& den hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att sdnka &rsavgiften med 4%
frdn och med 2024-07-01, samt hoja hyran for garage och p-platser med 4%. Virmeavgifterna hjdes med 43%.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 645 kr/m*/r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 22 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende &r 34).
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning* 14 265 13 643 13339 13292 11926
Resultat efter finansiella poster*® 1077 =720 3013 3 688 1786
Resultat exkl avskrivningar 2332 1 049 4798 5687 3584
Resultat‘eku. avskrlvnlngar men inkl 1168 9136 1734 3 485 1 433
reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 60 522 59 943 65 608 62 124 68 459
Soliditet %* 54 54 50 48 38
Likviditet 360 289 395 266 456
Arsavgift andel i % av totala

1'6relsegintéikter* ’ 83 B 85 85 A
bA;:fa‘:ig;gtlt‘:/ kvt dpplaten med 803 771 753 754 673
Driftkostnader kr/kvm 563 592 484 413 404
Energikostnad kr/kvm* 194 177 171 148 137
Underhallsfond kr/kvm 934 757 734 638 570
Elils(fzjgermg till underhéallsfond 197 180 173 123 123
Sparande kr/kvm* 152 215 363 377 269
Skuldséttning kr/kvm* 1 407 1409 1693 1 696 2 264
Sg;f;;g‘;t‘fg e GpEIiten med 1 603 1 605 1929 1932 2579
Réntekénslighet %* 2,0 2,1 2,6 2,6 3,8

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiéttning:
Intiikter frdn drsavgifter;, hyresintékter m.m som ingar i foreningens novmala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som dterstar efter att man har dragit bort alla kostnader; exkl eventuella skatter. Se resultatréikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett mdtt pa foreningens betalningsformadga pa ldang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifier som normalt ingdr i drsavgiften) for bostider delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frdn drsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Berdknas pa totala intéikter frdan drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa
totalytan som dr uppldten med bostadsrtt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas darsavgifter (inklusive évriga avgifter
som normalt ingdr i drsavgifien) per kvm for yta uppldten med bostadsritt.

1 begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter:

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intdkisytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och
el

Sparande:

Berdknas pa drets resultat med daterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan.
Nyckeltalet visar pad foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Berdknas pa totala rintebdirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdiktsytan. Mdttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvin upplaten med bostadsritt:
Berdknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réintekostnader) per kvadratmeter
Jor ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Berdiknas pa totala rintebdrande skulder (bankldan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive o6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgifien) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka drsavgifter; om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelseavgifter

Underhéllsfond

Balanserat resultat

Avrets resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspréktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

4791767

1943 648

13419 143

0

3500 000

—358 982

16 720 548

0

=719 956

—3 500 000

358 982

—719 956

719 956

1076 755

Vid arets slut

479 767

1943 648

16 560 161

12 859 574

1076 755

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

16 000 592
1076 755
—3 500 000
358 982

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hidnvisas till efterfljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 14265074 13 643 135
Ovriga rorelseintikter Not 3 734 866 578 338
Summa rérelseintiikter 14 999 940 14 221 473
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -9 969 401 —10783 771
Ovriga externa kostnader Not 5 —1244 293 —1376 922
Personalkostnader Not 6 —695 986 —479 860
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —1 255300 —1769 430
Summa rorelsekostnader —13 164 980 —14 409 983
Rorelseresultat 1834 960 —188 511
Finansiella poster
Resultat frdn 6vriga finansiella
anldggningstillgédngar Not 8 0 165 690
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 341 864 65 563
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1100 068 —762 698
Summa finansiella poster —758 205 —531 445
Resultat efter finansiella poster 1076 755 =719 956
Arets resultat 1076 755 —719 956
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR
Anlaggningstillgngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 42 301 349 43 534761
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 195 571 63215
Summa materiella anlaggningstillgangar 42 496 920 43 597 975

Finansiella anldggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 8 284 500 8284 500
Summa finansiella anldggningstillgngar 8284 500 8284 500
Summa anliggningstillgdngar 50 781 420 51 882 475

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 353 —5503
Ovriga fordringar Not 14 55 567 53 826
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 731 348 519 237
Summa kortfristiga fordringar 787 268 567 560
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 0 6 000 000
Summa kortfristiga placeringar 0 6000 000
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 8952 872 1492 528
Summa kassa och bank 8 952 872 1492 528
Summa omsittningstillgdngar 9740 140 8 060 089
Summa tillgdngar 60 521 560 59 942 564
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2423 415 2423415

Fond for yttre underhall 16 560 160 13419 143

Summa bundet eget kapital 18 983 575 15 842 558

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 859 575 16 720 548

Arets resultat 1076 755 —719 956

Summa fritt eget kapital 13 936 330 16 000 592

Summa eget kapital 32919 905 31 843 150
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 24932 000 24 974 000

Leverantorsskulder 620 151 614953

Skatteskulder 37412 25 891

Ovriga skulder Not 19 91 732 68 380

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 1920 359 2416 190

Summa kortfristiga skulder 27 601 655 28 099 414

Summa eget kapital och skulder 60 521 560 59 942 564
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 1 834 960 —188 511

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1255300 1769 430

3090260 1580919

Erhallen rdnta 232614 242 045

Erlagd rénta —1 099 187 —666 490

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —110 458 31835

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —456 640 1 600

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 656 588 1189909
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i inventarier —154 245 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten —154 245 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Fordndring av skuld -42 000 =5 042 000

Placering fastréntekonto 6 000 000 -6 000 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5958 000 —11 042 000
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 7 460 344 -9 852 091

Likvida medel vid arets borjan 1 492 528 11344 619

Likvida medel vid arets slut 8952 872 1492 528
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som #r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 110
Standardforbattringar Linjér 10-70
Markanldggningar Linjér 10-70
Inventarier Linjar 5-15

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30

Arsavgifter, bostider 10 030 584 9552360
Hyror, bostdder 0 438
Hyror, lokaler 1 645751 1 505 294
Hyror, garage 127 320 121 440
Hyror, p-platser 381 226 365 286
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —67 405 —50 720
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —568 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —7897 —7933
Rabatter -9990 0
Brénsleavgifter, bostdder 2143 073 2131090
Vattenavgifter 6924 6924
Elavgifter 8760 9240
Debiterad fastighetsskatt 7296 9716
Summa nettoomsattning 14 265 074 13 643 135
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Not 3 Ovriga rérelseintdkter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Kabel-tv-avgifter 297 684 299 783
Ovriga lokalintékter 3750 15 050
Pant och Gverlatelseavgifter 53394 80 660
Avgift andrahandsuthyrning 57 459 40 134
Overnattningslidgenhet och foreningslokal 71 500 108 000
Fakturerade kostnader 5370 1590
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar —24 —34
Erhéllna statliga bidrag 93 696 0
Ovriga rérelseintikter 27035 33 155
Forsakringsersattningar 125 003 0
Summa 6vriga rorelseintédkter 734 866 578 338

Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall —358 982 -2 768 286
Reparationer —2 052 000 —885 807
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =571 660 =560 139
Tomtréittsavgild —865 992 —865 992
Arrendeavgifter —162 885 —150 527
Forsakringspremier —168 872 —164 660
Kabel- och digital-TV =377 922 —354 675
Aterbéring frin Riksbyggen 600 5100
Systematiskt brandskyddsarbete —24 158 -3 660
Serviceavtal —179 510 —125767
Sotning —11 371 —2573
Obligatoriska besiktningar —20 082 —8 351
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 —100 507
Sné- och halkbekdmpning —261 979 —137 611
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 —469
Forbrukningsinventarier —11 521 =50 387
Fordons- och maskinkostnader 0 —1030
Vatten =566 521 —550 871
Fastighetsel =439 790 —626 404
Uppvérmning —2 436 040 —1959 818
Sophantering och dtervinning —403 285 —410 502
Forvaltningsarvode drift —1 057431 —1 060 835
Summa driftskostnader -9 969 401 -10 783 771
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Fritidsmedel —14 794 —12 641
Forvaltningsarvode administration —457 002 —671 600
Lokalkostnader 0 —7 893
IT-kostnader —2 648 -1 656
Lamnade skadestand —117 945 0
Arvode, yrkesrevisorer =59 780 —28 348
Ovriga férvaltningskostnader —263 016 -3 320
Kreditupplysningar -1 191 =717
Pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter =52 721 =71 579
Kontorsmateriel —1 486 —7243
Konstaterade forluster hyror/avgifter —28 427 0
Tidskrifter och facklitteratur 0 —689
Medlems- och foreningsavgifter —11 240 0
Konsultarvoden =76 379 —213 075
Bankkostnader -8 616 =7617
Advokat och rittegangskostnader —149 047 —350 545
Summa ovriga externa kostnader -1 244 293 -1 376 922
Not 6 Personalkostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden —245 000 —202 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —326 560 —198 884
Ovriga kostnadsersittningar —126 —168
Pensionskostnader -2 677 0
Ovriga personalkostnader 0 -3 462
Sociala kostnader —121 622 =74 747
Summa personalkostnader -695 986 -479 860
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader —=53913 —53913
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 179 499 —1707 517
Avskrivning inventarier -3 674 0
Avskrivning Installationer —18 215 -8 000
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar -1 255 300 -1769 430
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Andelsutdelning frén Garantikapitalbevis 0 165 690
Summa resultat fran évriga finansiella anldaggningstillgangar 0 165 690
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Riénteintikter fran bankkonton 339 484 64 174
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 639 505
Ovriga rinteintikter 1741 883
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 341 864 65 563
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rintekostnader for fastighetslén —1 100 066 =762 698
Ovriga rintekostnader =) 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 100 068 -762 698
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 10 715 158 10 715 158
Standardforbéattringar 86 693 723 86 693 723
97 408 881 97 408 881
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 97 408 881 97 408 881
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —8 570 391 -8 516479
Standardforbittringar —45 303 729 —43 596 211
-53 874 120 -52 112 690
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —53913 -53913
Arets avskrivning standardforbittringar —1179 499 —1707 518
-1 233 412 -1761 431
Summa ackumulerade avskrivningar vid érets slut =55 107 532 -53 874 120
Restviarde enligt plan vid arets slut 42 301 349 43 534 761
Varav
Byggnader 2 090 854 2 144767
Standardforbattringar 40 210 495 41 389 994
Taxeringsvarden
Bostider 393 000 000 393 000 000
Lokaler 11 363 000 11 363 000
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Totalt taxeringsvarde 404 363 000 404 363 000
varav byggnader 174 800 000 174 800 000
varav mark 229 563 000 229 563 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Installationer 300 764 300 764
300 764 300 764
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 31488 0
Installationer 122 757 0
154 245 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 455 009 300 764
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer —237 549 —229 549
-237 549 —-229 549
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -3 674 0
Installationer —-18 215 —8 000
—-21 888 -8 000
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -3 674 0
Installationer —255 764 —237 549
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —259 438 —237 549
Restvirde enligt plan vid arets slut 195 571 63 215
Varav
Inventarier och verktyg 27 814 0
Installationer 167 757 63215
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag
2024-06-30 2023-06-30
16 569 andelar & 500 kr i Riksbyggen intressefoérening Goteborg 8284 500 8284 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag 8284 500 8 284 500
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Not 14 Ovriga fordringar

2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 55567 53 826
Summa o6vriga fordringar 55 567 53 826
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rénteintikter 109 250 0
Forutbetalda forsdkringspremier 110 832 88 666
Forutbetalt forvaltningsarvode 122 770 96 135
Forutbetald kabel-tv-avgift 40 484 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 131 514 117 938
Forutbetald tomtrittsavgild 216 498 216 498
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 731 348 519 237
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar
2024-06-30 2023-06-30
Fastrantekonto, SBAB 0 6 000 000
Summa o6vriga kortfristiga placeringar 0 6 000 000
Not 17 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Handkassa 3108 4 425
Bankkonto, Nordea 6102 5853
Sparkonto, SBAB 7326110 100 002
Transaktionskonto 1617551 1382248
Summa kassa och bank 8 952 872 1492 528
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-06-30 2023-06-30
Nésta drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 24 932 000 24 974 000
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 24 932 000 24 974 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 4,122% 2025-05-19 24 974 000 0,00 42 000 24 932 000

Summa 24 974 000 0,00 42 000 24 932 000

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Déirfor
redovisar vi Nordeas lin om 24 932 000 kr som korifiistig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla
eller forlinga ldnen under kommande dr:
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Not 19 Ovriga skulder

2024-06-30 2023-06-30
Mottagna depositioner 26232 26 232
Skuld fér moms 40275 34114
Skuld sociala avgifter och skatter 25225 0
Clearing 0 8034
Summa 6vriga skulder 91732 68 380

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna sociala avgifter 56222 31007
Upplupna rintekostnader 128 462 127 581
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 649 980
Upplupna elkostnader 27 942 17 029
Upplupna vattenavgifter 50 451 43182
Upplupna virmekostnader 94 891 68 057
Upplupna kostnader for renhéllning 30 496 47738
Upplupna revisionsarvoden 38 200 0
Upplupna styrelsearvoden 170 935 98 908
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 183 942 181 358
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 1138819 1151350
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1920 359 2416 190
Not 21 Stéllda sékerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 56 300 550 56 300 550

Not 22 Vasentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort, datum enligt digital signering

Henrik Rydbeck Ali AL-Zargani

Klas Wigert Mattias Dahl

Liza S6dergard Monica Erneholm Lundberg
Jenny Berg

Vir revisionsberittelse har 1dmnats — datum enligt digital signering

Emil Persson Lars Magnusson
Extern revisor Fortroendevald revisor

BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Goteborgshus nr 14, org.nr. 757201-7254

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Géteborgshus nr 14 for rakenskapsaret
2023-07-01 - 2024-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s 4r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar ach utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hgre an fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening
Goteborgshus nr 14 for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdémman disponerar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av
foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Emil Persson Lars Magnusson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor

Transaction 09222115557529066711

Signed LM, EP




Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

Riksbyggen BRF  ihansirioieic
Goteborgshus 14

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frin bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 R Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumfor hela Livet

| ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Gﬁlehor%shus 14 Org.nr: 757201-72

54
ransaction 09222115557529063554 Signed AA, EP, HR, KW, LM, LS, MD, ML, JB
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