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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Stenhuggaren nr 11 far hirmed avge arsredovisning for
riakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningens har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
at sina medlemmar upplata bostadsldgenheter och lokalldgenheter for obegrinsad tid.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1985-08-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1985-08-28 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-27. Féreningen é&r ett privatbostadsforetag
enligt Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastighet

Bostadsrittsforeningen forvarvade 1985 tomtrétten till fastigheten Stenhuggaren 11 med adress
Kyrkogardsviagen 115-117 i ENSKEDEDALEN {6r 728 664 kronor. Byggnaden, ett flerbostadshus i tva
véaningar med kéllare, uppfordes 1936. Taxeringsvérdet dr 4 635 000 kronor, varav byggnadsvérdet ar 2
600 000 kronor. Fastigheten dr upplaten med tomtratt. Avtalet for tomtrétt ska omférhandlas per
2026-01-01.

Léagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 4 ldgenheter samt 2 lokaler med bostadsritt. Bostadsytan uppgér enligt ekonomisk
plan till 220 kvm och lokalyta till 42 kvm. I byggnaden finns dven kéllarforrad, tvittstuga och elcentral.

Forsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad via Trygg Hansa.

Forvaltning

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Den ekonomiska forvaltningen skots av Ekonomisk Forvaltning I
Nykvarn AB.

Foreningen har for narvarande ingen aktuell underhéllsplan.

Styrelse och sammantridden
Styrelsens sammanséttning har varit enligt f6ljande:

Carl Tersman Toll Ordf6rande
Anders Nilsson Ledamot
Fredrik Goffthé Ledamot
Gabriella Tornstrom Ledamot
Revisor:

Ann-Marlene Jonsson

Styrelsen har under aret haft ett protokollfort mdte och ordinarie stimma har genomforts.
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Foreningen har sitt site 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Arsavgifterna hdjdes per 2023-09-01 med 25 %.
Nytt expansionskarl installerades.

Foreningen ansokte om, och erholl, statligt elstdd om 11 595 kronor for perioden
2021-10-01 - 2022-09-30. Beloppet redovisas i resultatrikningen under Ovriga rorelseintikter.

Medlemsinformation

Ingen overlételse har skett. Ingen medlem har l&dmnat féreningen och ingen medlem har tillkommit.

Foreningen hade vid arets borjan 5 medlemmar och vid érets slut 5 medlemmar.

Flerarsoversikt 2023
Nettoomséttning (tkr) 179
Resultat efter finansiella poster (tkr) -45
Soliditet (%) -384,7
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm) 685
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 6 709
Skuldséttning per kvm uppléaten med bostadsrétt (kr/kvm) 6 709
Sparande per kvm (kr/kvm) -171
Réntekénslighet (%) 9,8
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 207
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter 93,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2022
166

-321,8
633
6758
6758
-115
10,7
226
99,9

2021
167
10
-288,6
633
6773
6773
&3
10,7
177
99,2
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2020
168

-297,3
633

6 788
6 788
73
10,7
157
100,0

Foreningen hojde arsavgifterna i september 2023 med 25 % for att klara sina ataganden pa sévél kort som
lang sikt. Arsavgifter tas inte ut for att fullt ut ticka de avskrivningar som gors varfor ett minusresultat 4r

att vinta dven 1 fortsattningen. Kassaflodet kommer dock att vara positivt tack vare de atgirder som

genomforts. Dédrmed rdknar foreningen med att kunna avsétta medel for kommande underhall,
reparationer och ataganden. Styrelsen fortsitter folja kostnadsutvecklingen och laget pé rantemarknaden

for att i tid kunna avgora om fler avgiftshdjningar dr nddvandiga.
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Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 590 103
Reservering Fond for yttre
underhall
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 590 103

Fond for yttre

underhall

59 317

13 905

73 222

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust
Totalt

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
i ny rakning Sverfores

Totalt

Balanserat

resultat

-1 995 092

-13 905

-41 791

-2 050 788

2050 788
44754
-2 095 542

13 905
-2 109 447
-2 095 542

Arets

resultat

-41 791

41 791
44 754
-44 754
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Totalt

-1 387 463
0

0

-44 754
-1432 217

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatriikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintikter

Nettoomséttning 2 179 394 165910

Ovriga rorelseintiikter 11714 120

Summa rorelseintikter 191 108 166 030

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -168 388 -166 642

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar -11 611 -11 611

Summa rorelsekostnader -179 999 -178 253

Rorelseresultat 11 109 -12 223

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 129 8
Réntekostnader och liknande resultatposter -55992 -29 576
Summa finansiella poster -55 863 -29 568
Resultat efter finansiella poster -44 754 -41 791

Arets resultat -44 754 -41 791
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Balansriakning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

4,7 269 195
269 195

269 195

4015
6 655
19 327
29 997

73 096
73 096
103 093

372 288
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2022-12-31

280 806
280 806

280 806

6 400
6 806
15508
28714

121 662
121 662
150 376

431 182
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6

2023-12-31

590 103
73222
663 325

-2 050 788
44754
-2 095 542

-1432 217

1264 621
1264 621

493 052
9127
37705
539 884

372 288
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2022-12-31

590 103
59 317
649 420

-1 995 092
-41 791
-2 036 883

-1 387 463

1720973
1720973

49 752

4 037
43 883
97 672

431 182
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid é&rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

44754
11610
151

-32993

2 385
-3 819
5090
-6 178
-35 515

-13 051
-13 051
-48 566

121 662
73 096
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2022-01-01
-2022-12-31

-41 791
11611
232

-29 948

-2 131
-1 149
11730
-21 498

-3900
-3900
-25398

147 060
121 662
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsndmndens allmédnna rad
om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisning (BFNAR 2023:1).

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér slutférfallodagen har passerat
och fortsatt beldning har bekriftats hos bank.

Lan som loper med 3-manaders rinta redovisas som langfristiga om inte foreningen har for avsikt att
slutbetala lanet under aret.

Avsittning till Fond for yttre underhéll gors enligt stadgarna med minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvérde (tidigare 0,3 % av fastighetens anskaftningskostnad).

Anléiggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 &r

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid &n tre manader fran anskaftningstidpunkten. Fordndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.
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Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

2023 2022
Ménadsavgifter 179 394 165910
Summa nettoomsittning 179 394 165910

I féreningens arsavgifter ingér uppvarmning, vatten & avlopp samt sophdmtning.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2023 2022
El -36 420 -39 394
Vatten & avlopp -17 796 -19 918
Sophdmtning -7 311 -6 845
Reparation & underhill lokaler -7792 -16 903
Tradgard 0 -1 093
Ovriga lokalkostnader -6 666 -4 688
Tomtréttsavgald -11 300 -11 300
Ovr forbrukningsinventarier -458 -17 930
Reparation och underhall bostidder -28 586 0
Postbefordran 0 -313
Fastighetsforsikring -14 587 -13 945
Revisionsarvoden -5 500 -5 500
Ovriga forvaltningskostnader -920 -120
Redovisningstjénster -21 134 -19 066
Bankkostnader -1 652 -1 651
Fastighetsavgift -6 356 -6 076
Fastighetsskatt -1910 -1 900

Summa o6vriga externa kostnader -168 388 -166 642



Bostadsrittsforeningen Stenhuggaren nr 11
Org.nr 716419-4180

Not 4 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark
Summa taxeringsvirden

Bokfort viarde byggnader
Summa byggnader

Not 5 Langfristiga skulder

Lan 220106 Stadshypotek, 1,39% 2024-10-30
Léan 503985 Stadshypotek 3,69 % 2025-07-30
Léan 541137 Stadshypotek 3,93 % 2026-12-01
Lan 606413 Stadshypotek 5,084 %, 2025-06-30
Summa langfristiga skulder

Not 6 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

580 542
580 542

-299 736
-11 611
-311 347

269 195

2 600 000
2 035000
4 635 000

269 195
269 195

2023-12-31

0
331625
896 696

36 300
1264 621
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2022-12-31

580 542
580 542

-288 125
-11 611
-299 736

280 806

2 600 000
2035000
4 635 000

280 806
280 806

2022-12-31

480 000
335125
905 848
0

1720 973

Foretagets banklan om 1 757 673 kronor (1 770 725 kronor) redovisas under féljande poster i

balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa Kkortfristiga skulder

Not 7 Stillda siakerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckning

Summa stillda sédkerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31
1264 621
1264 621

493 052
493 052

2023-12-31

1784 700
1784 700

2022-12-31
1720973
1720973

49 752
49 752

2022-12-31

1784 700
1784 700



Bostadsrittsforeningen Stenhuggaren nr 11 12 (12)
Org.nr 716419-4180

Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser har intréffat efter bokslutsdagen.

Undertecknade forsékrar hirmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhéllanden.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Carl Tersman Toll Fredrik Gofthé
Ordforande
Gabriella Tornstrom Anders Nilsson

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ann-Marlene Jonsson
Revisor



Revisionsberittelse
Till stimman i Bostadsrattsforeningen Stenhuggaren 11

Organisationsnummer 716419-4180

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Stenhuggaren 11.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller véisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r relevanta for hur
foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som ar &ndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvéirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker
att arsmotet faststiller resultat- och balansridkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andraférfattningar samt stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Stenhuggaren 11 for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar dr att med rimlig sédkerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.



Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, tgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mitt
uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag tillstyrker
att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ann-Marlene Jonsson



