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Arsredovisning — s& tolkar du den

Bostadsrattsforeningen ska varje ar uppratta en

arsredovisning, bestdende av forvaltningsberattelse,

resultatrakning, balansrakning och noter.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
handelser som har varit av betydelse under det
gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
fastigheten, utférda och planerade underhalls-
arbeten, medlems-férandringar etc. Styrelsen
ldmnar aven forslag till resultatdisposition, dvs.
hur érets vinst eller forlust ska hanteras.

Resultatrakningen

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetséaret. Om intékterna
har varit stdrre an kostnaderna, uppstar ett
Overskott och omvént ett underskott.

* Intadkterna bestar av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

* Kostnaderna i en bostadsréttsférening bestar
till storsta delen av underhall, reparationer
och driftskostnader som t.ex. el, vatten och
fastighetsskotsel.

¢ Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskningar pé t.ex. féreningens
byggnad och inventarier. Avskrivningar goérs
for att fordela kostnader pa flera ar.

* Ranteintakter och rantekostnader visar
arets intakter pa likvida medel och kostnader
for foreningens 1dn. Under Noter anges aven
bindningstider och rantesatser.

Balansrakningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen. Har kan &ven utlasas

hur féreningen har finansierat sina tillgangar,
genom uppléning - skulder - eller med eget kapital.

» Tillgangarna delas upp i anléggnings - och
omséttningstillgdngar.

Anldggningstillgangar ar avsedda for langvarigt
bruk. Den enskilt storsta tillgadngen ar foreningens
fastighet. Det bokférda véardet ar anskaffnings-
kostnaden, inte marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar ar alla tillgdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
géngar och upplupna intékter, dvs. intékter
som hor till rakenskapsaret men som inte
har betalats per bokslutsdagen.

e [Egetkapital férdelas i bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital &r de insatser och
upplatelseavgifter som har inbetalats samt
fastighetens underhélisfond.

Avsdttningar innebér en reservering av medel for
framtida underhall av fastigheten. Avsattningar
styrs av foéreningens stadgar och stammobeslut.

Fritt eget kapital utgors av féreningens
balanserade resultat, dvs. tidigare ars vinster.

e Skulder delas upp i l&ng- och kortfristiga skulder.

Léngfristiga skulder &r 1an med |6ptider som
Overstiger ett &r, exempelvis foreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder méaste betalas inom ett ar.
Det géller exempelvis upplupna kostnader, dvs.
kostnader som hor till rékenskapsaret men som
annu inte har fakturerats eller betalats.

Noter - tilliggsupplysningar

Noterna ar till for att férklara och utveckla posterna
i resultat- och balansrakningen och dérmed ge en
battre bild av féreningens ekonomiska stélining.

Nyckeltal gér det mojligt att folja och analysera
féreningens utveckling dver tid. Sedvanliga nyckeltal
ar t.ex. nettoomsattning, resultat efter finansiella
poster och soliditet.

*  Nettoomsdttning visar féreningens huvudsakliga
verksamhetsintakter.

*  Resultat efter finansiella poster visar resultatet
efter ranteintakter och -kostnader.

*  Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgdngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med I&n.

Panter och ansvarsférbindelser
e Stéllda panter avser de pantbrev som har lamnats
som sakerhet for foreningens lan. | takt med
att 1dn amorteras kan pantbrev aterlamnas
eller nybeldnas.

* Ansvarsférbindelser kan t.ex. vara borgens-
férbindelser som féreningen atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.
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Kallelse till foreningsstamma
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Dagordning
1. Oppnande
Val av staimmoordférande
Godkannande av dagordning
Anmalan av stammoordférandes val av protokollférare
Val av tva (2) justerare tillika rostraknare
Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
Faststallande av rostlangd
Foredragning av styrelsens arsredovisning
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Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
. Beslut om resultatdisposition
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Val av revisor samt eventuell revisorssuppleant
. Val av valberedning
Val av arbetsgrupper
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Information om tomtrattsavgaldens 6kning under kommande tioarsperiod
. Avslutande
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Efter stamman bjuds deltagarna pa lattare fortaring i husets foajé
Valkomna!

Stockholm den 21 maj 2025

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Gnejsen
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Styrelsen for Brf Gnejsen (716405-7361) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-
01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-07-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1994-05-16 och nuvarande stadgar registrerades 2024-04-10. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Gnejsen 4 i Stockholms kommun, med adresserna Kristinehovsgatan 5 A-B.
Gnejsen 4 byggdes ar 1941.

Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet loper tills 2025-12-31.
Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig till 2064-01-01.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal ~ Bendmning Total yta (kvm)
69 Lagenheter, bostadsratt 2785

4 Lokaler, hyresratt 98

6 Antal p-platser

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2024-05-22. Pa stamman deltog 17 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Gunilla Thunberg Ordforande
Erik Filip Tysk Kassor
Marius Christiansson Ledamot
Bengt Jansson Wastborn Ledamot
Karl-Ake Sjoberg Ledamot
Abhinav Singh Suppleant
Sara Sundin Suppleant

Vanja Landin Suppleant
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av styrelsen, Firman tecknas av tva i forening av ledaméoterna
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Mats Lehtipalo, Adeco Revisorer KB.

Valberedningen har utgjorts av Louise Waerner (smk) och Agneta Dahlén.
Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgard
2024

Avfallshanteringen uppgraderad efter myndighetskrav.
Sopnedkast /-karuseller avskaffade. Sortering av
matavfall inford

2024 Forbattrat skydd mot snoras monterat langs hela
fastighetens tak

2023 Nytt aggregat for avgasning samt backventil installerade
i varmesystemet

2022 Bada mobiltelefonmasterna pa taket, Telia resp
Net4Mobility, uppgraderades till 5G-natet

2022 Installation av ny bredare gangramp pa husets framsida

2021 Avtal med ny leverantor av bredband, Stockholms

Stadsnat AB. Samtliga hushall anslutna, kostnaden ingar i
lgh-avgiften

2021 Nytillverkad ekport monterad pa fastighetens framsida

2020 Spolning av samtliga avloppsstammar, samt filmning av
utvalt antal stammar

2019 Renovering balkonger/fasad. Rivning och nygjutning av
samtliga balkonger, skador pa murfogar atgardade

2018 Nya ventiler monterade pa centrala varmeledningar

2017 Renovering av ventilation. Byte av franluftsdon i samtliga
lgh och lokaler

2015 Total renovering av tvattstuga. Kakling av golv och
vaggar, ny maskinpark, utokad kapacitet for tvatt och
torkning

2013 Installation av ny fjarrvarmecentral

2012 Nydragning av tappvatten. Nya stammar och ledningar
till lgh och lokaler installerade

2012 Nya ventilationsflaktar installerade pa fastighetens tak.
Samtliga ventilationskanaler rensade och kontrollerade

2009 Nytt yttertak lagt pa fastigheten

2008 Samtliga avloppsstammar i badrum renoverade genom
relining

2006 Samtliga avloppsstammar i kok renoverade genom
relining

2006 Fastighetens bada hissar totalrenoverade
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Storre framtida planerade underhall

Ar Mtgrd
2025 Byte till nytt passersystem
Arsavgifter

Arsavgifterna kommer att héjas med 6% fran och med den 1 juli 2025.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 92 st. Under aret har 4 tillkommit samt 6 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 90 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

AP (e everantOr s
Ekonomisk forvaltmng - Fastiéhéf;ég;rné ServrceStock:oilmT\;

Driftoptimering, besiktning UC  Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Avfallshanteringen uppgraderad efter myndighetskrav. Sopnedkast /-karuseller avskaffade. Sortering av
matavfall inford.
Forbattrat skydd mot snéras monterat langs hela fastighetens tak

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har beslut tagits om hojning av arsavgifterna, dessa kommer att hdjas med
6% per den 1 juli 2025.
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Ekonomi
Flerdrsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 2781 2 695 2522 2 544
Resultat efter fin. poster (tkr) -253 5 158 152
Soliditet (%) 62 64 57 56
Arsavgifter kr/kvm 850 816
Skuldsattning kr/kvm totalyta 2 095 2 105
Skuldsattning kr/kvm brf yta 2155 2177
Rantekanslighet % 3 3
Energikostnad kr/kvm 344 275
Sparande per kvm 65 151
Arsavgifternas andel i % 85 84

av totala rorelseintakter

Foérdndringar i eget kapital
Upp- Fond for

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 105000 17103304 1061196 -6 424 833 5 425 11 850 092
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall 378 000 -378 000
Balanseras i ny
rakning 5 425 -5 425
Arets resultat -252 867 -252 866
Belopp vid
arets utgang 105000 17 103 304 1439 196 -6 797 408 -252 867 11 597 226

[ ] | $1CCTWoGIx-HJlykVZifex
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -6 797 408
Arets resultat -252 866
Totalt -7 050 274
Avsattning till yttre fond 380 000
Uttag ur yttre fond -97 934
Balanseras i ny rakning -7 332 340
Summa -7 050 274

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansriakningar med noter.

[ @ [ S1CC7WoGIx-HJkaVZifex_]
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2781 283 2 694 848
Ovriga rorelseintakter - 15 665
Summa rorelseintakter 2 781 283 2710513
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 190 133 -1 912 009
Ovriga externa kostnader 4 -47 525 -63 565
Personalkostnader och arvoden 5 -115 895 -116 258
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -428 652 -428 652
Summa rorelsekostnader -2782 205 -2 520 484
Rorelseresultat -922 190 029
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 7 583 19 664
Rantekostnader och liknande resultatposter -259 528 -204 268
Summa finansiella poster -251 945 -184 604
Resultat efter finansiella poster -252 867 5 425
Resultat fore skatt -252 867 5 425
Arets resultat -252 867 5425

{ ] | S1CCTWoGlx-HJlykVZifex ]
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 16 747 043 17 175 695
Inventarier, maskiner och installationer 7 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 747 043 17 175 695
Finansiella anldggningstillgdngar

Fordringar finansiella anlagningstillgangar 3500 3 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 500 3 500
Summa anlaggningstillgangar 16 750 543 17 179 195

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -2 164 -4 222
Ovriga fordringar 138 153 131 634
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 168 649 -
Summa kortfristiga fordringar 304 638 127 412
Kassa och bank

Kassa och bank 1527 500 1315 432
Summa kassa och bank 1 527 500 1315432
Summa omsattningstillgangar 1832 138 1 442 844
SUMMA TILLGANGAR 18 582 681 18 622 039

[ Q/I S1CCTWoGIx-HJlykVZifex }
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 208 304 17 208 304
Fond for yttre underhall 1439 196 1061 196
Summa bundet eget kapital 18 647 500 18 269 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 797 408 -6 424 833
Arets resultat -252 867 5 425
Summa fritt eget kapital ' -7 050 275 -6 419 408
Summa eget kapital 11 597 225 11 850 092
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 8 6 001 199 6 064 071
Leverantorsskulder 192 427 129 327
Skatteskulder 261 651 265 361
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 530 179 313 188
Summa kortfristiga skulder 6 985 456 6 771 947
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 582 681 18 622 039

[ v l $1CCTWoGIx-HJlykVZifex ]
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -922 190 029
Avskrivningar 428 652 428 652
Erlagd ranta och ranteintakter -251 945 -184 604

175 785 434 077

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 175 785 434 077
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -2 058 -35 384
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -175 169 -60 331
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 63 100 43 469
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 213 281 20 590
Kassaflode fran den lopande verksamheten 274 939 402 421
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -62 872 -2 352 679
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -62 872 -2 352 679
Arets kassaflode 212 067 -1 950 258
Likvida medel vid arets borjan 1315 433 3 265 691
Likvida medel vid arets slut 1527 500 1315433

I likvida medel ingar transaktionskonto hos forvaltare

L(_?/ | $1CCTWoGIx-HlykVZifex
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsprincipen gallande periodiseringar har detta ar forandrats da forenklingsregeln inte
langre tillampas. Detta gor att det ar svarigheter att jamfora kostnaderna mellan aren. Detta
kommer att rattas till, till nasta ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter 15-120 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier 5 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

[ v | $1CCTWoGIx-HJlykVZifex
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 2 366 064 2 272 092
Hyror 360 685 343 921
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 4704 14 126
Ovriga intakter 49 830 64 709
Summa 2781 283 2 694 848
| féreningens arsavgift ingar varme och vatten.
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel - 28 329
Stadning 75 804 69 341
Tillsyn, besiktning, kontroller 160 174 3413
Sotning - 29 413
Reparationer 229 093 167 935
Underhall 97 934 5194
El 87 337 80 878
Uppvarmning 756 654 603 424
Vatten 140 804 107 491
Sophamtning 101 236 76 127
Forsakringspremie 5693 65 259
Tomtrattsavgald 243 750 325 000
Fastighetsavgift bostader 101 101 135 890
Fastighetsskatt lokaler 24 660
Ovriga fastighetskostnader 42 258 20915
Kabel-tv/Bredband/IT 28 910 49 560
Forvaltningsarvode ekonomi 72 000 129 922
Ekonomisk forvaltning utover avtal 14 488
Panter och dverlatelser 8 237 13918
Summa 2190 133 1912 009
Not 4 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Telefon och datakommunikation 14 098 1636
Besiktnings- och utredningskostnader - 33699
Revisionarvode 23750 22 500
Ovriga externa kostnader 9 677 5730
Summa 47 525 63 565

[ % l S1CCTWoGlx-HJlykVZifex ]
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Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader

2024 2023
Styrelsearvode 99 000 99 000
Sociala kostnader 16 895 17 258
Summa 115 895 116 258
Foreningen har i likhet med foregaende ar inte haft nagon anstalld personal
Noter till Balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnad 24 741 399 24741 399
24741 399 24 741 399
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 565 704 -7 137 052
-Arets avskrivning enligt plan -428 652 -428 652
-7 994 356 -7 565 704
Redovisat varde vid arets slut 16 747 043 17 175 695
Taxeringsvarde
Byggnader 37 400 000 37 400 000
Mark 88 066 000 88 066 000
125 466 000 125 466 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 19 625 19 625
19 625 19 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -19 625 -19 625
-19 625 -19 625

Redovisat varde vid arets slut

[ ] l S1CCTWoGix-HJlykVZifex
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

13(14)

Konvertering/ Rdnta Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning 31/12 2024-12-31
Handelsbanken 2025-03-13 3,047% 1078 049
Handelsbanken 2025-05-27 3,112% 975 150
Handelsbanken 2025-07-03 3,656% 1 000 000
Handelsbanken 2025-12-30 3,052% 2 948 000
6 001 199

Varav Langfristig del
Varav Kortfristig del 6 001 199
6 001 199

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga lan ar rérliga eller kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar

Ovriga noter

Not 9 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jdmforliga sdkerheter som
har staillts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 8 600 000 8 600 000
Summa stdllda sakerheter 8 600 000 8 600 000
Not 10 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 11 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.
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Underskrifter

Ort och datum

Gunilla Thunberg Marius Marcus Christiansson
Ordforande Styrelseledamot
Erik Filip Tysk Karl Ake Sjoberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Bent Jansson Wastborn
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2025

Adeco Revisorer KB
Mats Lehtipalo
Extern revisor
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ADECO

REVISORER CCH FORETAGSRONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Gnejsen
Org.nr. 716405-7361

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Gnejsen
for &r 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatriikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga
och indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
drsredovisning som intc innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar s ér tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

Sida 1l a2

« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsdtgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre an for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en fdrstielse av den del av fSreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgérder som ér lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden géra att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

* utviirdcrar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett séitt som ger en
rattvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocks3 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra firfattningar
Untalanden

Ut6ver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Gnejsen for dr 2024
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rilkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag ir oberoende i forhdllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s3 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Sida2 av 2

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot fGreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningstgérder som
utférs baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sdana atgirder, omrdden och
forhdllanden som ér visentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som
4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska
underskrift

Mats Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i FAR
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvénds i en arsredo-
visning ar ingen latt uppagift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
til medlemsférandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det majligt att
félla och analysera foreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Nettoomséttning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Inldkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintékter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskétsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintikter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Raéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsiéttningstillgangar ar alla tillgdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapséret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrékningen och ger déarmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stalining.

Panter och eventualférpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sékerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas. -

— Eventualférpliktelser kan t.ex. vara borgens-
férbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréattelse som bilaggs arsredovisningen.
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