Kostnadskalkyl for Bostadsrattsforeningen Kavans Fjallby, org.nr 769635-0060

Visma Addo ID-nummer : 2f5¢1369-2c7f-49ee-b3ff-68f1b0e19e10



Innehallsférteckning

Kostnadskalkyl for Bostadsrattsforeningen Kavans Fjallby, org.nr 769635-0060 .................... 1
1. AHMENNG FOTUTSATENINGAN .....c.eieeieeeiie e 3
2. Beskrivning av fastigheten ..........ooiiiii e 4
3. Kostnader for fastigheternas fOrVAIV...........cccvoi e 6
O o167 (T PRSP 6
5. Berakning av foreningens arliga kostnader och intakter ...............cccoevvveeeciseisiseeceean, 6
B. NYCKEITAL ...t e st e st e reesraete e e e sreees 8
7. EKONOMISK PrOQgNOS ...ttt sttt bbbt ebe e nre e e 8
8. KEANSIIGNETSANAIYS ... 9
9. Specifikation 6ver berakning av arsavgifter, iNSatSEr MM ............cccoeeveviveeeeeeeeeeee e 9
10. Sarskilda fOrhAHANEN ............c.ciiiiiiccc e 10

Visma Addo ID-nummer : 2f5¢1369-2c7f-49ee-b3ff-68f1b0e19e10



1. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Kavans Fjallby, org.nr: 769635-0060, registrerad 2017-07-10, har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter och tomtmark at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har for avsikt att inforskaffa fastigheterna Funéasdalen 8:308, 8:309, 8:312 &
8:313 genom kop av samtliga andelar i Bostadsrattsféreningen Blabarsriset 26, org.nr:
769628-9854. Brf Blabarsriset 26 har tecknat kopekontrakt for de 4 fastigheterna med tilltrade
sommaren 2021. Fastigheterna kommer déarefter tillféras bostadsrattsférening genom
transportkop.

Byggnaderna ar belagna sa att andamalsenlig samverkan kan ske.

Vid en eventuell forséljning av foreningens fastigheter, tex vid foéreningens uppldsning,
kommer det 6vertagna skattemassiga vardet for fastigheterna att ligga till grund for berakning
av en eventuell skattepliktig vinst.

Som garant for projektet har Lingonriset 17 AB, org.nr: 556991-2404 och dess koncernbolag
Reinova Properties AB, org.nr: 556703-2296 i skriftligt avtal med foreningen atagit sig
féljande:

Att bostadsréattsforeningen skatteméssigt kommer klassificeras som ett akta
privatbostadsforetag s.k. dkta bostadsrattsforening nar vidareupplatelse av eventuella osélda
lagenheter skett.

Att sjalv eller via koncernbolag forvarva eventuellt osalda lagenheter innan extern
bostadsrattsinnehavare tilltrader sin ldgenhet. Reinova Properties AB/Lingonriset 17 AB eller
dess koncernbolag &ger rétt att utan extra kostnad vidareforsalja lagenheter som férvérvats
genom garantidtagandet, via andrahandsupplatelse.

Forutsattningarna for registrering av framtida ekonomisk plan enligt 1 kap 58
bostadsrattslagen foreligger hérvid.

Upplatelse av bostadsrattslagenheter kommer att ske forst nar framtida ekonomisk plan
registrerats av Bolagsverket. Upplatelse och inflyttning beraknas ske 2:a kvartalet 2022.

I enlighet med vad som stadgas i 5 kap 38 bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande
kostnadskalky! for foreningens verksamhet. Angivna uppgifter om fastigheternas forvérv
avser berdknade kostnader enligt avtal om aktiekdp och vid tidpunkten for kalkylens
upprattande kanda forhallanden. Berakningen av foreningens arliga driftskostnader grundar
sig pa vid tiden for kalkylens upprattande kanda forhallanden.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetens beteckning mm

Fastighetsbeteckningar
Adress

Avreal:
Gemensamhetsanlaggning:
Planférhallanden

Kommun

Total boarea
Byggnadsar

Berédknat taxeringsvarde
Servitut

Funésdalen 8:308, 8:309, 8:312 & 8:313
Kavan 309, 310, 312 & 313 846 73 Funasdalen
52:14,1.740 m2 resp 52:15, 1.803 m2
Harjedalen Funésdalen GA:28, GA:153
Laga kraftvunnen 2015

Akt nr: 2361-P15/17

Harjedalen

735,2 m2

2022

13.168 tkr.

D201700527320:1.1

Upplatelse och inflyttning beraknas ske 2:a kvartalet 2022.

Kortfattad byggnadsbeskrivning:

Grund
Stomme
Fasad

FoOnster
Uppvéarmning
Ventilation

Balk eller plintgrund

Tra

Trépanel

Energiglas malat tra

El

Mekanisk franluft tilluft via ventiler

Bostadsrattsforeningen upphandlar gemensamt elavtal for samtliga byggnader.
Elférbrukningen for varje lagenhet méts med undermatare och debiteras respektive

bostadsrattsinnehavare.

Rumsbeskrivning: 74 m2 Lgh 1-8

Entréhall: Klinker pa golv 300 mm * 300 mm.

Véggar av malad trapanel

Badrum nedre plan:

Helkaklat badrum med vitt vaggkakel och gratt klinkergolv. Dusch med vikbara duschvéggar,

handfat med kommod, wc och spegel. Fast monterade beslag som krokar och

toalettpappershallare.

Bastu med elektriskt bastuaggregat samt bankar och vaggar i tra.

Sovrum:

Golv: Tragolv

Véggar: Malad trapanel
Garderob

Kok/vardagsrum:

Koksstommar fran Marbodal. Spishall, ugn, kyl/frys, diskmaskin och spisflakt.

Golv: Tragolv
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Véggar: malad trapanel.
Utgang till uteplats

Hall évre plan:

Golv: Tragolv

Véggar: malad trapanel.
Sovrum @vre plan 2 st:
Golv: Tragolv

Véggar: malad trapanel.

Forrad 6vre plan: Golv: Laminatgolv
Véggar: OSB-skiva

Till varje lagenhet hor ett lasbart forrad om c:a 1,5 m2.

Rumsbeskrivning: 24,4 m2 Lgh 9-12

Sovrum:

Golv: Tragolv

Véggar: Sparad huntonit
Garderob

Badrum:
Helkaklat badrum med vitt vaggkakel och gratt klinkergolv. Dusch, handfat med kommod, wc
och spegel. Fast monterade beslag som krokar och toalettpappershallare.

Kok/vardagsrum:

Koksstommar fran Marbodal. Spishall, ugn, kyl/frys och spisflakt.
Golv: Tragolv

Véggar: Sparad huntonit

Rumsbeskrivning: 11,4 m2 Lgh 13-16

Kok/vardagsrum:

Koksstommar fran Marbodal. Spishall, ugn, kyl och spisflakt.
Golv: Tragolv

Véggar: Sparad huntonit

Badrum:
Helkaklat badrum med vitt vaggkakel och gratt klinkergolv. Dusch, handfat, wc och spegel.
Fast monterade beslag som krokar och toalettpappershallare.
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3. Kostnader for fastigheternas forvarv

Kopeskilling andelar Brf Blabarsriset 26 38.228.648
Lagfart 36.000
SUMMA ANSKAFFNINGSKOSTNAD 38.264.648

Ovanstaende kostnad ar den berdknade for anskaffandet av foreningens fastigheter ( jfr 4 kap
28 bostadsrattslagen).

4. FOrsakring

Nar féreningen tilltrader fastigheterna kommer foreningen att teckna fullvéardesforsakring
inkluderande ansvarsforsakring for styrelse. Det aligger varje bostadsrattsinnehavare att
teckna hemforsakring med sk bostadsrattstillagg.

5. Berakning av foreningens arliga kostnader och intakter

FINANSIERING ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Lanarl 7.344.648
Insats 14.720.000
Upplatelseavgift 16.200.000
Summa: 38.264.648
Kapitalkostnader foreningens lan Skuld Réanta Rantekost Amortering Summa
Bottenlan 7.344.648 2% 146.893 55.085 295.589
Summa: 295.589

Foreningens finansieringsplan ar uppréattad utifran en total amorteringstid om 100 ar.
Amorteringen berdknas till 0,75% de forsta 10 aren och resterande belopp fordelas pa
aterstaende tid.

Avskrivningar a foreningens byggnader uppgar enligt plan till 295.589 kr. Kalkylerad
avskrivning uppgar till 1% av kalkylerat byggnadsvéarde (29.558.900 kr).
Rantekostnaden ar beraknad med en antagen kalkylranta om 2%.

Sékerhet for foreningens lan utgors av pantbrev i fastigheterna.
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SAMMANSTALLNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader
Réntor
Amortering
Avskrivning

Fond for yttre underhall*

Driftskostnader:

Uppvarmning (bekostas av lagenhetsinnehavare)
Samfallighetsavgift

Vatten och avlopp

Fastighetsskotsel, administration, arvode revisor
Soph&mtning

Forsékring

Summa kronor totalt:

Resultatbudget Likviditetsbudget

AR 1
146.893
295.589

29.408
22.400
76.380
25.000
25.600
30.690

651.960

AR 1

146.893
55.085

22.400
76.380
25.000
25.600
30.690

382.048

*Schablonavséattning 40 kr per m2 boarea till dess att underhallsplan upprattats vilket

berdknas ske senast 2024.

Ingen fastighetsavgift utgar forran ar 13 enligt nuvarande regler.

Foreningen ar skyldig att gora avskrivningar pa foreningens fastigheter om c:a 1% av
byggnadernas bokforda anskaffningsvérde i foreningens arsredovisningar. Detta paverkar

foreningens resultat men ej dess likviditet.

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader
tackas av arsavgifter som fordelas efter lagenheternas andelstal.

SAMMANSTALLNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Intakter
Arsavgifter
Summa kronor totalt

AR 1
382.048
382.048
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6. Nyckeltal

Anskaffningskostnad 52 046 kr/kvm
Insats och upplatelseavgift 42 057 krlkvm
Belaning 9 990 kr/kvm
Arsavgift bostader ar 1 520 kr/kvm
Driftskostnader forening ar 1 245 kr/kvm
Driftskostnader bostadsrattsinnehavare varme, hushallsel, vatten 104 kr/kvm
Avsittning yttre reparationsfond ar 1 40 kr/kvm
Avskrivning 402 kr/kvm

7. Ekonomisk prognos
FORENINGENS KOSTNADER, UTGIFTER & INTAKTER AR 1-6, AR 11 OCH AR 16

Kassaflodespaverkande

Kostnader AR 1 AR 2 AR 3 AR 4 AR5 AR6 AR11 AR16
Rénta 146 893 145792 144690 143588 142486 141384 135876 128 327
Amortering 55 085 55 085 55 085 55 085 55 085 55 085 75 487 75 487
Driftskostnad 180070 183671 187345 191092 194914 198812 219504 242351
Fastighetsavgift 113 345
Kassaflodespaverkande Intakter

Arsavgift BRF 382080 384548 387120 389765 392485 395281 430867 559510
Arsavgift/m2 520 523 527 530 534 538 586 761
Kassaflode 32 0 0 0 0 0 0 0

Ej kassaflodespaverkande kostnader/avsattningar

Awvskrivning 295589 295589 295589 295589 295589 295589 295589 295589
Yttre reparationsfond™ 29 408 29 996 30596 31208 31832 32 469 35 848 39579
Foreningslan
(vid arets slut) 7289563 7234478 7179393 7124309 7069224 7014139 6718313 6340879
Rénteantagande™ 2%
Inflationsantagande* 2%

*Avséttning till yttre reparationsfond &r en endast bokforingsmassig transaktion. Genom att reservera medel till
den yttre fonden fors kapitalet fran fritt eget kapital till bundet eget kapital.
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8. Kanslighetsanalys

FLERARSKALKYL VID OLIKA RANTE- OCH INFLATIONSANTAGANDEN

Réntescenarios Inflationsscenarios

Arsavgift (kr/m2) i olika rantelagen Arsavgift (kr/m2) vid olika inflation

AR 1% lagre  nuvarande 1% hogre 2% hogre AR 1% ldgre  nuvarande 1% hégre 2% hogre
1 420 520 620 719 1 520 520 520 520
2 424 523 622 721 2 521 523 526 528
3 428 527 625 723 3 522 527 532 537
4 432 530 628 725 4 523 530 538 546
5 437 534 631 728 5 524 534 544 555
6 441 538 634 730 6 525 538 551 565
11 494 586 678 771 11 558 586 617 650
16 674 761 848 936 16 695 761 837 925

9. Specifikation dver berakning av arsavgifter, insatser mm

| foljande tabell 1dmnas en specifikation dver samtliga lagenheters ytor, andelstal, insatser
mm.
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Lgh \Tta i Antal Andelstal Insats Upplét_else— Inosats och _ nglt Arsa\{gift Ménadszzlvgift Arsavgift
gh rum avgift upplatelseavgift m2 kr/ar kr/man kr/m2
1 74 4  8,0432% 1183957 1461043 2 645 000 35743 30732 2561 415
2 74 4  8,0432% 1183957 1461043 2 645 000 35743 30732 2 561 415
3 74 4  8,0432% 1183957 1461043 2 645 000 35743 30732 2561 415
4 74 4  8,0432% 1183957 1461043 2 645 000 35743 30732 2 561 415
5 74 4  8,0432% 1183957 1461043 2 645 000 35743 30732 2561 415
6 74 4  8,0432% 1183957 1461043 2 645 000 35743 30732 2561 415
7 74 4  8,0432% 1183957 1461043 2 645 000 35743 30732 2561 415
8 74 4 8,0432% 1183957 1461043 2 645 000 35743 30732 2561 415
9 24,4 2 4,8723% 717210 877 790 1595 000 65 369 18612 1551 763
10 244 2 4,8723% 717210 877 790 1595 000 65 369 18 612 1551 763
11 244 2 4,8723% 717210 877 790 1595 000 65 369 18 612 1551 763
12 244 2 4,8723% 717210 877 790 1595 000 65 369 18 612 1551 763
13 114 1 4,0413% 594 877 250 123 845 000 74 123 15 444 1287 1355
14 114 1 4,0413% 594 877 250 123 845 000 74 123 15 444 1287 1355
15 114 1  4,0413% 594 877 250 123 845 000 74 123 15 444 1287 1355
16 114 1  4,0413% 594877 250 123 845 000 74123 15444 1287 1355
735,2 100%  14.720.00 16.200.000  30.920.000 382.080



10. Sarskilda forhallanden

Kostnader for hushallsel och uppvarmning ingar ej i arsavgiften utan bekostas av respektive
bostadsrattsinnehavare. Kostnaderna for detta har beréknats till 65 kr/kvm for uppvarmning
respektive 55 kr/kvm.

Beraknad kostnad for bostadsrattsinnehavares forsakring inklusive bostadsréttstillagg uppgar
till 12,50 kr/kvm.

Viss skotsel av foreningens mark for snérojning ingar i samfallighetsavgiften dock skall
bostadsrattsinnehavare snoréja gangvagar. Grasklippning antas ej behévas och férutom
samfallighetsavgiften har inga kostnader budgeterats for detta.

| forsékringskostnaden ingar styrelseansvar.

Foreningen kommer att uppratta arsredovisning enligt K2, vilket innebar att en byggnad skall
skrivas av med en procentsats som speglar dess bedémda livslangd.

For bostadsratter skall erlaggas arsavgift till bekostande av I6pande utgifter som amorteringar
och réntor & lan, skatter, forsakringspremier, vatten och avlopp, elektrisk kraft, och
renhallning mm.

Arsavgiften skall beraknas efter bostadsratternas andelstal s att avgiften kommer att
motsvara vad som bel6per pa lagenheten av foreningens kostnader samt dess avsattning till
fonder.

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
e Fond for yttre underhall
e Dispositionsfond

| dvrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som géller vid
foreningens upplosning.
Stockholm 2021-

Andreas Reinholdsson Mattias Reiser Mikael Reiser
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Intyg enligt Bostadsrattslagen 5 kap 3 §

Vi, som for syftet som avses i 3 kap 2§ bostadsrattslagen (1991:614) har granskat den
ekonomiska kalkylen daterad 15 juli 2021 for bostadsrattféreningen Kavans Fjallby
org.nr 769635-0060, [amnar féljande intyg.

Den ekonomiska kalkylen innehaller saval kianda som preliminara uppgifter vilka stammer
overens med de handlingar som varit tillgangliga for oss. Dessa handlingar framgar av
forteckning nedan.

De lamnade uppgifterna ar salunda riktiga. Gjorda berdkningar baserade pa saval kinda som
preliminara uppgifter ar vederhéftiga, varfor var bedomning ar att den ekonomiska kalkylen
framstar som hallbar.

Intyget avser en berdknad slutlig forvarvskostnad.

Vi har noterat att kalkylen har uppréattats pa sa satt att arsavgifterna inte tacker bade
amortering och avskrivningar. Avskrivningar innebar ingen utbetalning fran féreningen och vi
kan trots detta papekande anse att planen vilar pa tillforlitliga grunder.

Det ar var bedomning att fastigheterna och tillhérande byggnader ligger sa nara varandra att
en andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattsinnehavarna.

Enligt kalkylen kommer det att i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsratt.

Lagenheterna bedoms kunna upplatas till berdknade insatser och avgifter med hansyn till
ortens marknad.

Bostadsrattsforeningen ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, sa kallad dkta
bostadsrattsforening.

Besok pa fastigheten har inte genomforts innan intyg utfardats.

Tillgangliga handlingar vid granskningen har varit:

e Ekonomisk kalkyl, inkl. prognos.

e Stadgar.

e Registreringsbevis Brf Kavans Fjallby.

e Kopekontrakt fastigheterna Funasdalen 8:308-309 samt 8:312-313, Kadvanbacken HB
till brf Blabarsriset 26

e Avtal om framtida kdp av andelar i brf Blabarsriset 26 inkl fastigheterna

e Registreringsbevis Lingonriset 17 AB
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e Registreringsbevis brf Blabarsriset 26

e Utdrag ur fastighetsregistret

e Bygglov huvudbyggnader

e Plan-, fasad- och sektionsritningar, situationsplan.
e Garanti avseende fullféljande av byggnation

e Garanti avseende osalda lagenheter

e Offert fran bank

Vasteras den ............ 2021 Véasteras den.............. 2021
Anders Olsson Tommy Schwartz
Dybecksgatan 10B Gudruns vag 5

722 22 Vasteras 723 55 Vasteras

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
ekonomiska planer och kostnadskalkyler.
Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.
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1. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Kavans Fjallby, org.nr: 769635-0060, registrerad 2017-07-10, har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter och tomtmark at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har for avsikt att inforskaffa fastigheterna Funéasdalen 8:308, 8:309, 8:312 &
8:313 genom kop av samtliga andelar i Bostadsrattsféreningen Blabarsriset 26, org.nr:
769628-9854. Brf Blabarsriset 26 har tecknat kopekontrakt for de 4 fastigheterna med tilltrade
sommaren 2021. Fastigheterna kommer déarefter tillféras bostadsrattsférening genom
transportkop.

Byggnaderna ar belagna sa att andamalsenlig samverkan kan ske.

Vid en eventuell forséljning av foreningens fastigheter, tex vid foéreningens uppldsning,
kommer det 6vertagna skattemassiga vardet for fastigheterna att ligga till grund for berakning
av en eventuell skattepliktig vinst.

Som garant for projektet har Lingonriset 17 AB, org.nr: 556991-2404 och dess koncernbolag
Reinova Properties AB, org.nr: 556703-2296 i skriftligt avtal med foreningen atagit sig
féljande:

Att bostadsréattsforeningen skatteméssigt kommer klassificeras som ett akta
privatbostadsforetag s.k. dkta bostadsrattsforening nar vidareupplatelse av eventuella osélda
lagenheter skett.

Att sjalv eller via koncernbolag forvarva eventuellt osalda lagenheter innan extern
bostadsrattsinnehavare tilltrader sin ldgenhet. Reinova Properties AB/Lingonriset 17 AB eller
dess koncernbolag &ger rétt att utan extra kostnad vidareforsalja lagenheter som férvérvats
genom garantidtagandet, via andrahandsupplatelse.

Forutsattningarna for registrering av framtida ekonomisk plan enligt 1 kap 58
bostadsrattslagen foreligger hérvid.

Upplatelse av bostadsrattslagenheter kommer att ske forst nar framtida ekonomisk plan
registrerats av Bolagsverket. Upplatelse och inflyttning beraknas ske 2:a kvartalet 2022.

I enlighet med vad som stadgas i 5 kap 38 bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande
kostnadskalky! for foreningens verksamhet. Angivna uppgifter om fastigheternas forvérv
avser berdknade kostnader enligt avtal om aktiekdp och vid tidpunkten for kalkylens
upprattande kanda forhallanden. Berakningen av foreningens arliga driftskostnader grundar
sig pa vid tiden for kalkylens upprattande kanda forhallanden.





2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetens beteckning mm

Fastighetsbeteckningar
Adress

Avreal:
Gemensamhetsanlaggning:
Planférhallanden

Kommun

Total boarea
Byggnadsar

Berédknat taxeringsvarde
Servitut

Funésdalen 8:308, 8:309, 8:312 & 8:313
Kavan 309, 310, 312 & 313 846 73 Funasdalen
52:14,1.740 m2 resp 52:15, 1.803 m2
Harjedalen Funésdalen GA:28, GA:153
Laga kraftvunnen 2015

Akt nr: 2361-P15/17

Harjedalen

735,2 m2

2022

13.168 tkr.

D201700527320:1.1

Upplatelse och inflyttning beraknas ske 2:a kvartalet 2022.

Kortfattad byggnadsbeskrivning:

Grund
Stomme
Fasad

FoOnster
Uppvéarmning
Ventilation

Balk eller plintgrund

Tra

Trépanel

Energiglas malat tra

El

Mekanisk franluft tilluft via ventiler

Bostadsrattsforeningen upphandlar gemensamt elavtal for samtliga byggnader.
Elférbrukningen for varje lagenhet méts med undermatare och debiteras respektive

bostadsrattsinnehavare.

Rumsbeskrivning: 74 m2 Lgh 1-8

Entréhall: Klinker pa golv 300 mm * 300 mm.

Véggar av malad trapanel

Badrum nedre plan:

Helkaklat badrum med vitt vaggkakel och gratt klinkergolv. Dusch med vikbara duschvéggar,

handfat med kommod, wc och spegel. Fast monterade beslag som krokar och

toalettpappershallare.

Bastu med elektriskt bastuaggregat samt bankar och vaggar i tra.

Sovrum:

Golv: Tragolv

Véggar: Malad trapanel
Garderob

Kok/vardagsrum:

Koksstommar fran Marbodal. Spishall, ugn, kyl/frys, diskmaskin och spisflakt.

Golv: Tragolv





Véggar: malad trapanel.
Utgang till uteplats

Hall évre plan:

Golv: Tragolv

Véggar: malad trapanel.
Sovrum @vre plan 2 st:
Golv: Tragolv

Véggar: malad trapanel.

Forrad 6vre plan: Golv: Laminatgolv
Véggar: OSB-skiva

Till varje lagenhet hor ett lasbart forrad om c:a 1,5 m2.

Rumsbeskrivning: 24,4 m2 Lgh 9-12

Sovrum:

Golv: Tragolv

Véggar: Sparad huntonit
Garderob

Badrum:
Helkaklat badrum med vitt vaggkakel och gratt klinkergolv. Dusch, handfat med kommod, wc
och spegel. Fast monterade beslag som krokar och toalettpappershallare.

Kok/vardagsrum:

Koksstommar fran Marbodal. Spishall, ugn, kyl/frys och spisflakt.
Golv: Tragolv

Véggar: Sparad huntonit

Rumsbeskrivning: 11,4 m2 Lgh 13-16

Kok/vardagsrum:

Koksstommar fran Marbodal. Spishall, ugn, kyl och spisflakt.
Golv: Tragolv

Véggar: Sparad huntonit

Badrum:
Helkaklat badrum med vitt vaggkakel och gratt klinkergolv. Dusch, handfat, wc och spegel.
Fast monterade beslag som krokar och toalettpappershallare.





3. Kostnader for fastigheternas forvarv

Kopeskilling andelar Brf Blabarsriset 26 38.228.648
Lagfart 36.000
SUMMA ANSKAFFNINGSKOSTNAD 38.264.648

Ovanstaende kostnad ar den berdknade for anskaffandet av foreningens fastigheter ( jfr 4 kap
28 bostadsrattslagen).

4. FOrsakring

Nar féreningen tilltrader fastigheterna kommer foreningen att teckna fullvéardesforsakring
inkluderande ansvarsforsakring for styrelse. Det aligger varje bostadsrattsinnehavare att
teckna hemforsakring med sk bostadsrattstillagg.

5. Berakning av foreningens arliga kostnader och intakter

FINANSIERING ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Lanarl 7.344.648
Insats 14.720.000
Upplatelseavgift 16.200.000
Summa: 38.264.648
Kapitalkostnader foreningens lan Skuld Réanta Rantekost Amortering Summa
Bottenlan 7.344.648 2% 146.893 55.085 295.589
Summa: 295.589

Foreningens finansieringsplan ar uppréattad utifran en total amorteringstid om 100 ar.
Amorteringen berdknas till 0,75% de forsta 10 aren och resterande belopp fordelas pa
aterstaende tid.

Avskrivningar a foreningens byggnader uppgar enligt plan till 295.589 kr. Kalkylerad
avskrivning uppgar till 1% av kalkylerat byggnadsvéarde (29.558.900 kr).
Rantekostnaden ar beraknad med en antagen kalkylranta om 2%.

Sékerhet for foreningens lan utgors av pantbrev i fastigheterna.





SAMMANSTALLNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader
Réntor
Amortering
Avskrivning

Fond for yttre underhall*

Driftskostnader:

Uppvarmning (bekostas av lagenhetsinnehavare)
Samfallighetsavgift

Vatten och avlopp

Fastighetsskotsel, administration, arvode revisor
Soph&mtning

Forsékring

Summa kronor totalt:

Resultatbudget Likviditetsbudget

AR 1
146.893
295.589

29.408
22.400
76.380
25.000
25.600
30.690

651.960

AR 1

146.893
55.085

22.400
76.380
25.000
25.600
30.690

382.048

*Schablonavséattning 40 kr per m2 boarea till dess att underhallsplan upprattats vilket

berdknas ske senast 2024.

Ingen fastighetsavgift utgar forran ar 13 enligt nuvarande regler.

Foreningen ar skyldig att gora avskrivningar pa foreningens fastigheter om c:a 1% av
byggnadernas bokforda anskaffningsvérde i foreningens arsredovisningar. Detta paverkar

foreningens resultat men ej dess likviditet.

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader
tackas av arsavgifter som fordelas efter lagenheternas andelstal.

SAMMANSTALLNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Intakter
Arsavgifter
Summa kronor totalt

AR 1
382.048
382.048





6. Nyckeltal

Anskaffningskostnad 52 046 kr/kvm
Insats och upplatelseavgift 42 057 krlkvm
Belaning 9 990 kr/kvm
Arsavgift bostader ar 1 520 kr/kvm
Driftskostnader forening ar 1 245 kr/kvm
Driftskostnader bostadsrattsinnehavare varme, hushallsel, vatten 104 kr/kvm
Avsittning yttre reparationsfond ar 1 40 kr/kvm
Avskrivning 402 kr/kvm

7. Ekonomisk prognos
FORENINGENS KOSTNADER, UTGIFTER & INTAKTER AR 1-6, AR 11 OCH AR 16

Kassaflodespaverkande

Kostnader AR 1 AR 2 AR 3 AR 4 AR5 AR6 AR11 AR16
Rénta 146 893 145792 144690 143588 142486 141384 135876 128 327
Amortering 55 085 55 085 55 085 55 085 55 085 55 085 75 487 75 487
Driftskostnad 180070 183671 187345 191092 194914 198812 219504 242351
Fastighetsavgift 113 345
Kassaflodespaverkande Intakter

Arsavgift BRF 382080 384548 387120 389765 392485 395281 430867 559510
Arsavgift/m2 520 523 527 530 534 538 586 761
Kassaflode 32 0 0 0 0 0 0 0

Ej kassaflodespaverkande kostnader/avsattningar

Awvskrivning 295589 295589 295589 295589 295589 295589 295589 295589
Yttre reparationsfond™ 29 408 29 996 30596 31208 31832 32 469 35 848 39579
Foreningslan
(vid arets slut) 7289563 7234478 7179393 7124309 7069224 7014139 6718313 6340879
Rénteantagande™ 2%
Inflationsantagande* 2%

*Avséttning till yttre reparationsfond &r en endast bokforingsmassig transaktion. Genom att reservera medel till
den yttre fonden fors kapitalet fran fritt eget kapital till bundet eget kapital.





8. Kanslighetsanalys

FLERARSKALKYL VID OLIKA RANTE- OCH INFLATIONSANTAGANDEN

Réntescenarios Inflationsscenarios

Arsavgift (kr/m2) i olika rantelagen Arsavgift (kr/m2) vid olika inflation

AR 1% lagre  nuvarande 1% hogre 2% hogre AR 1% ldgre  nuvarande 1% hégre 2% hogre
1 420 520 620 719 1 520 520 520 520
2 424 523 622 721 2 521 523 526 528
3 428 527 625 723 3 522 527 532 537
4 432 530 628 725 4 523 530 538 546
5 437 534 631 728 5 524 534 544 555
6 441 538 634 730 6 525 538 551 565
11 494 586 678 771 11 558 586 617 650
16 674 761 848 936 16 695 761 837 925

9. Specifikation dver berakning av arsavgifter, insatser mm

| foljande tabell 1dmnas en specifikation dver samtliga lagenheters ytor, andelstal, insatser
mm.

Lgh \Tta i Antal Andelstal Insats Upplét_else— Inosats och _ nglt Arsa\{gift Ménadszzlvgift Arsavgift
gh rum avgift upplatelseavgift m2 kr/ar kr/man kr/m2
1 74 4  8,0432% 1183957 1461043 2 645 000 35743 30732 2561 415
2 74 4  8,0432% 1183957 1461043 2 645 000 35743 30732 2 561 415
3 74 4  8,0432% 1183957 1461043 2 645 000 35743 30732 2561 415
4 74 4  8,0432% 1183957 1461043 2 645 000 35743 30732 2 561 415
5 74 4  8,0432% 1183957 1461043 2 645 000 35743 30732 2561 415
6 74 4  8,0432% 1183957 1461043 2 645 000 35743 30732 2561 415
7 74 4  8,0432% 1183957 1461043 2 645 000 35743 30732 2561 415
8 74 4 8,0432% 1183957 1461043 2 645 000 35743 30732 2561 415
9 24,4 2 4,8723% 717210 877 790 1595 000 65 369 18612 1551 763
10 244 2 4,8723% 717210 877 790 1595 000 65 369 18 612 1551 763
11 244 2 4,8723% 717210 877 790 1595 000 65 369 18 612 1551 763
12 244 2 4,8723% 717210 877 790 1595 000 65 369 18 612 1551 763
13 114 1 4,0413% 594 877 250 123 845 000 74 123 15 444 1287 1355
14 114 1 4,0413% 594 877 250 123 845 000 74 123 15 444 1287 1355
15 114 1  4,0413% 594 877 250 123 845 000 74 123 15 444 1287 1355
16 114 1  4,0413% 594877 250 123 845 000 74123 15444 1287 1355
735,2 100%  14.720.00 16.200.000  30.920.000 382.080





10. Sarskilda forhallanden

Kostnader for hushallsel och uppvarmning ingar ej i arsavgiften utan bekostas av respektive
bostadsrattsinnehavare. Kostnaderna for detta har beréknats till 65 kr/kvm for uppvarmning
respektive 55 kr/kvm.

Beraknad kostnad for bostadsrattsinnehavares forsakring inklusive bostadsréttstillagg uppgar
till 12,50 kr/kvm.

Viss skotsel av foreningens mark for snérojning ingar i samfallighetsavgiften dock skall
bostadsrattsinnehavare snoréja gangvagar. Grasklippning antas ej behévas och férutom
samfallighetsavgiften har inga kostnader budgeterats for detta.

| forsékringskostnaden ingar styrelseansvar.

Foreningen kommer att uppratta arsredovisning enligt K2, vilket innebar att en byggnad skall
skrivas av med en procentsats som speglar dess bedémda livslangd.

For bostadsratter skall erlaggas arsavgift till bekostande av I6pande utgifter som amorteringar
och réntor & lan, skatter, forsakringspremier, vatten och avlopp, elektrisk kraft, och
renhallning mm.

Arsavgiften skall beraknas efter bostadsratternas andelstal s att avgiften kommer att
motsvara vad som bel6per pa lagenheten av foreningens kostnader samt dess avsattning till
fonder.

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
e Fond for yttre underhall
e Dispositionsfond

| dvrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som géller vid
foreningens upplosning.
Stockholm 2021-

Andreas Reinholdsson Mattias Reiser Mikael Reiser
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Intyg enligt Bostadsrattslagen 5 kap 3 §

Vi, som for syftet som avses i 3 kap 2§ bostadsrattslagen (1991:614) har granskat den
ekonomiska kalkylen daterad 15 juli 2021 for bostadsrattféreningen Kavans Fjallby
org.nr 769635-0060, [amnar féljande intyg.

Den ekonomiska kalkylen innehaller saval kianda som preliminara uppgifter vilka stammer
overens med de handlingar som varit tillgangliga for oss. Dessa handlingar framgar av
forteckning nedan.

De lamnade uppgifterna ar salunda riktiga. Gjorda berdkningar baserade pa saval kinda som
preliminara uppgifter ar vederhéftiga, varfor var bedomning ar att den ekonomiska kalkylen
framstar som hallbar.

Intyget avser en berdknad slutlig forvarvskostnad.

Vi har noterat att kalkylen har uppréattats pa sa satt att arsavgifterna inte tacker bade
amortering och avskrivningar. Avskrivningar innebar ingen utbetalning fran féreningen och vi
kan trots detta papekande anse att planen vilar pa tillforlitliga grunder.

Det ar var bedomning att fastigheterna och tillhérande byggnader ligger sa nara varandra att
en andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattsinnehavarna.

Enligt kalkylen kommer det att i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsratt.

Lagenheterna bedoms kunna upplatas till berdknade insatser och avgifter med hansyn till
ortens marknad.

Bostadsrattsforeningen ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, sa kallad dkta
bostadsrattsforening.

Besok pa fastigheten har inte genomforts innan intyg utfardats.

Tillgangliga handlingar vid granskningen har varit:

e Ekonomisk kalkyl, inkl. prognos.

e Stadgar.

e Registreringsbevis Brf Kavans Fjallby.

e Kopekontrakt fastigheterna Funasdalen 8:308-309 samt 8:312-313, Kadvanbacken HB
till brf Blabarsriset 26

e Avtal om framtida kdp av andelar i brf Blabarsriset 26 inkl fastigheterna

e Registreringsbevis Lingonriset 17 AB
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e Registreringsbevis brf Blabarsriset 26

e Utdrag ur fastighetsregistret

e Bygglov huvudbyggnader

e Plan-, fasad- och sektionsritningar, situationsplan.
e Garanti avseende fullféljande av byggnation

e Garanti avseende osalda lagenheter

e Offert fran bank

Vasteras den ............ 2021 Véasteras den.............. 2021
Anders Olsson Tommy Schwartz
Dybecksgatan 10B Gudruns vag 5

722 22 Vasteras 723 55 Vasteras

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
ekonomiska planer och kostnadskalkyler.
Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.
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