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Brf Havshotellet Hallevik
769639-3045

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Havshotellet Hallevik, organisationsnummer 769639-3045, avger harmed
féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Havshotellet Hallevik har sitt sate i Sélvesborg kommun och registrerades hos Bolagsverket
2020-11-24. Féreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata fritidsbostadsratter &t medlemmar for nyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades ar 2020
Ekonomisk plan registrerades ar 2022
Foreningens stadgar registrerades ar 2021
Foreningen forvarvade fastigheten ar 2021

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foérsakring
Fullvardesfoérsakring hos IF

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-30 .
Pa stdmman deltog 22 medlemmar.

Extra stdmma holls 2023-08-26 .

Pa stdmman deltog 22 medlemmar.

Vid extrastimman beslutades om att avhandlada punkt 8-12 som hade vilandeférklarats pa ordinarie
féreningsstdmma .

Styrelse

Ordférande Stefan Sandén
Ledamot Hakan Ehrnst
Ledamot Hakan Turesson
Suppleant Fredrik Danielsson
Suppleant Olof Carlius

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.

Revisor
Extern Johan Nordstrom
Andersson & Co AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Hakan Ehrnst
sammankallande, och Niklas Moller
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Brf Havshotellet Hallevik
769639-3045

Information om fastigheten
Flerbostadshus om 4 vaningar med 53 lagenheter.

Fastighetsbeteckning: Sélvesborg - Hérby 45:3

Foéreningens adresser:

Handbhusvagen 8

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 25 473
2 rok 9 354
3 rok 19 1098
Summa 53 1925
Totalt antal bostadsldagenheter: 53
Lokaler
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
7 296
Totalt antal lokaler: 7
Totalyta (m?): 2221
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Brf Havshotellet Hallevik
769639-3045

Forvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Delagott Forvaltning

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Foéreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2022
Underhallsplanens tidshorisont: 2023 - 2062

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har 5 st lagenheter bytt agare.
Byggnation av uppvarmd utomhuspool 4x12 meter sker april-juli 2024.
Utodkning av cykelparkering har skett.

Laddstolpar for elbilar kommer byggas pa grannfastigheten och féreningen kommer teckna avtal s& medlemmarna
har tillgang till dem. Planeras klart under 2024.

Under aret har 28 st av 53 st Iagenheter hyrts ut via hotellet. Hotellet bedriver verksamhet aret runt med tillhérande
service sasom frukost, konferensverksamhet, uthyrning av cyklar och kajaker. Under 2023 skedde 800 st uthyrningar
via hotellet. Efterfragan ar hdg och tillgangen pa lagenheter som hyrs ut behdver 0kas for att pa lang sikt kunna
uppratthalla servicen.

Halleviks Gym drivs av Ola Nyhlin O.N. Training Solvesborg och ar ocksa viktig for servicen i huset.

Foéreningen har tva bastu i anslutning till poolen och gymmet.

Medlemsinformation

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att

N . .. .. " 53 bostadsratter
5 overlatelser bostadsratter har dverlatits.
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Brf Havshotellet Hallevik
769639-3045

Flerarsoversikt

2023 2022
Nettoomsattning, tkr 2161 954
Resultat efter finansiella poster, tkr -406 - 277
Soliditet', % 70 67
Réantekanslighet, % 13 28
Snittranta, %
Féreningen, kr
Skuld/kvm totalyta 11 577 11 665
Energikostnad/kvm totalyta 153 92
Sparande/kvm totalyta 127 22
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 92 84
Bostadsrétten, kr
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 940 429
Skuld/kvm bostadsrattsyta 12 106 12198

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arets amortering
Foreningen har under aret amorterat 177 000 kronor.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat bedéms ej paverka féreningens méjlighet att finansiera framtida underhall. Fér att klara
eventuellt framtida kostnadsokningar sa fortsatter styrelsen att arbeta med att bade se éver méjliga
kostnadssankningar och potentiella inkomstforstarkningar.
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Forandringar i eget kapital

Brf Havshotellet Hallevik
769639-3045

Insatser Fond for yttre underhall Balanserat resultat  Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 68 835 800 0 634 -277015 68559 419
Insatser 469 200 469 200
Resultatdisposition enligt stdmman:
Reservering fond for yttre underhall 100 000 -100 000 0
Balanseras i ny rakning - 277 015 277 015 0
Arets resultat - 405 607 - 405 607
Belopp vid arets utgang 69 305 000 100 000 - 376 381 -405607 68623 012
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat - 376 380
Arets resultat - 405 607
Totalt -781987
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 96 250
Balanseras i ny rakning - 878 237
Totalt -781987
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Brf Havshotellet Hallevik

769639-3045

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 2 161 447 953 856
Ovriga rérelseintakter 3 372 122 962
Summa Rorelseintakter 2161 819 1076 818
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -729 100 -580 300
Administration och férvaltning 5 -166 339 -140 109
Personalkostnader 6 32 855 -32 855
Avskrivningar -600 000 -300 000
Summa Rorelsekostnader -1 462 584 -1 053 264
RORELSERESULTAT 699 235 23 554
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 19 000
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 104 854 -319 569
Summa Finansiella poster -1 104 842 -300 569
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -405 607 -277 015
RESULTAT FORE SKATT -405 607 -277 015
ARETS RESULTAT -405 607 -277 015
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Brf Havshotellet Hallevik

769639-3045

Balansrakning
TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 91 865 000 92 465 000
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

. I 8 3 100 728 2972 897
anlaggningstillgangar
Summa materiella anldggningstiligangar 94 965 728 95 437 897
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 94 965 728 95 437 897
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 39 191 53 351
Ovriga fordringar 1026 913 1021 450
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23 470 65 099
Summa kortfristiga fordringar 1089 574 1139 900
Kassa och bank
Kassa och bank 1304 156 5188 870
Summa kassa och bank 1304 156 5188 870
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2393730 6 328 770
SUMMA TILLGANGAR 97 359 458 101 766 667
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Brf Havshotellet Hallevik

769639-3045

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 69 305 000 68 835 800
Fond for yttre underhall 100 000 0
Summa bundet eget kapital 69 405 000 68 835 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -376 380 634
Arets resultat -405 607 -277 015
Summa fritt eget kapital -781 987 -276 381
SUMMA EGET KAPITAL 68 623 013 68 559 419
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 23 069 000 23482 000
Summa langfristiga skulder 23 069 000 23 482 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 23 069 000 23 482 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 236 000 469 200
Leverantorsskulder 171 258 292 106
Ovriga skulder 4717 723 8692 514
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 542 464 271 428
Summa kortfristiga skulder 5 667 445 9 725 248
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 5 667 445 9 725 248
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 97 359 458 101 766 667
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Brf Havshotellet Hallevik

769639-3045

Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01 2022-01-01

(o]
2023-12-31 2022-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Roérelseresultat 699 235 23 554
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 600 000 300 000
Summa 1299 235 323 554
Erhallen rénta 12 19 000
Erlagd ranta -1 104 854 -319 569
Kassaflode fran den I16pande verksamheten fore 194 393 22 985
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar 50 326 -1 069 900
Forandring av rorelseskulder -3 824 603 -50 564 808
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -3 579 884 -51 611723
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Arets investering -127 831 -3 334 066
Andelar i koncernféretag 25000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 127 831 -3 309 066
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upplatelse av bostadsratt 0 68 835 800
Arets Amortering -177 000 -177 000
Byggnadskredetiv -8 601 375
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 177 000 60 057 425
Arets kassafléde -3 884 715 5136 636
Likvida medel vid arets boérjan 5188 871 52 234
Likvida medel vid arets slut 1304 156 5188 871
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Brf Havshotellet Hallevik
769639-3045

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagenoch Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar, och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande avgifter
Tilkommande avgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgadngens redovisade varde. Utgifter for I6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgdngarna (byggnader) har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den foérvantande
forbrukningen av tillgédngens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Avsittning till fond for yttre underhall
Avsattning till fond for yttre underhall gors arligen i enighet med féreningens stadgar

Brf Havshotellet Hallevik, 769639-3045 ("Bolaget") innehallandes Fastigheten. Efter tilliradet av Bolaget dverfores
sedan Fastigheten omgaende till direktdgande av Féreningen. Detta innebar att Fastighetens skattemassiga varde
kommer att understiga det i Féreningen bokférda vardet. Kapitalvinstskatt uppstar endast vid forsaljning av fastighet,
latent skatt varderas darmed till 0 kronor for Foreningen. Fastighetens skattemassiga varde beraknas uppga till 51
mkr.

Avskrivning
TilldAmpade avskrivningstider:

Anlaggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnad 20-120
Not 2. Nettoomsittning 2023 2022
Arsavgifter bostader 1 808 983 826 656
Hyresintakter lokaler 55 000 14 918
Kabel-TV 31 801 14 004
Debiterade vattenkostnader 79 933 36 489
Debiterade elkostnader 94 393 42 093
Kylanlaggning 43 932 19 696
Gastlagenhet 47 406 0

Totalt nettoomsattning 2 161 447 953 856
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Brf Havshotellet Hallevik
769639-3045

Not 3. Ovriga rérelseintikter 2023 2022
Erhallna bidrag 0 65 099
Ovriga erséattningar och intakter 372 57 863
Totalt 6vriga rorelseintakter 372 122 962
Not 4. Operativ drift och underhall 2023 2022
Fastighetsel 396 148 247 007
Vatten och avlopp 85 585 17 568
Sophamtning 37 231 0
Hiss 19 130 9473
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 0 5625
Fastighetsskotsel 39 000 37 700
Fastighetsstad 78 000 48 750
Tradgardsskotsel 42 900 0
Bredband 12 516 10 956
Fastighetsforsakring 34 066 31208
Férsakringsskador 0 21430
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 25 200 0
Ovriga driftkostnader 1528 9758
Reparationer 26 444 31325
Underhall 5775 0
Sjalvrisk vattenskador -74 423 109 500
Totalt operativ drift och underhall 729 100 580 300
Not 5. Administration och foérvaltning 2023 2022
Arvode ekonomisk férvaltning 85 335 62 921
Arvode teknisk forvaltning 12 750 40 375
Revisionsarvode 12 500 0
Konsultarvode 5588 24 200
Bankkostnader 2 200 11 813
Ovriga kostnader 47 967 800
Totalt administration och forvaltning 166 339 140 109
Not 6. Personalkostnader 2023 2022
Styrelsearvode -25 000 25000
Sociala kostnader -7 855 7 855
Totalt personalkostnader -32 855 32 855
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Brf Havshotellet Hallevik
769639-3045

Not 7. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvarde byggnad 47 502 645 49 312 681
Anskaffningsvarde mark 45 262 355 0
Inkdép 0 361 169
Omklassificeringar 0 43 091 150
Omklassificeringar 0 -45 262 355
Utgaende mark 0 45 262 355
Utgaende anskaffningsviarden 92 765 000 92 765 000
Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar - 300 000 -0
Arets avskrivningar - 600 000 - 300 000
Utgaende avskrivningar -900 000 -300 000
Utgaende redovisat varde 91 865 000 92 465 000
Not 8. Pagaende nyanlaggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarden 2 972 897 43 091 150
Inkdép 127 831 2972 897
Omklassificeringar 0 -43 091 150
Utgaende anskaffningsviarden 3100 728 2972 897
Utgaende redovisat varde 3100 728 2972 897

Not 9. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Raéantesats Belopp Belopp

andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31

SEB 23 069 000 0
Sparbanken Syd 0 23 482 000
Summa skulder till kreditinstitut 23 069 000 23 482 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -236 000 -469 200
22 833 000 23012 800

Not 10. Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 23 600 000 23 600 000
Summa: 23 600 000 23 600 000
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Underskrifter

Hallevik den / 2024

Stefan Sandén

Hakan Turesson

Min revisionsberattelse har lamnats 2024

Andersson & Co AB

Johan Nordstréom

Hakan Ehrnst

Brf Havshotellet Hallevik
769639-3045
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