ARSREDOVISNING 2024

Brf Bjorndammsterrassen

@ Prirmaor



Arsredovisning

Sammanstalining av féreningens rakenskaper
under &ret. Arsredovisningen ska omfatta férvalt-
ningsberattelse, resultat- och balansrdkning samt
noter. Arsredovisningen behandlas pa ordinarie
stamma.

Forvaltningsberéattelse

Den del i drsredovisningen som i text forklarar
verksamheten. Dar redovisas t.ex. vilka som haft
uppdrag i féreningen, underhall- som utférts och
arets viktiga handelser.

Resultatrdkning

Visar vilka intakter och kostnader féreningen

hatft under verksamhetsaret. Intékterna bestar till
storsta delen av arsavgifter och hyror. De storsta
kostnaderna brukar vara rantor, skatter, varme
och underhall av fastigheten. Intdkter minus kost-
nader ar féreningens éverskott eller underskott.

Balansrdkning

Visar féreningens ekonomiska stallning i tillgang-
ar och skulder. Tillgdngarna &r byggnad, mark
samt likvida medel. Skulderna bestar av férening-
ens lan och skulder, och visar tillsammans med
det egna kapitalet hur féreningen finansieras.

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk,
dvs. byggnader, mark och inventarier.

Omsattningstillgangar

Omsattningstillgangar ar likvida medel och andra
tillgangar som i allmanhet kan omvandlas till
pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Skulder, t.ex. fastighetsldn som féreningen ska
betala forst efter ett eller flera ar.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,
t.ex. leverantdrsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsratts-
foreningar ska arlig avsattning goras till férening-
ens gemensamma underhallsfond. N&r storre
underhallsarbeten utférs anvands denna fond.

Avskrivningar

Kostnad for vardeminskning och/eller forslitning
av byggnader och inventarier. Avskrivning for-
delar kostnader pa flera ar och paverkar resultat-
rakningen, men inte likviditeten.

Stéllda panter

Avser i féreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som séaker-
het for erhalina lan.

Likviditet

Med detta menas féreningens betalningsbered-
skap, d.v.s. formagan att betala sina skulder pa
kort sikt. God eller dalig likviditet bedéms genom
forhallandet mellan omsattningstillgangar. Om
omsattningstillgdngarna ar stdrre an de kortfrist-
iga skulderna é&r likviditeten positiv.

Soliditet

Betyder langsiktig betalningsfdrmaga. Att en
férening har hég soliditet innebér att den har
stort eget kapital i férhallande till skulderna.
Vid lag soliditet ar skulderna stora i forhallande
till det egna kapitalet, d.v.s. verksamheten ar till
stor del finansierad med lan.

Eget kapital

Det egna kapitalet kan beskrivas som skillnaden
mellan féreningens tillgangar och skulder, och
utgérs bland annat av medlemmarnas insatser
och summan av verksamhetens arliga resultat.



Kallelse till foreningsstamma

Datum och tid: mandag den 12 maj klockan 19.00
Lokal: Féreningslokalen, Bjérndammsterrassen 54

Dagordnmg

Stdmmans éppnande

Godkannande av dagordning

Faststallande av réstlangd

Val av stémmoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av tva justeringsman tillika réstraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorernas beréattelse

10.Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

11.Beslut om resultatdisposition

12.Fraga om ansvarsfrihet foér styrelseledaméterna

13.Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar

14.Val av styrelseledaméter och suppleanter

15.Val av revisorer och revisorssuppleanter

16.Val av valberedning

17.Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
arende

18.Avslutande av stimman
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Styrelsen for Brf Bjérndammsterrassen far héirmed uppritta arsredovisning for rakenskapsaret 2024,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Allmint om verksamheten

Féreningen

Féreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen:

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 1982-02-22 och har sitt séte i Partille
kommun, Vistra Gétalands lidn. Foreningens ekonomiska plan &r faststilld 1984-03-07.
Féreningens nu gillande stadgar ér registrerade hos Bolagsverket 2024-01-08.

Féreningen #r ett 54 kallat privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Det innebir att
foreningens intékter i huvudsak kommer i form av arsavgifter fran foreningens medlemmar.

Stimmor
Ordinarie arsstaimma hélls 7 maj 2024.

Styrelsen
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdimma och dérpa foljande styrelsekonstituering haft

foljande sammanséttning:

Roger Ekegren Ledamot (ordférande)
Kenth Andersson Ledamot (vice ordférande)
Thomas Martinsson Ledamot (sekreterare)

Pia Eriksson Ledamot

Snezana Hadziselimovic Ledamot

Alma Dzanic Suppleant

Benny Karlsson Suppleant

Shayan Emami Suppleant

Styrelsen har under aret héllit 12 protokollférda sammantriden. For styrelsens arbete finns
ansvarsforsikring tecknad hos forsékringsbolaget Trygg-Hansa.
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledaméter, av tva ledamoter i forening.

Revisorer
Anna Christiansson Ordinarie extern KPMG
KPMG Suppleant extern
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Valberedning
Goran Henriksson sammankallande
Jimmy Eriksson

Fastighetsforvaltning
PRIMAR fastighetsforvaltning AB bistér foreningen med ekonomisk férvaltning.

Fireningens byggnader

Fastigheterna forvirvades ar 1982 och har beteckningarna Partille 3:307-3:317. Marken
innehas med dganderitt. Byggnaderna #r fullvéirdesforsikrade hos forsékringsbolaget
Trygg-Hansa. Fastigheternas vardedr dr 1985. Foreningens byggnader utgdrs av
flervaningshus med 372 ligenheter upplatna med bostadsritt samt 21 lokaler med
hyresritt. Den totala boarcan uppgar till ca. 34 498 m? och den totala lokalarean uppgér
till 6 454m? varav verksamhetslokaler ca 474 m? .

Ligenhetsfordelning:
27 st 2 rum och kdk

161 st 3 rum och kok
182 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och koék

Kontrakten pa foreningens lokal 16per enligt foljande:

Verksamhet Yta m? Loptidtom
Barnomsorg 352 Tillsvidare
Diverse lokaler 122 Tillsvidare

Foreningen #r momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgister,
elbilsladdning genom IMD samt for solcellsanldggning.

I fastigheterna finns det tva Svernattningsligenheter, bastu, gemensamhetslokal,
aktivitetsrum, bordtennisrum, gym, gemensam tvittstuga samt mangelrum.

Byggnadernas tekniska status

For fastigheterna finns underhéllsplan for perioden 2022-2072, den uppdaterades senast
2022 och #r aktuell. Styrelsen har pabdrjat arbete med att dela upp underhéllsplanen i
investeringar och underhall infor framtida beshut om nytt regelverk vilken kommer att
faststéllas nar K3 blir tvingande.

Utforda underhallsarbeten och investeringar i fastigheter for 2024:
- Milning av hus BDT 102-138

- Byte av 30 st altandSrrar

- Taktvitt fastigheter matargatan ojémna nr

- Renovering av betongpelare laghus

- Besiktning av lekplatser

- Byte av administratdr elbilsladdning

- Renovering av transformatorstation (Partille Energi)

Planerade underhéllsarbeten och investeringar i fastigheter for 2025:
- Avloppsspolning samtliga lagenheter

2(12)
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- OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
- Byte av 30 st altandorrar

- Slamsugning / spolning brunnar

- Byte av tre st franluftsflaktar laghus

- Renovering av betongytor

- Besiktning av lekplatser

- Sopning garage

Hiindelser under rikenskapséret
- Omftrhandlade tre 14n som omsatts till nya villkor.
- Renovering av transformatorstation (Partille Energi)

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid arets borjan 571
Antal medlemmar vid aret slut 568

Foreningens samtliga 372 lagenheter dr upplitna med bostadsrétt. Under aret har 27 (28)
dverlatelser skett. Overlatelseavgift och pantsittningsavgift debiteras enligt stadgar. Vid
ligenhetsdverldtelser betalas verlatelseavgiften av kdparen.

Avgiftshojning med 15% gjordes f o m 2024-01-01 dérefter inga justerade avgifter.

I arsavgiften ingér parkering, varmvatten, bredband och kabel-tv samt véirme/brénsle
som debiteras i egen post.

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning tkr 27 129 23 638 23 589 23 575
Resultat efter finansiella poster tkr 3318 1252 -569 -1002
Resultat efter fond framtida UH tkr 973 -66 -1 108 -2 541
Balansomslutning tkr 183 543 183 162 184 975 190 104
Soliditet (%) 21 20 19 19
Fond f6r yttre underhall tkr 14 649 12 303 10 985 10 446
Arsavgift ki/kvin upplaten med BR ** 765 665 665 665
Arsavgifternas andel av total intikt (%) * 93 95 0 0
Skuldsitming ki/kvm upplaten med BR 4022 4100 4182 4257
Skuldsittning kikvim * 3388 3454 0 0
Sparande ki/kvm * 218 197 0 0
Riintek#nslighet (%) * 5 6 0 0
Energikostnad ki/kvm * 140 132 0 0

* Tillkommande nyckeltal enligt nya redovisningsregler fran 2023 dérav inga vérden for tidigare ar.
** Nyckeltalet & omgjort 2023 att gélla samtliga arsavgifter istillet for arsavgift utan vérme/brénsle.

Férklaringar till ovan nyckeltal:

Med &rsavgift avses samtliga avgifter som dr tvungna avgifter for medlemmarna

Soliditet - Eget kapital dividerat med balansomslutning

Skuldsittning - Total rintebdrande skuld dividerat med total yta

Sparande - Arets resultat utan avskrivningar och underhallsitgérder dividerat med total yta
Rintekénslighet - Rintehdjning om 1% réntebérande skulder dividerat med foreningens arsavgifter
Energikostnad - Kostnader fér el, virme och vatten (inkl avlopp & dagvatten) dividerat med total yta
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Foridndringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 18 970 829
Nyupplatelse
Avs. fond enl stadgar
Tanspraktagande fond
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 18 970 829

Forslag till vinstdisposition

Upplitelse-
avgifter
5470 600
18 800

5 489 400

Fond for yttre

underhall

12 303 300

4 898 185
-2 552 849

14 648 636

Styrelsen foresldr att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

reservering till yttre fond

ianspraktagande av fond for yttre underhall
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning dverfores

Balanserat

resultat

-967 702

-4 898 185
2552 849
1251 508

-2 061 530

283 806
-4 898 185
2 552 849
3318058
1256 528

1 000 000
256 528
1256 528

Arets

resultat

1251508

-1251 508
3318058
3318058
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Totalt

37 028 535
18 800

0

0

0
3318058
40 365 393

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintiikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella

anliggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Raorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[ S V]

6,7,8

2024-01-01
-2024-12-31

27129211
1403 552
28 532 763

-15092 827
-669 779
-2 100 401

-3089 272
-20 952 278

7 580 485

356 305
-4 618 732
-4 262 427

3318 058

3318 058
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2023-01-01
-2023-12-31

23 638030
551 806
24 189 836

-14 221 313
-615 449
-2 004 945

-3 236 026
-20 077733

4112103

251475

-3 112070
-2 860 595
1 251 508

1 251 508
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 6
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7
Inventarier, verktyg och installationer 8

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstiligingar

Kortfristiga fordringar

1§undfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstiligngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

160 776 257
233 485

4 816 802
165 826 543

165 826 543

80 143
430 864
1691 562
2202 569

15514 257
15 514 257
17716 825

183 543 369
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2023-12-31

163 596 446
275132
5025438
168 897 015

168 897 015

2403
80079
844 992
927474

13 337 140
13 337 140

14 264 614

183 161 629
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Fond {6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

18 970 829

5 489 400
14 648 636
39 108 865

-2 061 530
3318058
1256528

40 365 393

9 87732976
87 732 976

9 51001716
1045 656

42 811

199 059

3155758

55 445 000

183 543 369
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2023-12-31

18 970 829

5470600
12 303 300
36 744 729

-967 702
1251508
283 806

37 028 535

93 614 683
93 614 683

47 828 319
1056 243
80 880

241 606
3311364
52 518412

183 161 629
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet

Betald skatt
Erhéllen rdnta
Betald rénta

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fire

fordindring av rirelsekapital

Kassafléde fran foriindring av rérelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgdngar
Forsiljning av materiella anlédggningstillgingar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser & upplatelseavgifter
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

6,7,8

6,7,8

2024-01-01
-2024-12-31

7 574 269
3049272
6216
440930
-4 741 577

6329110

=77 740

-1 281 980
-10 587
-113 376
4 845 427

-18 800
40 000
21200

18 800
-2708 310
-2 689 510

2177117

13 337 140
15 514 257
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2023-01-01
-2023-12-31

4112103
3236 026
0

183 839
-3 151338

4 380 630

26 152
-66 919
-407 735
198 201

4 130 329

0
-2 816 508
-2 816 508

1313 821

12 023 319
13 337 140
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd BFNAR 2016:10 K2 om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Avskrivning p& byggnaden sker linjirt dver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med lingst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom
avsikten &r att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas.

Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnad 120 &r slutavskriven 2083
Fastighetsforbittringar 20-30 ar tak, virmeanligg

Yttre anldggningar 15-20 ar

Installationer 25 ér solceller & infrastruktur El-bilsladdning
Maskiner och inventarier 10-20 ar

Not 2 Nettoomséttning

2024 2023
Arsavgifter bostader 26 396 010 22 953 049
Hyresintékter lokaler 504 362 489 245
Hyror garage och parkeringsplatser 228 839 195 736
27129 211 23 638 030

Not 3 Fastighetskostnader
2024 2023
Fastighetsskdtsel 214322 205 064
Stadning 327 600 328 508
El 860 067 851987
Uppvarmning 3283492 2929940
Vatten och avlopp 1780 563 1769 838
Sophdmtning och renhallning 538 177 454 176
Kabel-TV 1199076 1157 520
Forsakringspremier 327277 297 449
Kommunal avgift och fastighetsskatt 686 130 677 094
Ovriga driftskostnader 757 168 754 588
Lépande underhall 2572321 1214772
Planerat underhall 2 552 850 3580377
15 099 043 14 221 313
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial, telefon, porto

Advokat- och indrivnings-/inkassokostnader
Externt revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Medlemsavgifter

Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Anstillda och personalkostnader

2024

92773
5406
45 500
402 579
17 895
105 626
669 779
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2023

102 885
10 931
31875

387 737
17 430
64 591

615 449

Foreningen har personal, ingdr éven kostnader for arvoden till styrelsen i enlighet med beslut pa stimma.

Medelantalet anstillda
Medelantalet anstillda

Arvoden till styrelsen

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader (ingdr ¢j i notens summa)
Léner till egen personal

Sociala avgifter

Summa

Not 6 Byggnader och mark

2024

2,0
2,0

412 000
0

(51213
906 837
730 351
2049 188

2023

2,5
2,5

412 000
6 000

30 614)
851 698
704 632
1974 330

Omklassificeringen har gjorts avseende kostnader infrastruktur for laddstolpar som flyttas till

installationer tillsammans med solcellerna.
Ingiende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
I ackumulerade anskaffningsvirden ingér mark med
Taxeringsviirde

Taxeringsvéarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Byggnadens taxeringsvitde dr uppdelat enligt foljande:

Taxeringsviirde bostdder
Taxeringsvirde lokaler

2024

247162 221
247162 221

-83 565 775
-2 820 189
~-86 385 964

160 776 257

2 600 000

382 832000
171 145 000
553 977 000

546 000 000
7 977 000
553 977 000

2023

247162 221
247 162 221

-80 745 586
-2 820 189
-83 565 775

163 596 446

2 600 000
382 832 000
171 145 000
553 977 000
546 000 000

7977 000
553 977 000
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Forséljningar/utrangeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anliggningar med solceller och laddning el-bilar

2024

3503 142
-193 563
3309579

-3 228 009
193 563
-41 647

-3 076 093

233 486
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2023

3503 142
0
3503 142

-3038 856
0

-189 153
-3228 009

275133

Omklassificeringen har gjort avseende kostnader infrastruktur for laddstolpar som foregdende &r lades pa

byggnad.

Ingéende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

5 667 098
18 800
5685 898

-641 661
-227 436
-869 097

4 816 801

2023

5667 098
0
5667 098

-414 977
-226 684
-641 661

5025 437
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut

Nordea Hypotek
Handelsbanken
Handelsbanken

SEB

SEB

SEB

SEB

SEB

Avgér nista drs amortering

Planenlig amortering 2-5 ar ca

Rinta
4,600%
0,440%
2,610%
3,000%
2,920%
4,360%
4,390%
4,390%

Bundet till
2024-08-12
2024-07-30
2027-09-01
2026-08-28
2027-07-28
2026-09-28
2025-10-28
2025-10-28

9 483 000 kr
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L#n med kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i drsredovisningen som en
kortfristig skuld dock har fSreningen inte for avsikt att avsluta finansieringen inom ett ar.

Not 10 Stillda siéikerheter

Fastighetsinteckning (uttagna)

Fastighetsinteckningar ej anvéinda som séikerhet

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.

Partille A - -

Rogey' Ekegren
Ordférande

Pia Eriksson

Snezana Hadziseliifiovic

Min Tevisionsberittelse har l4mnats

t—

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
KPMG AB

Ingéende Arets Utgaende
skuld amortering skuld
27 287 566 -540 000 omlagt
13060218 -141 594 omlagt
32 840 101 -474 716 32 365 385
omlagt -250 000 26 497 566
omlagt -94 000 12 824 624
17824 117 -308 000 17516 117
25215 500 -450 000 24 765 500
25215 500 -450 000 24 765 500
- 2591508 -2370716
138 851 494 -2708310 136363 976

2024-12-31 2023-12-31

224 863 000 224 863 000

-70 380 000 -83 000

154 483 000 224 780 000

Thomas Martinsson

Kenth Andersson



Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Brf Bjprndammsterrassen, org. nr 716408-6725

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfart en revision av arsredovisningen fér Brf Bjérndammsterrassen for &r 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet med &rsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflide for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberiitelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker d&rfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund f&r uttalanden

Jag har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamitat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sA &r tilldmpligt, om férhalianden som kan paverka for-
mégan att fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorins ansvar

Mina mé! &r att uppna en rimiig grad av s#kerhet om huruvida érsre-
dovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lémna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hig grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kom-
mer att uppticka en vasentlig felaklighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identiflerar och beddmer jag riskerna for vasentliga fetaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
ach dndamalsenliga fér att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter & hogre &n for en vésentlig felaklighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f8r min revision for ait utforma
granskningsatgérder som &r l&mpliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillh&rande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om forisatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig os dkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser elier férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om fdreningens frmaga att fortséita
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fésta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i &rsredavisningen om den
viisentliga osgkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida h&ndelser
eller forhallanden gdra att en férening inte langre kan fortstta
verksamheten.

— utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h#ndelserna pa ett s4tt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utsver min revision av arsredovisningen har jag dven utf6ri en revision av styrelsens férvaltning for Brf Bjorndammsterrassen for &r 2024 samt

av ftrslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt frslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisomns ansvar. Jag dr obe-
roende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tilirackliga och dndamalseniiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar delta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som fareningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedoéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrall-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, dr aft inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nadgon fisrsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
1ampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt ma! betraffande revisionen av forstaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om detta, &r ait
med rimlig grad av s#kerhet bedéma om f6rslaget &r fdrenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hiig grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer

att uppticka atgdrder eller fsrsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréitsla-
gen.

Gitebarg ZO2S = O F ~OF

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionelit omddme ach har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
friimst pA revisionen av riakenskaperma. Vilka tlilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgérder, omraden och farhallanden
som #r vaseniliga for verksamheten och dar avsteg och &vertrédel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom ach privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uitalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens ftrslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller foriust har jag grans-
kat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Primdr &r en koncermn bestdende av tidigare Estate Service Management, Primar fastighetsférvaltning och
Fervent cleaning Company som nu verkar under det gemensamma varumdrket Primar. Primdr som koncern
&r tilréickligt stor fér att ha resurser att leverera till alla typer av kunder, men tillréickligt sma fér att vara
kundnéra och flexibla dver hela Sverige. Vi &r bade specialister och generalister - vara olika
verksamhetsomraden ligger i framkant inom sina respektive omréden_~ avsett om det ha

specidliststad, ventilation eller ekonomiisk forvatining.

Primdr startades 1987 och har idag ca 850 anstdllda. Primér har ett starkt fokus pé kvalitet,
milid och arbetsmiljd. Verksamheten ar ISC-certifierad i 9001, 14001 och OHSAS 18001.

primar.se




