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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stammans dppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden och andra eventuella ersattningar at styrelseledaméter
och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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F mm I t o b nm t t I Styrelsen for BRF Nya Mcilteriet far
orvaltningsperatielSe it

2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Goteborgs Kommun.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid riakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades under 2004. Nuvarande stadgar registrerades 2024-01-30. Foreningen forvirvade
fastigheten genom att forst forvirva samtliga aktier i bolaget Melegra AB. Darefter forvéarvades fastigheten av
foreningen fran det helédgda dotterbolaget 2006-06-12. Foreningens forsta ekonomiska plan registrerades i samband med
forvirv 2006. Under 2010 faststélldes en ny ekonomisk plan.

Kommande verksamhetsér har féreningen 8 1&n som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

I resultatet ingar avskrivningar med 1 392 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —1 433 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Majorna 140:14 i Goteborgs Kommun. Pa fastigheterna finns 1 byggnad med 57 ldgenheter

samt 3 uthyrningslokaler. Byggnaderna &r uppforda 1930 och dr ombyggd till bostadsfastighet i mitten av 1980-
talet.Fastigheten bestar av en byggnad om 11 vaningar. Fastigheternas adress &r Klippan 1 H i Goteborgstad.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam genom forsikringsformedlaren Proinova. Hemforsékring bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna. Nytt frén och med 2025-01-01 4r att bostadsréttstillagg ingér i féreningens
fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning
Standard

Antal

1 rum och kok

2 rum och kok

12

2,5 rum och kok

3 rum och kék

28

4 rum och kok

Dessutom tillkommer

Anvéindning Antal Kommentar
Hyresrittsldgenheter 1 3 rum och kdk
Lokaler 3

Tomtarea 5750 m?
Bostédder bostadsrétt 4 516 m?
Bostédder hyresrétt 82 m?
Lokalarea 172 m?
Arets taxeringsvirde 127 772 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 127 772 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Otis AB Underhall och reparation av hissar

Tele2 Kabel TV/Bredband

Riksbyggen Fastighetsforvaltning, underhall av fjarrvdrme & ventilation
Riksbyggen Fastighetsskotsel

Berentsen via Riksbyggen Byte & tvitt av entrémattor

Bixia Elforbrukning

Goteborgs Energi Fjarrvdarme & underhall

Folksam (genom Proinova) Fastighetsforsdkring

Renova Sophdmtning

Saverne AB Vatten, mellanhand mellan féreningen & kommunen
Lindens Tradgardar Vixtskotsel
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 776 tkr och planerat underhall for 1 954 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
» Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhdll som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsvédrde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Féreningen foljer en aktuell underhallsplan som érligen uppdateras, senast i juli 2024. Det genomfors
16pande kontroll och 6versyn av foeningens fastighet enligt féreningens underhéllsplan och stadgar.

Foreningen har under aret utfort nedanstaende underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 47 996
Huskropp utvindigt 1 905 587

Kommande underhallsarbeten
Foreningen har inga storre planerade underhallsarbeten inom de nidrmsta fem &ren.

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Thre Ordférande 2025

Lena Nilsson Sekreterare 2025

Eva Larsson Buitrago Vice ordférande 2026

Asa Nordenberg Ledamot 2025

Mari Forsgren Ledamot 2026

Anton Matsson Ledamot Riksbyggen 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgitta Strand Suppleant 2025

Henrik Kopp Soderstrom Suppleant 2025

Magnus Ohlsson Suppleant Riksbyggen 2025

Revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emil Persson BoRevision AB Extern revisor 2025

Sonja Kollberg Hellstrom Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Magnus Emilsson BoRevison Revisionsbyré 2025

Malin Thordén 2025

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma

Anna Franson 2025

Daniel Arvidsson 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under ridkenskapsaret har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 83 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 13 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 12 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 84 personer.

Foéreningens drsavgift dndrades senast 2024-01-01 da den hojdes med 20%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften med 5%
fran och med 2025-01-01.

Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 976 kr/m?/ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 8 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 4956 4189 4074 4018 4173
Resultat efter finansiella poster* —2 825 —455 —585 —442 197
Soliditet %* 55 56 56 55 55
Arsavgift andel i % av totala

rijrelsegint’cikter* 2 # 3 a0 2t
Al‘savglfF kr/kvm upplaten med 1012 260 834 806 839
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 210 200 198 184 145
Sparande kr/kvm* 109 215 172 224 284
Skuldséttning kr/kvm* 9418 9517 9720 9 882 10 003
skl dsistaing ke upplaten med 9948 10 052 10 266 10 438 10 566
bostadsrétt*

Réntekénslighet %* 9,8 11,7 12,3 12,9 12,6

* obligatoriska nyckeltal

Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar i r ett negativt resultat till foljd av stora underhalls- och reparationskostnader. Aven okade
rintekostnader #r en bidragande faktor. Féreningen har vidtagit avgiftshojningar med 20% fran 1 januari 2024 samt
5% fran 1 januari 2025 for att pa sikt skapa ett bra sparande. Detta i kombination med inga stora underhéllskostnader i
néritd, ger foreningen goda forutséttningar att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som 4r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
féreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for den totala intéktsytan. Méttet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas pa totala réntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplételse- Underhlls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid &rets borjan 58 558 701 7 642 064 805 941 -8 016 050 —455 053
Disposition enl. arsstimmobeslut —455 053 455 053
Reservering underhallsfond 717 000 =717 000
Ianspraktagande av underhéllsfond —1 522 941 1522 941

Arets resultat -2 825077
Vid arets slut 58 558 701 7 642 064 0 —7665162 —2 825077

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —8471 103
Arets resultat -2 825077
Arets fondreservering enligt stadgarna =717 000
Avrets ianspraktagande av underhallsfond 1522941
Summa —10 490 239

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 10 490 239

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4 955592 4189 142
Ovriga rorelseintikter Not 3 30 360 99 408
Summa 4 985 952 4 288 550
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 431 923 —1956 397
Ovriga externa kostnader Not 5 —554 500 =577 453
Personalkostnader Not 6 —107 440 —90 635
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 —1392 009 —1392 009
Summa rorelsekostnader -6 485 872 -4 016 493
Rorelseresultat -1 499 920 272 057
Finansiella poster
Resultat frén évriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 2582
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 28593 19 662
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1353 750 =749 353
Summa finansiella poster -1 325 157 =727 109
Resultat efter finansiella poster -2 825 077 —-455 053
Arets resultat -2 825 077 -455 053
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 100 811 428 102 096 586
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 317 525 424 376
Summa materiella anléiggningstillgéngar 101 128 954 102 520 963
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 28 500 28 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 28 500 28 500
Summa anlidggningstillgangar 101 157 454 102 549 463
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar —373 36 375
Ovriga fordringar Not 14 39429 20987
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 343 065 308 922
Summa kortfristiga fordringar 382 121 366 284
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 487 357 1 883 072
Summa kassa och bank 487 357 1 883 072
Summa omsittningstillgangar 869 479 2 249 356
Summa tillgangar 102 026 932 104 798 818
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 66 200 765 66 200 765
Fond for yttre underhall 0 805 941
Summa bundet eget kapital 66 200 765 67 006 706
Fritt eget kapital

Balanserat resultat =7 665 162 -8 016 050
Arets resultat -2 825077 —455 053
Summa fritt eget kapital —10 490 239 -8 471 103
Summa eget kapital 55 710 526 58 535 603
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 11 250 000 30 365 000
Summa langfristiga skulder 11 250 000 30 365 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 33 673 732 15031 852
Leverantorsskulder 328 567 222294
Skatteskulder 9936 7929
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1054172 636 140
Summa kortfristiga skulder 35066 407 15 898 216
Summa eget kapital och skulder 102 026 932 104 798 818

I-2883
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —1499 920 274 068
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1392 009 1392 009

-107 911 1666 077

Erhéllen rénta 28 593 20232
Erlagd rénta —1328343 =719 445
K.aisaflt?de fran dfn lﬁpandfz verksamheten fore 1 407 661 966 864
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —15 837 60 470
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 500 904 =74 493
Kassaflode fran den lopande verksamheten —922 595 952 840
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —313 219
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -313 219
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =473 120 —966 400
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —-473 120 -966 400
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —-1395715 —326 778
Likvida medel vid érets borjan 1 883 072 2209 850
Likvida medel vid &rets slut 487 357 1 883 072
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna réd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rédkenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intidkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) &ndrats. Fr.o.m. rékenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intikter som ingr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och vriga intékter. Foréandringen omfattar dven jamforelseéret och samtliga
verksamhetsér i flerarsoversikten.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Fasader Linjér 25-40
Yttertak Linjér 25-40
Fonster Linjér 30
Hissar, ledningssystem Linjar 20
Ovrigt Linjar 10-30
Innergard Linjar 40
Inventarier Linjar 10-20

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 4 405 920 3671568
Hyror, bostéder 104 376 97 848
Hyror, lokaler 0 63 000
Hyror, 6vriga 2251734 211786
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 =77 004
Rabatter -4 992 —4 992
Briénsleavgifter, bostédder 0 14 004
Elavgifter 31010 66 006
Kabel-tv-avgifter 131712 131712
Bostadsrittstilldgg 27 984 0
Pant- och dverlatelseavgifter 33 863 15228
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =15 -14
Summa nettoomsiéttning 4 955 592 4189 142
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 101 225
Ovriga rorelseintikter 30 360 -1 817
Summa dvriga rorelseintdkter 30 360 99 408
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —1953 583 —90 858
Reparationer =776 268 —180 809
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —110 630 —108 616
Forsdkringspremier -84 141 —41 507
Kabel- och digital-TV —140 554 —140 283
Aterbiring frin Riksbyggen 600 5100
Systematiskt brandskyddsarbete —16 797 —80 178
Serviceavtal —837 —22 817
Obligatoriska besiktningar —4 564 -2 167
Bevakningskostnader —12 534 -3 534
Ovriga utgifter, kopta tjanster 0 —1 860
Sno- och halkbekdmpning 0 —1497
Forbrukningsinventarier —406 =7 963
Vatten —155 124 —127 882
Fastighetsel —369 138 —374 582
Uppvarmning —479 814 =450 727
Sophantering och atervinning —129 486 —172 452
Forvaltningsarvode drift —198 647 —153 764
Summa driftskostnader -4 431 923 -1 956 397
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —451 589 —438 817
Arvode, yrkesrevisorer —27 300 —23 317
Ovriga forsiljningskostnader =7 198 0
Ovriga forvaltningskostnader —24 897 —25 006
Kreditupplysningar 0 —875
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —37 581 —21 000
Telefon och porto 0 —150
Medlems- och féreningsavgifter —2 280 —2 280
Kopta tjénster 0 -2 019
Bankkostnader -3 656 —2 500
Ovriga externa kostnader 0 —61 488
Summa 6vriga externa kostnader =554 500 —-577 453
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —85950 =72 450
Sociala kostnader —21 490 —18 185
Summa personalkostnader =107 440 =90 635
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Avskrivning Byggnader —1285 158 —1285 158
Avskrivning Maskiner och inventarier —6 831 -6 831
Avskrivning Installationer —100 020 —100 020
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 392 009 -1 392 009
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Aterbiring Folksam 0 2012
Andelsutdelning Riksbyggen 0 570
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 0 2582

14[ ARSREDOVISNING Riksbyggen Bosladsrattsforenlné; Malteriet Or8 nr: 7694
Transaction 09222115557540860754

P Signed AM, LI, ELB, LN, MF, AN, EP, SKH




Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter frdn bankkonton 27 191 2489
Riénteintikter fran likviditetsplacering 0 14 078
Rénteintdkter frén hyres/kundfordringar 928 1 644
Ovriga rénteintikter 474 1451
Summa 6vriga ranteintiakter och liknande resultatposter 28 593 19 662
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslén —1353 750 —749 353
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -1 353 750 =749 353
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 87557 804 87 557 804
Mark 27 829 617 27 829 617
115 387 421 115 387 421
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 115 387 421 115 387 421
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —13 290 835 —12 005 677
-13 290 835 -12 005 677
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1285158 —1285 158
-1 285 158 -1 285 158
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-14 575 993 -13 290 835
Restvirde enligt plan vid arets slut 100 811 428 102 096 586
Varav
Byggnader 72 981 811 74 266 969
Mark 27 829 617 27 829 617
Taxeringsvarden
Bostéder 126 000 000 126 000 000
Lokaler 1772 000 1772 000
Totalt taxeringsvérde 127 772 000 127 772 000
varav byggnader 63 381 000 63 381 000
varav mark 64 391 000 64 391 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 361 667 361 667
Installationer 804 298 491 079
1165 965 852 746
Arets anskaffningar
Installationer 0 313219
0 313 219
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1165 965 1165 965
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —350 117 —343 286
Installationer —391 471 —291 451
—-741 588 -634 737
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —6 831 -6 831
Installationer —100 020 —100 020
-106 851 -106 851
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —356 948 —350 117
Installationer —491 491 —391 471
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-848 439 —-741 588
Restvirde enligt plan vid arets slut 317 525 424 376
Varav
Inventarier och verktyg 4719 11 550
Installationer 312 807 412 827
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Garantikapitalbevis Riksbyggen intresseforeningen 28 500 28 500
Summa andra langfristiga fordringar 28 500 28 500
Not 14 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 39429 13 673
Momsfordringar 0 7314
Summa o6vriga fordringar 39 429 20 987
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna hyresintékter 75510 66 006
Forutbetalda forsikringspremier 94 236 84 141
Forutbetalda driftkostnader 8383 9088
Forutbetalt forvaltningsarvode 120 903 115037
Forutbetald kabel-tv-avgift 34 823 34 650
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9209 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 343 065 308 922
Not 16 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 36 584 1 009 393
Transaktionskonto 450 773 873 679
Summa kassa och bank 487 357 1883 072
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 44 923 732 45 396 852
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld samt amortering pa langfristig skuld —33 673 732 —15 031 852
Langfristig skuld vid arets slut 11 250 000 30 365 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 2,82% 2025-09-30 1 862 999,00 0,00 0,00 1 862 999,00
STADSHYPOTEK 2,79% 2025-10-30 4176 880,00 0,00 473 120,00 3703 760,00
STADSHYPOTEK 3,25% 2025-04-01 4950 000,00 0,00 0,00 4950 000,00
STADSHYPOTEK 3,45% 2025-03-03 3508 373,00 0,00 0,00 3508 373,00
STADSHYPOTEK 1,52% 2025-03-01 7 500 000,00 0,00 0,00 7 500 000,00
STADSHYPOTEK 2,33% 2025-03-30 6 615 000,00 0,00 0,00 6 615 000,00
STADSHYPOTEK 4,14% 2025-01-30 533 600,00 0,00 0,00 533 600,00
STADSHYPOTEK 4,35% 2025-12-01 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 4,15% 2026-12-01 6250 000,00 0,00 0,00 6250 000,00
STADSHYPOTEK 4,14% 2026-12-30 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
Summa 45 396 852,00 0,00 473 120,00 44923 732,00

*Senast kénda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi samtliga lan fr-én Stadshypotek AB som korifristig skuld, med untandag for lanen pa 6 250 000 kr
respektive 5 000 000 kr, som forfaller senare. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da
fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under

kommande ar.
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 20 000 18 275
Upplupna réntekostnader 128 867 103 460
Upplupna elkostnader 33 665 27479
Upplupna vattenavgifter 117914 0
Upplupna viarmekostnader 62 590 65 762
Upplupna kostnader for renhéllning 9 872 12 965
Upplupna revisionsarvoden 27 724 26 800
Upplupna styrelsearvoden 54 800 47 600
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 106 939 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 2 348
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 491 801 331451
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1054172 636 140
Not 19 Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 52 700 000 52700 000

Not 20 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 21 Visentliga hdndelser efter rdakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Denna arsredovisning &r digitalt signerad

Goteborg

Lars Thre Lena Nilsson
Eva Larsson Buitrago Asa Nordenberg
Mari Forsgren Anton Matsson

Var revisionsberittelse har ldmnats det datum som framgar av var elektroniska underskrift

Emil Persson BoRevision AB Sonja Kollberg Hellstrom
Etern revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Nya Malteriet, org.nr. 769611-5083

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Nya Malteriet for rakenskapsaret 2024.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta p grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad
av sakerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i'enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Transaction 09222115557541087182

Signed EP, SKH



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsréattsforening Nya enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Maélteriet for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vitilstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ €nligt dessakrav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fr att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av frslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfdrs baseras pé revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Emil Persson Sonja Kollberg Hellstrém
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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nm " Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for
B R F N ya M a Ite rl et BRF Nya Mdilteriet i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 BN Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Ruwnfor hela Livet
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