® RAKSYSTEMS

OVERLATELSEBESIKTNING

e

D

OBJEKT
BACKA 119:4

Béllsrogatan 18
42244 HISINGS BACKA

. TRYGG
OVERLATELSE

Denna besiktning ar utford pa uppdrag av saljaren. Observera att Du som kdpare har en egen
langtgaende undersokningsplikt. For att uppfylla en del av Din undersékningsplikt och for att
juridiskt 6verta detta besiktningsutlatande kravs att Du kontaktar Raksystems Independia for
utférande av en kdpargenomgang. | annat fall har besiktningsmannen inget juridiskt ansvar
gentemot Dig. Observera att en kdpargenomgang skall utféras senast 6 manader fran det att
saljaren latit besiktiga sin fastighet.
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® RAKSYSTEMS

UPPDRAGSINFORMATION

Overlatelse av fast egendom enligt jordabalken fér Saljare

OBJEKT

Uppdragsnummer
Fastighetsbeteckning
Adress

Postnr/ort

Kommun

Fastighetsagare

Bestallare

Adress
Postnr/ort

Besiktningsman

Telefon
E-post

Besiktningsdag
Narvarande

Besiktningens genomférande
och omfattning

220013

Backa 119:4

Ballsrogatan 18

42244 HISINGS BACKA
Goteborgs kommun (1480)

Carolina Diez Ferrer, Alejandro Morate Villagrasa

Carolina Diez Ferrer, Alejandro Morate Villagrasa

Johan Emet
T.V.B Bygg & Besiktning

johan.emet@independia.se

2022-11-28

Johan Emet

Carolina Diez Ferrer, Alejandro Morate Villagrasa
Natasha (Maklare)

overlamnades en uppdragsbekraftelse till bestallaren. En genomgang av
denna uppdragsbekraftelse samt dess villkor gjordes innan pabdrjad
Overlatelsebesiktning. Huvudbyggnad + vidbyggd del av hus sasom carport,
forrad eller garage.
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® RAKSYSTEMS

HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR

Nedan noterades de handlingar som uppdragsgivaren éverlamnat innan pabdrjad éverlatelsebesiktning.

Maklarforetag

Maklare

Tillhandahallna handlingar

Forvarv

Séljarens information

Upplysningar

Upplysningar om fel i fastigheten

EO Franchise 22 Hisingen AB

Natasha Vasic

Nuvarande agare har agt fastigheten sedan 2011

Under denna rubrik &r samtliga uppgifter Iamnade av fastighetsagare eller
dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av besiktningsmannen.

Kok delvis renoverat 2015

Vatrum entréplan 2019

Vatrum dvervaning 2001

Tvattstuga nytt klinkergolv 2005

Tak med pannor 2015

Fasad 1991 och 2001. Malad 2007.

Fonster och dorrar delvis utbytta 2016 och 2022
Dranering med Platon 1991

Kommunalt VA

Ledningar ar delvis utbytt i samband med renoveringar
El som delvis ar utbytt i samband med renoveringar.
Garage 2016

Altan 2016

Sakringen for diskmaskinen |6ser ofta ut. Orsak okand

Fonster pa 6vervaningen daliga och i behov av underhéall/byte.
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FORUTSATTNINGAR

Forutsattningar vid Besiktningen omfattar inte installationer sdsom El, varme, vatten, sanitet,
besiktningen maskinell utrustning, mekanisk ventilation, rokgangar eller eldstader.

En fuktmatning med ingrepp har inte utforts i fastigheten och dess
konstruktioner.

Besiktningsmannen har for avsikt att redovisa muntliga uppgifter som ar av
betydelse. Om ni som uppdragsgivare anser att det saknas viktigt information
som diskuterats muntligt uppmanar vi er att snarast, dock senast inom sju (7)
dagar fran besiktningstillféllet, kontakta besiktningsmannen om eventuella
andringarf/tillagg i besiktningsutlatandet. Besiktningsmannen kan ej hallas
ansvarig for sddan information som darmed kan ha uteldamnats i
besiktningsutlatandet.

Byggnaden var vid besiktningstillfallet moblerad. Besiktning har darfor skett
av de delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning av belamrade ytor
eller mobler.

Byggnaden éar en aldre byggnad som har renoverats och byggts om och till
genom aren. Det kan férekomma fukt/rétskador samt skadedjursangrepp
som inte gatt att upptacka vid en okular besiktning t.ex bakom fasadpanel,
vid genomfdringar, i anslutning till balkonger, takkupor och tillbyggnader
vilket bor beaktas i renoveringskalkylen. Dessutom ar det viktigt att de krav
som stalls pa inomhusventilation beaktas, sarskilt vid tillaggsisolering av
fasad/vind och férandring av uppvarmning.

| vissa fall kan det pa inredning och ytskikt, av slitage och/eller aldersskal,
finnas sma skador. Dessa tas inte upp eller noteras har.

| kbparens undersokningsplikt ingar bakomliggande ytor. For
utrymmen, ytor och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar

Notering “Inget att notera” eller "-----" innebar att besiktningsmannen
beddmer att det inte finns nagra fel eller brister i utrymmet eller
byggnadsdelen. | de fall besiktningsmannen beddmer ett utrymme, en
byggnadsdel eller en yta som ej besiktningsbar har
besiktningsmannen inget ansvar.

Vaderlek Mulet

Temperatur 10°C

Landbergavéagen 20, 439 63 Frillesas | Org Nr: 790805-6950
Sida 5:14
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BYGGNADSBESKRIVNING

Byggnadsbeskrivning

Byggnadstyp 1%-plans villa med kéllare
Byggnadsar 1935

Ombyggnadsar 1990
BYGGNADSKONTRUKTION

Grundlaggning Kallare, Krypgrund
Stomme Plankvagg

Fasad Tra

Fonster Varierande typ och alder
Yttertak Tegelpannor
Uppvarmning Bergvarme, Direkverkande el i form av golvvarme i vatrum
Ventilation Sjalvdrag

Mellanbjalklag Tra

Vindsbjalklag Tra

Bottenbjalklag Tra
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® RAKSYSTEMS

BESIKTNING - NOTERINGAR

UTVANDIGT

Mark Allmén information:
Tradgardstomt med undergrund av lera enligt uppgift fran tidigare
utford éverlatelsebesiktning. Undergrund av lera kan innebéara risk for
sattningar. Marken runt huset bor planeras sa att den lutar fran
byggnaden for att minska vattentrycket mot grunden. Stérre buskar
och trad bor undvikas intill byggnaden p.g.a. risken for skador pa
grund, fuktisolering/dranering, tak samt fasad och dartill anslutande
konstruktioner.
Se riskanalys 3.1
Féljande noterades:

Grundlaggning Allmaén information:
Ursprungshuset:
Grundsulor med mellangjuten och oisolerat betonggolv. Grundmurar
av betong som delvis ar invandigt inkladda. Uppbyggda
golvkonstruktioner forekommer. Ett betonggolv pa mark som saknar
underliggande fuktisolering/varmeisolering med invandigt uppbyggda
golv innebar i normalfallet att betongplattan kan fa ett relativt hogt
fuktinnehall och paverka anslutande konstruktioner. Samma
forhallande galler grundmurar.
Tillbyggnad:
Krypgrund med trabjalklag. Grundmurar av betong. Utrymmet bor
inspekteras nagon gang per ar for notering om eventuella avvikelser.
Se riskanalys 3.2
Féljande noterades:
Det saknas plastfolie pa mark i krypgrunden.

Dranering/Dagvatten Allmén information:

Teknisk livslangd pa draneringsledningar ar beraknad till ca 25 ar.
Livslangden pa dagvattenledningar bedéms till ca 30-50 ar. Ett enkelt
och relativt billigt satt att underhalla bade dranering och
dagvattenledningar ar att filma och spola dessa regelbundet.
Ledningar i mark samt eventuell fuktisolering ar ej besiktningsbart.

Inkladda kallarvaggar innebéar att det inte gar att se grundmurar och
att det ar svart att se brister i utvandig fuktisolering/dréanering samt
sattningar.
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Féljande noterades:

Utvandig fuktisolering, dranering och dagvattenledningar bedéms ha
uppnatt sin tekniska livslangd. Om man dock kan acceptera att
regelbundet fa forbattra puts och fargslapp pa grundmurar och att
man undviker organiskt material i kallaren, beddms den nuvarande
omfattningen av fuktgenomtrangning pa grundmurar inte paverka
byggnadens goda bestand. Det gar dock inte att sékert saga nar
forhallandet andras sa pass att en omdranering blir nédvandig, varfor
detta atminstone bér finnas med i kalkylen.

Dagvattenbrunn noteras i den gamla garagenedfart. Det ar viktigt att
dessa brunnar regelbundet rensas for att minska risken for
intrdngande vatten i byggnaden.

Fasad Allmén information:

Fasad med trapanel. Livslangden pa fasaden ar beroende pa flera
faktorer sdsom virkeskvalitet, I1age och underhall. Ommalningsintervall
ar cirka 7-10 ar.

Féljande noterades:

Trafasaden har underhallsbehov. Rekommenderar att man
underhaller/byter ut rotskadade delar av fasaden och noga
kontrollerar bakomliggande konstruktioner.

Fonster & dorrar Allmén information:

Fonster av varierande typ och alder. Rekommenderar att man
regelbundet kontrollerar och tatar runt fénsterbleck, droppbleck och
anslutningen mellan fasad, bleck och karm (d.v.s. den s.k.
fonster/dérromfattningen). Ommalningsintervall ar cirka 7-10 ar for
delar av tra.

Féljande noterades:
Lost handtag noteras pa fonsterdérr till balkong. Atgarder erfodras.

Otéata fonster/dérromfattningar noterades i byggnaden.
Se riskanalys 3.3

Det férekommer fonster och omfattningar i byggnaden som uppvisar
fukt/rétskador. Atgérder erfodras.
Se riskanalys 3.3

Troskelbleck saknas under fonsterdorr.
Se riskanalys 3.3

Det forekommer fénsterbleck som ej ar fackmassigt utférda.
Se riskanalys 3.3
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® RAKSYSTEMS

Tak Allmén information:

Betongpannor ovan lakt och underlagspapp pa raspont fran 2015
enligt &garen.

Tak ovan tillbyggnad utférd med falsad plat ovan underlagspapp fran
1991 enligt &garen.

Avvattning med hangrannor och stuprér. Beraknad teknisk livslangd
pa tatskikt av underlagspapp samt pa hangrannor och stuprér av plat
ar ca 30 ar. Den faktiska livslangden ar varierande beroende pa en
mangd olika faktorer s& som materialets kvalité, omgivningarna,
underhall m.m. Taket bor kontrolleras nagra ganger per ar, extra
viktigt &r kontroll runt eventuella genomféringar. Aven hangrannor bér
kontrolleras och rensas minst en gang per ar.

Féljande noterades:
Taket ar p.g.a. brant lutning endast kontrollerat fran takstege.
Taket pa tillbyggnaden beddms ha uppnatt sin tekniska livslangd

varfér man bor kalkylera med en omlaggning.
Se riskanalys 3.4

Altan Allméan information:

Trakonstruktioner.

Normal livslangd pa tréakonstruktioner utomhus bedéms i normalfallet
till ca 20 ar. Livslangden ar dock valdigt svar att bestdmma och beror
pa flera faktorer sdsom virkeskvalitet, underhall, fargtyp, yttre
forhallanden etc. Utvandiga trakonstruktioner kraver regelbundet
underhall.

Féljande noterades:

Underliggande konstruktioner samt infastningar var inte atkomliga for
kontroll vid besiktningstillfallet.

Racket beddms ej vara barnsakert da det ar klattringsbart.

VINDSUTRYMME

Vind Allmén information:

Vindsbjalklaget ovan ursprungshuset ar utfort med en angbroms av
papp och isolering av span enligt stickprovskontroll. Vindsbjalklaget
pa tillbyggnaden ar utfért med angsparr av plast och isolering av
mineralull enligt bedémning. Snedtak fran nockvind till
takfot/sidovindar utgors av s.k. parallelltak som inte ar atkomligt for
besiktning.

Féljande noterades:

Vindsutrymmet ovan tillbyggnaden var ej atkomligt fér kontroll da
inspektionslucka saknas.
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® RAKSYSTEMS

Pavaxt/missfargningar noterades pa yttertakets insida pa Nockvinden,
vilket bor ses dver for att minska risken for ytterligare skador.
Se riskanalys 3.5

INVANDIGT

Allmant Allmaén information:
Mindre sprickor/tapetdrag i skivskarvar och ytterhérn ar vanligt
féorekommande i denna typ av konstruktion och ar att anses som
normalt. Aven mindre lutningar, svikt och golvknarr i bjalklagen &r att
anses som normailt.

Ventilation Féljande noterades:

Sjalvdragsventilationen beddms bristfallig, rekommenderar att
friskluftsventiler monteras dar sa saknas samt att alla vatrum forses
med franluftsflaktar, garna for kontinuerlig drift och fuktstyrning.

KALLARPLAN -1

Tvattstuga Allmén information:

Klinkergolv och vaggar av malad betong.

Tvattstugor ska utféras med vattentatt skikt pa golv, vilket bor dras
upp 50 mm pa vagg. Detta galler bade vid nyproduktion och
renovering.

Féljande noterades:

Eventuellt tatskikt bedéms ha uppnatt sin tekniska livslangd varfor
man atminstone bor kalkylera med renovering. Ytskikten ar dock
monterade pa betong vilket innebar att risken fér omfattande
fuktskador ar begransad.

Forrad Féljande noterades:

Utrymmet var vid besiktningstillféllet delvis belamrat och har darfor ej
gott att kontrollera pa ett fullgott satt.

Gym Féljande noterades:

Farg och putsslapp noteras pa vaggar. Se notering Drénering och
Dagvatten.

Kladkammare Féljande noterades:

Fuktgenomslag noteras pa mellanvagg. Se notering Dranering och
Dagvatten.

ENTREPLAN
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Entré/Hall Féljande noterades:

Vardagsrum Féljande noterades:

Matplats Féljande noterades:

Kok Féljande noterades:
Skvallerskydd saknas under diskmaskin och kyl/frys samt i
diskbankskapet.

Sovrum 1 Féljande noterades:

Vatrum Allmaén information:
Klinkergolv och kakelkladda vaggar med bakomliggande tatskikt fran
2019 enligt agaren.
Teknisk livslangd pa tatskikt i vatrum vid korrekt utférande bedéms till
ca 20 ar. Vid renovering ar det viktigt att kanna till vilka branschregler
som galler for ett vatrum idag.
Féljande noterades:

Sovrum 2 Féljande noterades:

VANING 1

Sovrum 3 Féljande noterades:

Sovrum 4 Féljande noterades:
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Vatrum Allmén information:

Klinkergolv och kakelkladda vaggar med bakomliggande tatskikt fran
2001 enligt agaren.

Teknisk livslangd pa tatskikt i vatrum vid korrekt utférande beddms till
ca 20 ar. Vid renovering ar det viktigt att kanna till vilka branschregler
som galler for ett vatrum idag.

Féljande noterades:

Tatskikten beddms ha uppnatt sin tekniska livslangd.
Se riskanalys 3.6

Kladkammare Féljande noterades:

Utrymmet var vid besiktningstillféllet belamrat och har darfor ej gott att
kontrollera pa ett fullgott satt.
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RISKANALYS

3.1

Da marken under huset kan besta av lera kan detta innebara risk for sattningar/rérelser i byggnaden.

3.2

Med anledning av normalt férekommande fuktvandring genom grundmurar och betongplattan samt om brister
férekommer i dagvattenledningar, dranering och tatskikt, foreligger risk for att fuktrelaterade skador kan
uppsta i golv/vaggkonstruktionen och/eller pa andra organiska material som ansluter mot golv och vaggar
(trésklar, plastmattor, tapeter m.m.) i kéllaren.

Krypgrunder betraktas idag som kanda riskkonstruktioner och ar en kanslig konstruktion ur fuktsynpunkt sett
bland annat beroende pa arstidsvariationer | temperatur och fuktbelastning fran mark. Under de perioder da
lufttemperaturen utomhus ar hogre an i kryputrymmet, kommer varm fuktig luft in i ett kallare utrymme och
hojer den relativa luftfuktigheten i krypgrundsutrymmet. Detta kan i sin tur leda till fuktrelaterade skador i
grunden och pa anslutande konstruktioner.

3.3

Otatheter i fonster/dérromfattningar, brister vid montering och/eller helt avsaknad av fonster-/troskelbleck
innebar risk for fuktskador pa karmar och i anslutande konstruktioner. For att kontrollera om skador redan
uppstatt erfordas konstruktionsingrepp.

Noterade rétskador i fénsterkarmar kan innebara att fukt tagit sig in i anslutande konstruktioner och orsakat
fuktrelaterade skador.

3.4

Ett aldersmassigt avskrivet tak innebar att det finns eller kan uppsta fuktrelaterade skador i underliggande
konstruktioner. Ett stalle dar lackage kan uppsta ar till exempel vid genomfdringar och tak bryt.
Rekommenderar att man atminstone kalkylerar fér en omlaggning.

3.5

Da det noterades missfargningar/pavaxter pa yttertakets insida finns det risk for att skadorna kan forvarras,
samt att det kan uppsta eller redan har uppstatt skador i ej synliga delar.

3.6

Tatskikt som beddms ha uppnatt sin tekniska livslangd innebar risk for fuktskador i bakomliggande
konstruktioner, varfér man atminstone bor kalkylera med en renovering.
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FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Kopare kan begara fortsatt teknisk utredning foér att klarlagga om risk fér vasentliga fel som besiktningsmannen
antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingar inte i Overlatelsebesiktningen. En sédan
utredning kan bestallas séarskilt. En fortsatt teknisk utredning forutsatter fastighetsdgarens uttryckliga medgivande.

Frillesas 2022-11-28

Johan Emet

T.V.B Bygg & Besiktning 790805-6950
/

johan.emet@independia.se

Landbergavagen 20, 439 63 Frillesas | Org Nr: 790805-6950
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Bilaga
ALLMANNA VILLKOR OVERLATELSEBESIKTNING

BEGREPP
Uppdragsgivare: avser den part som signerat uppdragsbekraftelsen och som pa vars uppdrag 6verlatelsebesiktningen utforts.

Besiktningsman: dven det besiktningsféretag som mottagit uppdraget att utféra dverlatelsebesiktningen ska, i tillampliga delar,
inkluderas av begreppet.

Fastighet: avser den del av fastigheten som omfattas av dverlatelsebesiktningen.

Fel i fastighet: en avvikelse som innebar att besiktigad fastighet avviker fran vad en koépare av fastigheten med fog kunnat férutsatta vid
képet, om kopet realiserades vid tiden for dverlatelsebesiktningen.

SYFTE OCH ANDAMAL MED OVERLATELSEBESIKTNING

Det avtalade andamalet och syftet med att genomféra en dverlatelsebesiktning ar att infér en fastighetséverlatelse med hjalp av en
byggnadsteknisk okular besiktning samla och redovisa mesta mgjliga vasentliga information om byggnadens fysiska skick vid
besiktningstillfallet. Resultatet av denna byggnadstekniska besiktning redovisas pa sa satt att besiktningsmannen uppréttar ett
besiktningsutlatande som sands till den som bestallt besiktningen. Med hjélp av den kunskap som férmedlas i ett besiktningsutlatande
ges redan fore en fastighetsOverlatelse ett sakrare underlag for att bedéma byggnadens verkliga skick och den férvantan en képare kan
ha pa byggnaden. Besiktningsutlatandet kan utgora underlag for en dolda fel forsékring samt ha betydelse vid férhandling om de villkor
som ska galla for fastighetskopet.

Overlatelsebesiktningen utgdr en del av, men erséatter inte képarens undersdkningsplikt enligt 4 kapitlet 19 § 2 stycket jordabalken
(1970:994). Aven sadana delar av fastigheten som inte besiktigats av ndgon anledning eller inte ingar i besiktningsmannens uppdrag,
ingar i koparens kvarstaende undersokningsplikt.

OMFATTNING

Overlatelsebesiktningen &r okulér och omfattar endast de delar som anges i uppdragsbekréftelsen. Om inte annat anges ingér dock alltid
fastighetens huvudbyggnad tillsammans med vidbyggd del av hus sasom carport, forrad eller garage. Eventuella andra sekundara
byggnader (sdsom garage, gasthus etc.) ingar endast om detta anges i uppdrags-bekraftelsen.

Overlatelsebesiktningen omfattar undersdkning av synliga ytor i alla &tkomliga utrymmen. Overlatelsebesiktningen omfattar ocksé tak,
fasader och mark i den man marken anses ha byggnadsteknisk betydelse. Med atkomliga utrymmen avses samtliga sddana utrymmen
som kan granskas exempelvis via dorrar, 6ppningar, inspektionsluckor eller dylikt. Inspektionsluckor ska pavisas av uppdragsgivare eller
agare.

Undanflyttning av vitvaror samt 16s6re sasom till exempel séngar, soffor, bokhyllor, mattor ingar inte i besiktningen. Ej heller ingar det att
flytta pa badkar eller att demontera badkarsfront eller liknande. For att en vind ska anses vara tillganglig ska det finnas sprangbrador
eller likvardigt. Utvandig besiktning sker fran mark eller fran dvriga atkomliga ytor sdsom altan, balkong etc. Yttertak besiktigas normalt
fran mark, stege, taklucka eller gangbryggor i den man sadana finns. Yttertaket betrads inte om sakerheten ifragasatts av
besiktningsmannen. Eventuella stegar ska tillhandahallas av uppdragsgivare eller &gare.

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer sdsom exempelvis mekanisk ventilation, uppvarmning, el, vatten- och avlopp, sanitet,
pool med tillhérande utrustning, maskinell utrustning, rokgangar, eldstéder, energideklaration etc. Mark som inte har ett omedelbart
forhallande till byggnaden omfattas dock inte och inte heller stodmurar, staket, altan, terrass, uterum etc. om inte annat anges i
besiktningsutlatandet.

| 6verlatelsebesiktningen ingar inte undersokningar som kraver ingrepp i byggnaden, provtryckning, radonmatning, fuktmatning eller
annan matning.

| 6verlatelsebesiktningen ingar inte att Iamna atgardsforslag eller kostnadskalkyler, fortsatt teknisk utredning eller vardering.

For delar av fastigheten som inte omfattas av 6verlatelsebesiktningen har besiktningsforetaget inget ansvar.
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Bilaga

GENOMFORANDE

Innan overlatelsebesiktningen pabdrjas skickar eller dverlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekréftelse till den som bestallt
Overlatelsebesiktningen.

Fore besiktningens start gar besiktningsmannen igenom uppdragsbekraftelsen med uppdragsgivaren sa att nagra oklarheter om
Overlatelsebesiktningens omfattning inte foreligger. Besiktningsuppdraget utférs pa samma satt och med samma metod oavsett om
kdpare eller sédljare ar uppdragsgivare.

Overlatelsebesiktningen bestar av fyra delar vilka forklaras nedan. Besiktningsmannen redovisar sedan resultatet i ett
besiktningsutlatande. | besiktningsutlatandet redovisas sadan information om byggnadens fysiska skick vid besiktningstillféllet som ar av
vasentlig betydelse for uppdragsgivaren att kanna till. Uppdragsgivaren skall férvissa sig om att besiktningsmannen i
besiktningsutlatandet antecknar uppgifter som lamnas under besiktningen. Daremot noteras inte skavanker, skador pa grund av slitage
och andra i sammanhanget obetydliga upplysningar.

For att dverlatelsebesiktningen skall kunna utféras pa avtalat satt skall uppdragsgivaren se till att samtliga utrymmen och ytor ar
tillgéngliga. Berérda utrymmen och ytor skall vara lattatkomliga och fria fran skrymmande bohag. Godkand stege skall finnas tillganglig.
Efter det att besiktningsmannen dverlamnat besiktningsutlatandet skall besiktningsutlatandet noggrant lasas igenom av
uppdragsgivaren.

1. Handlingar och upplysningar

Besiktningsmannen tar del av de handlingar och upplysningar som lamnats. Detta kan ske vid pabdrjande av eller i samband med
overlatelsebesiktningen. Tillhandahaller fastighetsagaren handlingar eller lAmnar denne pa annat satt information rérande fastigheten
eller byggnaden skall besiktningsmannen anteckna detta i besiktningsutlatandet och lata informationen utgéra grund for besiktningen.
Det aligger inte besiktningsmannen att sarskilt kontrollera uppgifternas riktighet.

2. Okulér Besiktning

Overlatelsebesiktningen ar en okular besiktning och innebér att besiktningsmannen undersoéker alla atkomliga utrymmen.
Overlatelsebesiktningen omfattar ockséa tak, fasader och mark i den man marken anses ha byggnadsteknisk betydelse. Med atkomliga
utrymmen avses samtliga utrymmen som kan granskas exempelvis via dorrar, 6ppningar, inspektionsluckor eller dylikt. Dessutom
omfattas alla utrymmen som &r krypbara. Overlatelsebesiktningen géller férhallandena vid tillfallet fér besiktningen. Om
besiktningsmannen av nagon anledning inte gjort en okular besiktning av ett utrymme eller yta som omfattas av dverlatelsebesiktningen
skall detta antecknas i besiktningsutlatandet. Aven om ett utrymme eller en yta inte besiktats ingar det &nda i képarens
undersokningsplikt.

3. Riskanalys

Beddmer besiktningsmannen att det finns en substantiell risk for att byggnaden har andra vasentliga brister an de som identifierats vid
den okulara besiktningen ska besiktningsmannen anteckna det i en riskanalys. Till grund for riskanalysen har besiktningsmannen att
beakta den information som framkommit genom handlingarna, fastighetsédgarens upplysningar, den okulara besiktningen, den normala
beskaffenheten hos jamférbara fastigheter samt omstandigheterna vid besiktningen. Nar pataglig risk for vasentligt fel antecknas i
besiktningsutlatandet ska besiktningsmannen Idmna en motivering.

4. Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan rekommendera fortsatt teknisk utredning vad galler omsténdighet som inte kunnat utredas i den okulara
besiktningen. Om besiktningsmannen, i riskanalysen, finner pataglig risk for vasentligt fel foreslar besiktningsmannen inte fortsatt teknisk
utredning. Fortsatt teknisk utredning kan bestallas for att klarlagga misstankta fel, skador eller brister som noterats i
besiktningsutlatandet. Fortsatt teknisk utredning ar inte en del av 6verlatelsebesiktningen utan det ar upp till uppdragsgivaren och
besiktningsmannen att i samférstand enas om att besiktningsmannen i det aktuella fallet ska verkstélla den fortsatta tekniska
utredningen. Fortsatt teknisk utredning férutsatter aven fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

Landbergavagen 20, 439 63 Frillesds | Org Nr: 790805-6950
Sida 2:4



® RAKSYSTEMS

Bilaga

BESIKTNINGSUTLATANDE

Besiktningsutlatandet innehaller all den samlade informationen om den besiktigade fastighetens fysiska skick vid tidpunkten for
besiktningstillfallet. Besiktningsmannen skall i besiktningsutlatandet redogéra for identifierade fel och brister som patréaffats vid den
okulara éverlatelsebesiktningen och som anses ha nagon betydelse fér bedémningen av fastighetens skick. Skavanker, skador pa grund
av slitage och forhallanden som inte har betydelse for fastighetens goda bestand antecknas normalt inte. Vid utférandet av
overlatelsebesiktningen tar besiktningsmannen hansyn till fastighetens alder, normalt skick hos jamférbara fastigheter samt radande
omstandigheter vid besiktningstillfallet.

Uppdragsgivaren bor normalt rakna med att ju aldre en fastighet ar desto stérre anledning att tro att det finns fel och att slitaget ar stérre
an i en nyare fastighet.

Efter det att besiktningsmannen dverlamnat besiktningsutlatandet ska det noggrant Iasas igenom av uppdragsgivaren. Anser
uppdragsgivaren att det saknas uppgift som besiktningsmannen lamnat muntligen vid éverlatelsebesiktningen, skall uppdragsgivaren
snarast men dock senast inom sju dagar meddela besiktningsmannen vad som enligt uppdragsgivarens uppfattning skall andras i
utlatandet. Lamnas inte nagot sadant meddelande inom ovan angiven tid kan besiktningsmannen inte géras ansvarig for eventuella
brister i utlatandet, som pa sa satt kunnat rattas. Uppgifter som ldmnats under besiktningen men som inte antecknats i
besiktningsutlatandet kan inte laggas till grund for stallningstagande eller forvantan om byggnadens befintliga skick och inte heller laggas
till grund for bedémning av atgardsbehov.

Uppdragsgivaren maste vara observant pa att forhallandena kan &ndras eller férsamras under den tid som forflyter mellan besiktning
och fastighetskop.

Patalade risker, kanda fel eller symptom pa fel som noteras i besiktningsutlatandet kan kdpare vid senare tillfalle normalt inte aberopa
som sa kallade dolda fel mot séljaren. Genom 6verlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen, klargérs ansvarsférdelningen mellan
saljare och kopare fér de eventuella risker, symtom och/eller fel som redovisats.

| samband med en fastighetséverlatelse och éverlamnande av besiktningsutlatandet till kdpare, innebar det inte att saljaren lamnar en
garanti eller utfastelse att fastigheten har de egenskaper eller det skick som framgar i besiktningsutlatandet. Eventuella garantier och
annan viktig information om fastigheten som séljaren Iamnar under besiktningstillfallet bér aven féras med i képekontraktet.

TILLAGGSUPPDRAG

Uppdragsgivaren och besiktningsféretaget kan traffa avtal om tillaggsuppdrag. Ett tilldggsuppdrag ar inte en del av
overlatelsebesiktningen men kan utféras i samband med denna.

De 6verenskomna tillaggsuppdragens omfattning anges i dverlatelsebesiktningens uppdragsbekraftelse eller i en separat
uppdragsbekraftelse. Resultatet av ett tillaggsuppdrag redovisas i ett sarskilt utlatande eller under egen rubrik i utlatandet for
Overlatelsebesiktningen.

For tillaggsuppdrag som bestalls av uppdragsgivaren och utfors i anslutning till dverlatelsebesiktningen galler villkoren for
Overlatelsebesiktningen aven for tillaggsuppdraget.

Tillaggsuppdrag forutsatter att fastighetsagaren gett sitt medgivande.

ANSVARSBEGRANSNING

Har uppdragsgivaren tillhandahallit felaktig eller ofullstéandig information i de handlingar och upplysningar om fastigheten som denne
lamnat till besiktningsmannen i samband med besiktningen, svarar besiktningsmannen inte for skada som beror pa detta.

Om ekonomisk skada orsakats p.g.a. besiktningsmannens vardsléshet vid besiktningen, ar besiktningsmannen skyldig att ersatta den
skada som hen orsakat vid utférandet av 6verlatelsebesiktningen.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar begransad till det lagsta av foljande belopp.

a) Den nedséattning av kdpeskillingen som uppdragsgivaren skulle ha fatt om besiktningsmannen inte Iamnat felaktig eller bristfallig
information i besiktningsutlatandet.

b) Nédvandig lagre kostnad for avhjalpande. Varvid avdrag ska ske for aldersslitage och for den standardférbattring som avhjalpandet
medfor.

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman foérsakring vid den tidpunkt da avtal om Overlatelsebesiktning traffades.

Besiktningsmannen ansvarar inte for skada vars varde understiger ett belopp motsvarande 0,5 prisbasbelopp.

| de fall besiktningsmannen utfor tilldggsuppdrag i anslutning till dverlatelsebesiktningen skall begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa grund av fel i tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannen skall arkivera ett besiktningsutlatande eller kopieringsbar kopia under den tvaariga ansvarstiden.
Besiktningsmannen ar endast ansvarig for uppdraget gentemot uppdragsgivaren. Annan an uppdragsgivaren ager saledes inte ratt till
skadestand fran besiktningsmannen.
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REKLAMATION OCH PRESKRIPTION

Vill uppdragsgivaren aberopa att besiktningsmannens tjanst varit bristfallig, ska uppdragsgivaren skriftligen underratta
besiktningsforetaget om detta inom skalig tid efter det att uppdragsgivaren markt eller borde ha markt bristen. Reklamation far inte ske
senare an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget har avslutats da besiktningsutlatandet skickas till uppdragsgivaren. Sker inte
reklamation inom féreskriven tid ar eventuell ratt till ersattning forlorad.

Uppdragsgivaren ska i reklamationen tydligt precisera i vilket avseende tjansten varit bristfallig.
Reklamation ska stallas till besiktningsforetaget och inte mot nagon enskild besiktningsman.
Utfor besiktningsman en tillaggstjanst anses tillaggstjansten och dverlatelsebesiktningen i ansvars hanseende vara ett och samma

uppdrag.

FORSAKRING
Besiktningsman som utfér dverlatelsebesiktning har tecknat konsultansvarsférsakring med sarskilda villkor om éverlatelsebesiktning.

UPPDRAGSGIVARENS ANSVAR
Uppdragsgivaren ska lamna uppgifter om tidigare skador eller om misstanke finns om fukt, réta, mogel, skadeinsekter eller vattenskador.

Uppdragsgivaren ska ocksa upplysa om andra omstandigheter som kan ha betydelse for besiktningen.
Uppdragsgivaren ska upplysa om var dorrar och inspektionsluckor ar belagna.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen och ytor ar tillgangliga for besiktning. Det innebéar att de skall vara lattatkomliga och
fria fran skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska se till att godkand stege finns tillganglig.

Det aligger uppdragsgivaren att omsorgsfullt ga igenom besiktningsutlatandet efter mottagandet av densamma. Uppdragsgivaren ska,
utan dréjsmal, underratta besiktningsmannen om eventuella fel eller avsaknad av innehall i besiktningsutlatandet.

Vidare ska uppdragsgivaren tillse att sékra uppstigningsanordningar till yttertak och vindsutrymmen finns tillgangliga pa byggnaden. Det
foreligger ingen skyldighet for besiktningsmannen att verkstalla en besiktningsatgard som medfér att han eller hon utsatter sig sjalv eller
annan for fara. Det ar upp till besiktningsmannen att ensidigt avgdra huruvida fara foreligger.

UPPHOVSRATT TILL BESIKTNINGSUTLATANDET

Besiktningsmannen innehar upphovsratten till besiktningsutlatandet i dess helhet. Uppdragsgivaren far dock nyttja besiktningsutlatandet
for avtalat andamal.

Uppdragsgivaren har ej ratt att Overlata besiktningsutlatandet eller nyttjanderatten till besiktningsutlatandet utan uttryckligt medgivande
fran besiktningsmannen. Sker 6verlatelse utan medgivande kan innehallet i besiktningsutlatandet inte géras gallande mot
besiktningsmannen. Ansvaret for denna besiktning &r endast géllande mellan uppdragsgivare och besiktningsman.

Utan hinder far uppdragsgivare dock medge att saljaren far anvanda utlatandet for att teckna en foérsakring mot sa kallade dolda fel.
Forvarvare av besiktningsutlatandet har inte i nagot fall battre ratt gentemot besiktningsféretaget &n uppdragsgivaren.

Vid en dverlatelsebesiktning dar saljaren ar uppdragsgivare rekommenderas kdparen att bestélla en képargenomgang innan kopet
genomfors. Detta for att besiktningsmannens uppdrags- och ansvarsforhallande ska gélla aven i forhallande till koparen.
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Liten byggordbok

Asfaboard - Por¢s Asfaltimpregnerad skiva.

Alkydoljefarg - En "modernare” variant av oljefarg som bestar av
linoljefarg och alkydhartser. Torkar snabbare an oljefarg men tranger
inte lika djupt in i virket.

Avloppsluftare - Ror som gar upp genom yttertaket och som har till
uppgift att ta in luft vid spolning i avlopp, sa att vakuum inte uppstar i
systemet.

Betong - Blandning av cement (bindemedel), grus och sten (ballast).
Blabetong - Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer. Radonhaltig.
Brunrota - Angrepp av brunréta innebar att virkets hallfasthet
nedsatts och att fibrerna spricker tvars langdriktningen. Orsakas av
svampangrepp.

Byggfukt - Fukt som tillférs byggnadsmaterial under byggtiden eller
finns da materialet levereras.

Barlakt - Virke som bar upp takpannor.

Bage - Den del av ett fonster som ar 6ppningsbart.

Cement - Bindemedel i betong och putsbruk.

Cylinder - Las.

Dagvattenledning - Ledning i mark for att avleda vatten fran stupror
och regnvattenbrunnar.

Dranering - System av drénerande (vattenavledande) massor och
ledningar.

Dérrblad - Den 6ppningsbara delen av en dorr.

Falsadplat - Slatplat som skarvas ihop med Overvikta standskarvar.
Fotplat - Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten ner
hangrannan.

Fuktskydd - Skikt av vattentat massa, Iuftspaltbildande matta av HD-
polyeten eller bitumenduk etc., som har till uppgift att férhindra
fuktintrangning i konstruktion eller hindra avdunstning fran mark i s.k.
uteluftventilerad krypgrund.

Fuktkvot - Forhallande mellan vikten pa fuktigt material och
materialets torrvikt. Anges i % eller kg/kg.

Foder - Tackande listverk runt fonster eller dorr.

Grundmur - Murverk runt uteluftventilerad krypgrund eller s.k.
torpargrund varpa byggnaden vilar.

Hammarband - Traregel langst upp pa en regelvagg varpa takstolen
vilar.

Hanbjélke - Tvargaende bjalke i takstol (mot s.k. "kattvind”).

Imma - Se méattnadsanghalt.

® RAKSYSTEMS

Karm - Den del av en dorr eller ett fonster som sitter fast i vaggen.
Klinker - Plattor av keramiskt material.

Klamring - Ring som har till uppgift att halla fast en plastmatta mot en
golvbrunn, sa att inget vatten kan tranga mellan golvbrunnen och
mattan.

Limtra - T ex balkar sammanlimmade av flera trastavar. Ar starkare &n
motsvarande dimension "vanligt” virke.

Mekanisk ventilation - Ventilation som styrs av flaktar. Kan vara
endast franluft eller bade franlust och tilluft. Ibland férekommer aven
energiatervinning ur franluften.

Mattnadsanghalt - Den anghalt som luft vid en viss temperatur
maximalt kan innehalla. Kan aven benamnas daggpunkt. Vattenangan
overgar da till vatten (kondenserar).

Okular - Vad man kan se med 6gat.

Plansteg - De horisontella stegen i en trappa.

Relativ fuktighet - Anghalten i luften i % av méattnadsanghalten.
Radon - Radongas avgar vid radioaktivt sonderfall av radium i
mineralkornen i jorden eller i berggrunden.

Revetering - Puts pa rérvassmatta som bekladnad pa hus med
trastomme.

Sjalvdragsventilation - Fungerar genom att varm luft, som &r lattare
an kall, stiger uppat i rummet och ut genom franluftskanaler.

Sattsteg - Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.

Stédben - Den del av en takstol som utgdr del av vagg langs takfot.
Svall - Underlagstak av spontade brader.

Trycke - Dorr eller fonsterhandtag.

Takfot - Dar taket moter yttervaggen

Taknock - Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak - Tak som ligger under belaggning av t ex tegelpannor,
plat eller éverlaggsplattor. Utgors ibland av papp pa trasvall, av
masonit eller av armerad plastfolie.

Underram - Nedersta bjalken i en takstol. Utgér aven del av bjalklag.
Overluft - Ventilation mellan tva utrymmen via ventil i vagg eller
springa mellan dérrkarm och dérrblad.

Overram - Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa.
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Teknisk medellivslangd for byggnadsdelar och byggkonstruktioner.

Vid kop av en fastighet bér man rékna med olika intervall fér renovering och underhaill.

Byggnadsmaterial och konstruktioner har begrénsad livslangd.

Anmarkning: Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat "Meddelande M84:10”: Statens Institut for
Byggnadsforskning,1984. Sammanstallning av livslangdsuppgifter SABO-avskrivningsregler samt erfarenhetsmassiga varden.

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner 20 ar
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner 30 ar
Takpapp under takpannor av betong, tegel 30 ar
(Takpannor av betong/tegel) 30 ar
Korrugerad takplat med underliggande papp 35ar
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp 35ar
Asbestcementskivor/eternitskivor 30 ar
Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc) 35ar
Hangrannor/stupror 25 ar
Skorsten (renovering/mura om skorstenstopp, tatning 40 ar

rokkanaler)

Terasser/balkonger/altaner/utomhustrappor

Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt) 35 ar
Plat 35 ar
Betongbalkonger (armering betong exkl tatskikt) 50 ar
Fasader

Trapanel (byte) 40 ar
Trapanel (malning) 10 ar
Tegel Ej tidsatt
Tunnputsad fasad renovering, malning. 30ar
Puts — tjockputs 2cm (renovering/omputsning) 30 ar
Asbestcementplattor (eternitplattor) 30 ar
Fonster/dorrar

Isolerglasfonster (blir otdta med tiden) 25 ar
Byte fonster 40 ar
Byte dorrar (inne/ute) 35ar
Malning fonster/dorrar 10 ar

Dranering/utvandigt fuktskydd

Dréaneringsledning och fuktsparr pa kallarvagg. 25 ar
Dagvattenledning utanfor byggnaden 50 ar
Invandigt

Malning/tapetsering etc 10 ar
Parkettgolv/tragolv (byte) 40 ar
Parkettgolv/tragolv (slipning) 15 ar
Laminatgolv 20 ar
Klinkergolv Ej tidsatt
Plastmatta pa golv (ej vatrum) 15 ar
Koksluckor, bankskivor, kdksinredning 30 ar
Shickerier och inredning (t ex lister). Ej kdk 40 ar

Varmegolv

Elvarmeslingor i golv 25ar
Elvarmeslingor i vatutrymme 30 ar
Vattenburna slingor i golv 30 ar
Vatutrymmen

Plastmatta i vatrum 20 ar
Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme 20 ar
Tatskikt i vagg/golv av typ tunn dispersion utfért under 1980-tal/ i
bdrjan av 1990-talet. 15 ar
Typgodkand vatrumsmatta (plast) som tatskikt under kakel/klinker
*utfort fore 1995 20 ar
*utfort efter 1995 30 ar
Vatrumstapeter vaggar 15 ar

Installationer for vatten, avlopp samt viarme

Avloppsledningar 50 ar
Varmeledningar 50 ar
Avloppstank 30 ar
Sanitetsgods (tvattstall, WC stol mm) 30 ar
Badkar 30 ar
Varmevaxlare 20 ar

Elinstallationer

Kablar, centraler etc 45 ar
Vitvaror

Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc 10 ar
Tvattmaskin, torktumlare, torkskap 10 ar

Ovriga installationer och annan maskinell utrustning an
hushallsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator, varmepanna (olja/el) inkl

expansionskarl 20 ar
Luftvdrmepump 8 ar
Ventilation

Injustering av ventilationssystem 7 ar
Byte av flaktmotor 15 ar
Styr- och reglerutrustning 20 ar

Landbergavagen 20, 439 63 Frillesas | Org Nr: 790805-6950



® RAKSYSTEMS

Ovriga Villkor

Tjanstevillkor Energideklaration

Bilaga Tjanstevillkor Energideklaration
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