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Foéreningsstammans éppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
Godkannande av dagordning

Godkannande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid féreningsstamman

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas beréttelse

Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrékning

Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller férlust enligt den
faststallda balansrakningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for
styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda
som valts av féreningsstamman

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Behandling av motioner samt forslag fran styrelsen

Foreningsstammans avslutande



Styrelsen for BRF Terra Nova far

Forvaltningsberattelse "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Géteborgs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 012 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 907 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ir frivilligt momsregistrerad for 201 m?, vilket motsvarar 2 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Fastigheten som har beteckningen Sannegarden 61:1 forvérvades 2009. Den bestér av 2 flerbostadshus med 9 respektive
13 vaningar med mellanliggande tridgérd, foreningshus och hus med sopanlédggning. Byggnaderna uppfordes under
aren 2007-2009.

Fastigheten har i killarplanet ett garage med 47 parkeringsplatser. Genom sin andel i gemensamhetsanlédggningen
Sannegarden GA:36 forfogar foreningen dessutom dver 24 garageplatser. Totalt har alltsd foreningen tillgéng till 84
parkeringsplatser.

Foreningen tillhandahaller 1 st forrdd per ldgenhet i kéllarplanet alternativt pa bottenvéningen.

Overnattningsligenhet och foreningslokal finns pa bottenplanet och kan hyras av foreningens medlemmar.

Fastigheterna 4r fullvdrdeforsakrade i Lansforsakringar.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 19
3 rum och kok 53
4 rum och kok 13
5 rum och kok 3

Dessutom tillkommer

Anvéindning Antal

Antal lokaler 3

Antal garage 47

Antal garage utanfor egen 24

fastighet

Total tomtarea 2212 m?
Bostiider bostadsriitt 8 159 m?
Total bostadsarea 8 159 m?
Lokaler hyresritt 1 535 m?
Total lokalarea 1535 m?
Arets taxeringsvérde 291433 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 291 433 000 kr

Intikter fréan lokalhyror utgor ca 7,12 % av foreningens nettoomséttning.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

GUAB Teknisk forvaltning

GUAB Fastighetsskotsel och stddning
GUAB Snoérdjning och halkbekdmpning
Telenor Gruppavtal bredband, Tv och telefoni

Gemensamhetsanldggningar

Fastigheten innehar en andel p& 2,111% i gemensamhetsanldggningen Sannegérden GA:10. Anldggningen innefattar
sopsugssystem for fastigheterna i omrédet och forvaltas av Eriksbergs Samfillighet.

Féreningen har éven andel i gemensamhetsanldggningen Sannegérden GA:36. Andelen innefattar 24 platser i ett garage
som forvaltas av Eriksbergsdockans Garage Samfillighet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 237 tkr och planerat underhall for 271 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.
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Underhallsplan:

Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhélisfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardférbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Underhallsplanen dr uppdaterad under 2024.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Avets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 27 559
Installationer 243 391
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Peter Larsson Ordforande 2025
Anne Andalen Sekreterare 2026
Inger Samuelsson Vice ordférande 2026
Bo Eriksson Ledamot 2025
Elisabeth Brick Ledamot 2026
Ingemar Abrahamsson Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sture Agren Suppleant 2025
Revisorer och 6vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Agneta Brevenhag 2025

Maria Gustafsson 2025

Susanne Allerhed ( fran nov 2024). 2025

Thomas Erlandsson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 142 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgdr till 12 personer. Foreningens medlemsantal p&
bokslutsdagen uppgér till 140 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-01-01 dé den hojdes med 5,0%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om en hdjning av arsavgiften

med 5 % frén 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 680 kr/m?/ar. Den nya avgiften for 2025 blir 714 kr/m?/&r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 8 st)
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Verksamheten

Styrelsemdten
Sedan &rsstimman i april 2024 har styrelsen haft sex protokollférda sammantréden.

Overlatelser
Fyra ligenheter har fatt nya &gare genom kop under aret. De nya medlemmarna har hélsats vilkomna av styrelsen.
Ytterligare tre ldgenheter har sélts men med tilltrdde under 2025.

Sotutsldpp

Under sensommar/hdst 2023 drabbades vi av ett “sotutsldpp” fran ST1 raffinaderi.

Partiklar har satt sig pa utvindiga ytor pa véra hus. Balkonger & fonsterbrador har tidigare sanerats. Diskussioner har
pagatt under aret med ST1 om fortsatta &tgérder avseende tak och de gulmélade fasaderna. Forslag pa ersittning frén
ST:1’s forsakringsbolag har erhallits. Diskussion pagér och forvéntas vara avslutad inom kort.

Nya el-laddplatser i Monsungaraget
Installation av 7 nya laddplatser i Monsungaraget pagér. For nirvarande har vi en laddplats i detta garage.

Bygglov for inglasningar

Under aret har det arbetats med bygglov for inglasning av vara balkonger. Detta har varit en utdragen och komplicerad
process. Byggloven for de flesta balkonger r nu klara. Vi invéntar fortfarande startbesked. Bygglovet avser dock inte
vaning 1 samt ndgra ytterligare balkonger.

Avrinning stenléiggning innergardar
Upprensning har skett runt plattor och rabatter pé innergérden i syfte att minska risken att vattenavrinningen inte sker pé
rétt sdtt och inte orsakar nagra vattenskador.

Belysning garage
Lamporna i garaget har bytts ut mot LED-belysning. Orsaken &r att sdkerstélla underhéllet pé sikt, men det medfor
ocksa en ldgre energiforbrukning.

Ombindning och amortering av lan

2024-12-30 1opte ett av vara lan pa 25 msek ut. Vi amorterade 7,5 msek och tecknade tva nya 1&n pa totalt 17,5 msek.
Amorteringen motsvarar ca. 13% av lanestocken vid 2024 &rs borjan. Detta dr i linje med foreningens finanspolicy.

Den innebir i korthet att vi inte skall ligga med for mycket likviditet, utan i stéllet nér det finns mojlighet, amortera pa
lanen och diarmed halla nere véra rintekostnader. Den ersittning som tidigare erhéllits frén PEAB, har anvénts till denna
amortering.

Sociala aktiviteter

Vid advent bjods medlemmarna in till gloggmingel i trddgérden. Aven om védret var blasigt och lite kylslaget var vi ett
50-tal medlemmar som kunde virma oss med glogg och umgés nere pa garden. Aven arsstimman som hélls pa River
Cafe dir det bjods pa littare fortdring, och dér ca 65 medlemmar deltog, kan forutom stammans funktion, dven betraktas
som ett tillfille for medlemmarna att tréffas.

Ny underhéllsplan
Under 2024 har vi tillsammans med Riksbyggen uppdaterat den under 2023 framtagna underhéllsplanen.
Planen ger ett 30-rigt perspektiv pa underhéllsbehovet och mojliggor arlig planering av prioriterade underhallsétgérder.

Oversyn hyresavtal externa hyresgister
Oversyn har gjorts av avtalen med véra externa hyresgister. Anpassning av villkor och hyresnivéer till aktuell nivé

pégér.

Nytt elavtal med Skellefte Kraft
Nytt elavtal har tecknats med Skellefte Kraft fran 2024-11-01 och tre &r framét.

Nyckellas till garaget
Nyckellds for att komma ned i garaget via hissen har installerats. Syftet &r att forhindra ytterligare cykelstolder.

Polering av klinkers etc
Polering, och byte av trasiga klinkers i entréer och hissar har genomfdrts under éret.
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Gistldgenheter
Den externa stidningen har utokats frén 1 gang/ar till tvé génger.

Manuell 6ppning av garageport
Manuell 6ppning av garageport frén insidan har installerats av sikerhetsskal.

Nya regler for insamling av forpackningar frén 2027

Nya regler for insamling av forpackningar géller frén 2027. Det innebir ckade krav pa fastighetsndra insamling. Syftet
fr&n myndigheternas sida #r att skapa en bekvdmare hantering av férpackningar och att pa sé sitt 6ka
atervinningsgraden. Det innebir att fastighetsdgarna kommer att fa en skyldighet att ordna utrymme for detta dndamal.
Kommunerna har 3 &r pa sig for genomférandet. For narvarande ligger drendet hos kommunen for utvérdering av hur
den nya lagen skall tolkas i olika miljoer.

Mitt Riksbyggen

Som nimndes i Verksamhetsberittelsen for 2023, s& anvinder foreningen ”Mitt Riksbyggen” som hemsida. Detta ér ett
modernt verktyg avsett att anvéindas som informationskanal frén styrelsen till medlemmarna och for bokning av
gistlagenheter. For bokning av géstldgenhet och foreningslokal anvinds appen ”HemShare”. Appen heter ”Mitt
Boende”. Fordndringen har gillt fullt ut fran 2023.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 - 2022 2021 2020
Nettoomsattning™* 6 816 6513 6482 6 385 6242
Resultat efter finansiella poster* 895 4225 279 402 —662
Arets resultat 895 4225 279 402 —-662
Resultat exkl avskrivningar 2907 6230 2275 2398 1180
Resultat.exkl' avskrlvnlngar men inkl 1651 4993 1193 1862 644
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 356 521 363 177 361 046 365 196 365 302
Soliditet %* 86 84 83 82 82
Likviditet % 27 26 90 16 42
Arsavgift andel i % av totala

rbrelségintéikter* 82 L 80 b i
Arsavgli? kr/kvm uppléten med 688 658 661 659 657
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 116 106 90 90 73
Underhéllsfond kr/kvm 788 788 675 570 524
E;ls;rr\rzlermg till underhallsfond 130 128 112 55 55
Sparande kr/kvm* 328 658 241 257 153
Rénta ki/kvm 57 60 64 70 69
Skuldséttning kr/kvm* 5055 5828 6 035 6 499 6 499
l‘:’lg;ﬁ:‘rﬁfg krikvm upplaten med 6006 6925 7170 7722 7722
Réntekénslighet %* 8,7 10,5 10,9 11,7 11,8

* obligatoriska nyckeltal

Férklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:

Intéikter frén arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:

Beréiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala

tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingr i &rsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intédkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.
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Energikostnad kr/kvin:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intidktsytan. Méattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Berdknas pé totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 300 548 000 7635238 ~6985242 4224906

Disposition enl. rsstimmobeslut 4224 906 —4224 906

Reservering underhallsfond 1256 000 —1256 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond =270 950 270950

Arets resultat 894 654

Vid arets slut 300 548 000 8 620 288 -3 745 386 894 654

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 760336
Arets resultat 894 654
Arets fondreservering enligt stadgarna —1256 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 270 950
Summa -2 850 732

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2850732
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6 815 823 6513 052
Ovriga rorelseintédkter Not 3 67 989 4022 988
Summa rorelseintikter 6 883 812 10 536 040
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =3 077877 -2 870 199
Ovriga externa kostnader Not 5 —337797 —743 689
Personalkostnader Not 6 —161 812 —181 841
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -2 011 998 -2 005 217
Summa rorelsekostnader —5 589 485 —5 800 946
Rorelseresultat 1294 327 4735 094
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 152 380 68 304
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 —552 054 —578 492
Summa finansiella poster —399 674 —510 188
Resultat efter finansiella poster 894 654 4224 906
Arets resultat 894 654 4224 906
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgngar
Byggnader och mark Not 9 353 124 733 354 952 403
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 1130991 1315319
Pagdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 166 722 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 354 422 446 356 267 722
Summa anliggningstillgingar 354 422 446 356 267 722
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 241343 236 411
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 141 462 112 285
Summa kortfristiga fordringar 382 805 348 696
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1715689 6 560 924
Summa kassa och bank 1715 689 6 560 924
Summa omsittningstillgangar 2 098 494 6909 620
Summa tillgangar 356 520 939 363177 342
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- Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 300 548 000 300 548 000

Fond for yttre underhall 8 620287 7 635238

Summa bundet eget kapital 309 168 287 308 183 238

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —3 745386 —6 985 242

Avrets resultat 894 654 4224 906

Summa fritt eget kapital —2 850 732 —2760 336

Summa eget kapital 306 317 555 305 422 902
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 42 500 000 31500 000

Ovriga langfristiga skulder 69 729 69 729

Summa langfristiga skulder 42 569 729 31 569 729

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 6 500 000 25000 000

Leverantorsskulder 163 661 155 968

Skatteskulder 17 195 16 931

Ovriga skulder Not 16 18 954 18 801

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 933 845 993 012

Summa kortfristiga skulder 7 633 655 26184 711

Summa eget kapital och skulder 356 520 939 363 177 342
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 2011998 2 005217
3306 325 6 740 311
Erhéllen rénta 190 553 30 131
Erlagd rdnta —594 137 —583 904
Ifaﬁsaﬂi?de fran dsn lﬁpand.e verksamheten fore 2902 742 6186 538
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) =72 282 407 370
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —8 973 —88 184
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 821 486 6 505 724
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —162 750
Investeringar i pdgéende byggnation —166 722
Kassaflode fran investeringsverksamheten -166 722 —162 750
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1dn =7 500 000 =2 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =7 500 000 —2 000 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —4 845 235 4342974
Likvida medel vid arets borjan 6 560 924 2217950
Likvida medel vid arets slut 1715 689 6 560 924
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pé rédkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléaten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intikt) andrats. Fr.o.m. rdkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intikter som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare &r har det
varit uppdelat p4 nettoomsittning och 6vriga intékter. Forandringen omfattar &ven jamforelsedret och samtliga
verksamhetsér i flerdrsoversikten

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Tillkommande utgifter Linjér 20
Inventarier och verktyg Linjar 10

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.

15 [ ARSREDOVISNING Bosladsréttsférenin%gn Terra Nova Org.nr: 769613-2526
Transaction 09222115557539165228

Signed AA, IA, EB, BE, PL, IS, AC



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostdder 5616 648 5349 144
Hyror, lokaler 485316 455 628
Hyror, garage 634 109 568 275
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 23 400
Elavgifter 0 21955
Debiterad fastighetsskatt- 26 916 26916
Ovriga lokalintékter 19 900 14 000
Ovriga avgifter 0 10 227
Ovriga ersittningar 32 937 33511
Fakturerade kostnader 0 10 000
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -3 —4
Summa nettoomsittning 6 815 823 6 513 052

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rorelseintékter. (2023 erséttning fran PEAB om 4 000 000 kr) 61598 4 012 690
Aterbiring andelar i Lansforsakringar 6391 10 298
Summa ovriga rorelseintékter 67 989 4022 988

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Underhéll =270 950 —144 580
Reparationer —236 606 —194 936
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —207 770 —204 162
Samfillighetsavgifter —170 195 —164 723
Forsdkringspremier —102 956 —95 166
Kabel- och digital-TV —227 608 —243 252
Serviceavtal -9 125 0
Obligatoriska besiktningar —118 499 —108 141
Bevakningskostnader —22 822 —19 198
Ovriga utgifter, kopta tjanster —1 000 —44 905
Sno- och halkbekdmpning —29 866 =3 1255
Drift och forbrukning, vrigt —1376 0
Forbrukningsinventarier -4 141 —10 763
Vatten —235 253 —199 958
Fastighetsel —340 708 —324 383
Uppvérmning =550 464 =502 054
Sophantering och atervinning -4 377 0
Forvaltningsarvode drift =544 160 —610 853
Summa driftskostnader -3 077 877 -2 870 199
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Not 5 Ovriga externa kostnader

anldggningstillgangar
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Fritidsmedel -1 819 —2 158
Forvaltningsarvode administration —176 514 —153 552
Lokalkostnader —1 000 0
IT-kostnader —24 319 —12 450
Arvode, yrkesrevisorer —30 664 —20310
Ovriga forséljningskostnader -1 027 0
Ovriga forvaltningskostnader —41 934 —29913
Kreditupplysningar -817 =315
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —14 039 —26 093
Representation -39 580 -39 198
Kontorsmateriel 0 —2 800
Bankkostnader —5482 —4 571
Advokat och rittegangskostnader 0 —450 155
Ovriga externa kostnader —603 —2 174
Summa ovriga externa kostnader =337 797 —-743 689
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden samt arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —142 500 —137 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 —10 000
Sociala kostnader -19312 —34 841
Summa personalkostnader -161 812 -181 841
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader -1 819028 —1 819 028
Avskrivningar tillkommande utgifter -8 642 -8 642
Avskrivning Maskiner och inventarier —184 328 =177 547
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 011 998 -2 005 217




Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —551 452 —578 478
Ovriga réntekostnader —602 -14
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -552 054 -578 492
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 212 068 295 212 068 295
Mark 162 053 000 162 053 000
Tillkommande utgifter 172 842 172 842
374 294 137 374 294 137
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 374 294 137 374 294 137
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —19238 030 =17 419 002
Tillkommande utgifter —103 705 —95 063
-19 341 735 -17 514 064
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 819 028 -1 819 028
Arets avskrivning tillkommande utgifter —8 642 —8 642
-1 827 670 -1 827 670
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -21169405 -19341734
Restvirde enligt plan vid arets slut 353 124 733 354 952 403
Varav
Byggnader 191 011 238 192 830 266
Mark 162 053 000 162 053 000
Tillkommande utgifter 60 495 69 137
Taxeringsvdrden
Bostédder 285 000 000 285 000 000
Lokaler 6 433 000 6 433 000
Totalt taxeringsvarde 291 433 000 291 433 000
varav byggnader 190 000 000 190 000 000
varav mark 101 433 000 101 433 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 1843 282 1680 532
1843 282 1680 532
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 162 750
0 162 750
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1843 282 1843 282
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg —527 963 —350 416
-527 963 -350 416
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —184 328 =177 547
-184 328 -177 547
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —712.291 =527 963
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =712 291 —-527 963
Restvirde enligt plan vid arets slut 1130 991 1315 319
Varav
Inventarier och verktyg 1130991 1315319
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 0 0
Pégéende installation av laddstolpar 166 722 0
Vid arets slut 166 722 0
Not 12 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 241 343 236 411
Summa o6vriga fordringar 241 343 236 411

19| ARSREDOVISNING Bostadsrattsféreningen Terra Nova Org.nr: 7696132526 #2-<3\
| | Taneaction 00222115557539165228 ey

Signed AA, 1A, EB, BE, PL, IS, AC




Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rénteintidkter 0 38 173
Forutbetalda forsékringspremier 35478 31998
Forutbetalda driftkostnader 2 148 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 43 004 41379
Forutbetald kabel-tv-avgift 60 465 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 367 735
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 141 462 112 285
Not 14 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 3173 3562
Foretagskonto 19 243 4 023 667
Transaktionskonto 1693273 2 533 695
Summa kassa och bank 1715689 6 560 924
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 49 000 000 56 500 000
Nista ars omforhandling samt amortering pa langfristiga skulder till
kreditinstitut —6 500 000 —25 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 42 500 000 31500 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 2024-12-30 25000 000,00 —17 500 000,00 7 500 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,83% 2025-09-01 6500 000,00 0,00 0,00 6500 000,00
STADSHYPOTEK 0,98% 2026-01-30 25000 000,00 0,00 0,00 25 000 000,00
STADSHYPOTEK 2,95% 2027-12-30 0,00 8 750 000 0,00 8 750 0000
STADSHYPOTEK 3,04% 2028-12-30 0,00 8 750 000 0,00 8 750 000
Summa 56 500 000,00 0 7 500 000,00 49 000 000,00

*Senast kinda réintesatser

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor

redovisar vi 6 500 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da

fastighetens Iénefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under

kommande ar.
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Not 16 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld fér moms 18 954 18 801
Summa o6vriga skulder 18 954 18 801

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 32200 43 840
Upplupna réntekostnader 45179 87262
Upplupna elkostnader 49 163 36 955
Upplupna vattenavgifter 20 544 17 051
Upplupna vérmekostnader 55 642 64 628
Upplupna revisionsarvoden 20 000 17 000
Upplupna styrelsearvoden 142 500 137 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 185 788 42 296
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 382 829 546 980
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 933 845 993 012
Not 18 Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 77700 00 77 700 00

Not 29 Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stdllning,

intréffat.

21 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsféreningen Terra Nova Org.nr: 7696132526 /2=y
Transaction 092221155%7539165228 E_Ws

Signed AA, IA, EB, BE, PL, IS, AC




Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Peter Larsson Anne Andalen
Inger Samuelsson Ingemar Abrahamsson
Bo Eriksson Elisabeth Brick

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-
KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till fsreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Terra Nova, org. nr 769613-2526

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsréttsforeningen Terra Nova foér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felak-
tigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ngon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppméark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Terra Nova for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
visentliga for verksamheten och déar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Signed AC



Ordlista

Anliggningstillgangar
TillgAngar som &r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvédrmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom at bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstalld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sé &r det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande &ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sédkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrdkning och revisionsberdttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
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fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erlédgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppfsrda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning p& grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ér éven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F Te rra N Ova for BRF Terra Nova i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 i Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for heba LintX
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Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



