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Vadlkommen till arsredovisningen for Brf Igelsta Strandentré
Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till ldsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pé en ging, utan
fordelar den dver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsd inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran koépet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet ar bostadsréttsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Hér kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och balansrékning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och nér det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Freningsstimman beslutar om att faststlla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrattsldgenheter
under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt ar den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 2020-10-14.

Sdte

Styrelsen har sitt séte i Stockholms Ian.

Foreningens skattemdssiga status

Foéreningen dr vid utgangen av rdkenskapsaret ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen ar en

dkta bostadsrattsforening.

Foéreningen var vid ingangen av rakenskapsaret inte ett privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen

(1999:1229), dvs foéreningen var da en odkta bostadsrattsforening.

Vid en 6verlatelse under rdkenskapsaret anses sdljaren ha avyttrat andel i en odkta bostadsrattsférening, vilket kommer att anges i
kontrolluppgift.

En kopare kan beviljas uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forsdljning av tidigare dgd bostad (s.k. uppskovsavdrag),
under férutsdttning att 6vriga krav for avdrag ar uppfyllda. Féreningen jamstélls ndmligen med en dkta bostadsrattsférening da
féreningen antingen tillhandahaller bostédder i fastigheter dar kommunal fastighetsavgift inte utgar pa bostadsdelen eller sa har
byggnaden pa fastigheten dnnu inte dsatts nagot virdear, dvs ar under uppférande.

Om féreningen vid tidpunkten for ldgenhetsforsaljningen uppfyllt kraven for att vara en dkta bostadsrattsférening kan séljaren beviljas
uppskovsavdrag under forutsattning att évriga krav ar uppfyllda for avdrag

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Foreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebdr att fastigheten

inte har varit féremal for nagon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstilldes 2023 och kommer att deklareras som fardigstalld. Den kommer troligen att aséttas vardear 2023.
Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostader under uppférande t.o.m. vardedret samt for fastighetsskatt avseende
garage t.o.m. avrakningstidpunkten.

Bostadslagenheterna ar fran och med vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.
Mervdérdesskatt

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk férbrukning av varmvatten och

el.

Fastigheten

Foéreningen har forvérvat och erhillit lagfart for fastigheten Sagverket 11 i Sodertélje kommun.
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Foéreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppférande av féreningens hus. Foreningen dger och forvaltar fastigheten
Sagverket 11. Féreningen har 75 bostadsrétter om totalt 4 972 kvm. 60 parkeringsplatser varav 24 i garage och 6 parkeringsplatser
forsedda med laddpunkt for elbil. Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Trygg-Hansa.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett héllbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostader med den nordiska mérkningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljomadrkta innebar att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller

hogt stdllda miljokrav.
Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden fér nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor @n vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kréaver. For att sdkerstilla en rattssiker process
utfardas sjdlva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Férsakring AB. Entreprendren har ansékt om
kvalitetsmarkning och det stéller utokade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns cykelrum, barnvagnsrum, stadrum och rullstolsférvaring. | fastigheten finns ocksa Undercentral fjarrvarme och

vatten, El-rum, flaktrum och telerum.
Gemensambhetsanldggning

Fastigheten kommer att vara delaktig i gemensamhetsanlaggning avseende anldggning for killsortering och parkeringsanlaggning med
dar tillhérande tekniska anordningar, kvartersgata, belysning och anldggning for dagvattenhantering samt andra for fastigheten
erforderliga gemensamma anlaggningar.

Vésentliga servitut

Till féorman for foreningens fastighet finns servitut avseende ratten for fastigheten att férlagga draneringsledningar, dagvattenledningar

samt voter (kantférstyvning) inom allman platsmark.
Féreningens ekonomi
Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av Bolagsverket den 1 juli 2022.
Styrelsen har upprattat ny ekonomisk plan fér féreningens verksamhet daterad 20 juni 2023, vilken ersétter den tidigare ekonomiska
planen. Tillstand att ta emot forskott for bostadsratter samt tillstand att upplata bostadsriatt erhélls av Bolagsverket den 21 juni 2023.

Féreningens Idngfristiga Idn
Byggnadskreditivet dr |6st i sin helhet den 31 augusti 2023.

Under aret har féreningen amorterat 124 500 kronor i enlighet med dverenskommen amorteringsplan, vilket ar lika med amortering i

den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nummer 13.
Féreningens ekonomiska 6vertagande frdn Entreprenéren

Entreprendren har svarat for foreningens I6pande utgifter och har uppburit féreningens intdkter fram till avrakningstidpunkten i
enlighet med totalentreprenadkontraktet. Entreprenaden godkéndes vid en slutbesiktning 4 juli 2023. Avrakningstidpunkt har faststallts
till den 30 september 2023.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans

Foéreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrakningstidpunkten den 30 september 2023 féljande utseende.

Anskaffningskostnad 285 925 000 Insatser 124 007 000

Likviditetsreserv 10 000 Upplatelseavgifter 90 928 000

Lan 71 000 000

Total 285 935 000 285 935 000
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Styrelsens sammansédttning

Anders Willner Ordférande
Asa Lennmor Styrelseledamot 1)

Michel Barjakob Styrelseledamot

Olivia Torqvist Styrelseledamot
Pernilla Blomé Styrelseledamot 1)
David Mensah Suppleant
Emma

} Suppleant
Brunnstrom
Julian Antar Suppleant
Timo Wiksten Suppleant 1)

1) utsedd av Gar-Bo Férsakring AB

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforséakring inklusive rattsskyddsforsakring tecknad hos férsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Valberedning

Johanna Agested
Alen Fendic

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva ledamoter i férening.

Revisorer

Ella Bladh  Auktoriserad revisor ~ Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-11.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantOrer

Ekonomisk- och Teknisk forvaltning JM@Home

Méatning av el- och vattenférbrukning ~ Brunata AB

Vdderprognosstyrning Kiona AB
Serviceavtal porttelefoner PoB:s Elektriska AB
Avfallshantering Telge Atervinning AB
Elnét Telge Nat AB
Bredband Telia AB

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret
Ekonomi
Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska técka utgifter for féreningens

|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Styrelsen har beslutat om en hojning med 3 procent fr.o.m. den 1 oktober 2023, arsavgift for lagenhet ér efter hojningen 846 kr/m?,

Senast antaget pris for debitering av varmvatten ar 55 kr/m® och el 1,5 kr/kWh inkl moms.
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Medlemsinformation

Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Inflyttningen i féreningens fastighet pabdrjades under februari 2023. Vid aret slut var 74 lagenheter upplatna med bostadsratt. Under

aret har 6 bostadsritter dverlatits.

Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets borjan var 83 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och avgdende medlemmar under

aret var 0. Vid rakenskapsarets slut fanns det 90 medlemmar i foreningen.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-10-14.

Styrelsen har beslutat att ordinarie féreningsstimma kommer att hallas under april 2024.

Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning - - - -
Resultat efter fin. poster -183 582 - - -
Soliditet (%) 74 - - -
Yttre fond - - - -
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 846 - - -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 170,8 - - -
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt 14 255 - - -
Skuldséttning per kvm 14 255 - - -
Sparande per kvm 44 - - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 16 - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 10 - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 10 - - -
Energikostnad per kvm 36 - - -

Réantekanslighet - -

Skuldséttning per kvm definieras som total skuld / boyta
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta
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Upplysning om negativt resultat

Summan av avskrivningar och underhall &verstiger det negativa resultatet.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 7 811 500 - 113 800 500 121 612 000
Upplatelseavgifter 0 - 90 928 000 90 928 000
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat 0 0 - 0
Arets resultat 0 0 -183 582 -183 582
Eget kapital 7 811 500 0 204 544 918 212 356 418
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 0
Arets resultat -183 582
Totalt -183 582
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 72 843
Balanseras i ny rakning -256 425
-183 582

Resultatrakningen speglar perioden 1 oktober 2023 till och med 31 december 2023.

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter 2
Nettoomsattning 2 1259 180 0
Rérelseintdkter 3 154 016 0
Summa rorelseintikter 1413 196 0
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,56 -336 622 0
Ovriga externa kostnader 7 -33 294 0
Summa rorelsekostnader -369 916 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -401 043 0
RORELSERESULTAT 642 237 0
Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter -825 819 0
Summa finansiella poster -825 819 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -183 582 0
ARETS RESULTAT -183 582 0
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 285 523 957 0
Pagdende projekt 0 195 600 000
Summa materiella anldggningstillgangar 285 523 957 195 600 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 285 523 957 195 600 000
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 37 901 0
Ovriga fordringar 561 656 2249 477
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 64 446 0
Summa kortfristiga fordringar 664 003 2 249 477
Kassa och bank

Kassa och bank 93923 214 027
Summa kassa och bank 93 923 214 027
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 757 926 2 463 504
SUMMA TILLGANGAR 286 281 883 198 063 504
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 212 540 000 7 811 500
Summa bundet eget kapital 212 540 000 7 811 500

Fritt eget kapital

Arets resultat -183 582 0
Summa fritt eget kapital -183 582 0
SUMMA EGET KAPITAL 212 356 418 7 811 500

Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv 12 0 190 252 004
Skulder till kreditinstitut 13 70 875 500 0
Summa langfristiga skulder 70 875 500 190 252 004

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 1500 000 0

Leverant6rsskulder 96 087 0

Skatteskulder 225914 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 1227 964 0

Summa kortfristiga skulder 3 049 965 0

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 286 281 883 198 063 504
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Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 642 237 0

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 401 043 0
1043 280
Erlagd rdnta -825 819 0

Kassafléde fran Iopande verksamheten fére férindringar av

.. . 217 461 0
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 2 100 515 -568 981
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 3 049 965 0
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 5367 942 -568 981
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -90 325 000 -110 600 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten =90 325 000 -110 600 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 204 728 500 6711 500
Upptagna ldn 87 476 959 114 404 105
Amortering av lan -206 853 463 -10 632 597
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 85 351 996 110 483 008
ARETS KASSAFLODE 394 938 -685 973
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 214 027 900 000
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 608 965 214 027

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Igelsta Strandentré har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag. Principerna dr oférandrade jamfort med tidigare ar.

Intdkter och kostnader fore avrdkning

Foéreningens intdkter respektive [6pande drifts- och forvaltningskostnader fram till och med avrakningstidpunkten kvittas mot
kostnader respektive intdkter enligt avtal med entreprendren. De avtalsenliga kostnaderna och intdkterna uppstar pga. att
entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt erhdller intédkter och kostnader fran verksamheten fram till avrdkningen mellan férening
och entreprenér. Detta avviker mot den grundliggande redovisningsprincipen om kvittningsférbud. Skalet till denna avvikelse ar att det
forenklar forstaelsen av arsredovisningen fér medlemmarna och férbéttrar jamforbarheten av resultatposterna infér kommande ar.
Foéreningen bedémer vidare att den anvédnda principen ar vanligt férekommande inom branschen och ger en réttvisande bild av
stéllning och resultat.

Intdkter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till 1 420 646 kr. Storleken pa drifts- och forvaltningskostnader som kvittats
lamnas inte eftersom dessa kostnader inte sérskiljs fran kostnader for byggentreprenaden och skulle behévas tas fram schablonméssigt

och darmed ha begransat informationsvarde.

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgangars

prestanda, utover ursprunglig nivd, okar tillgangarnas redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Under aret har byggnationen av foreningens byggnad fardigstallts. Foreningen har férvarvat mark med paborjad byggnation av

Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med Entreprenéren om fardigstallande av den pabérjade byggnationen.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bor fordelas utifran SCB:s statistik ver
produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en réttvisande fordelning av den totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har
de senaste offentliggjorda statistiska uppgifterna anvants.

Avskrivningsprinciper

Byggnader skrivs av over den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillimpas. Avskrivningarna paborjas
efter avrakningsdagen.

Markvardet &r inte foremal for avskrivning, bestaende vardenedging hanteras genom nedskrivning.
Ovriga materiella anliggningstillgdngar skrivs av éver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjir avskrivningsplan tillimpas.

Foéljande avskrivningsprinciper tillampas:

Byggnad 120 ér{

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhill ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker Gverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Brf Igelsta Strandentré Arsredovisning 2023
769639-1254

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 2 232 831 0
Hyresintakter, p-platser 219 187 0
Hyresintdkter, lokaler 9220 0
Internet 106 676 0
Vatten 39077 0
El 50 949 0
Ovriga intikter 487 0
Andrahandsuthyrning 4492 0
Ombokning intakter -1 403 739 0
Summa 1259 180 0
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Entreprendr enligt avtal 154 016 0
Summa 154 016 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utover avtal 1175 0
Teknisk fastighetsférvaltning enligt avtal 78 313 0
Besiktning och service 8 363 0
Summa 87 851 0
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Elavgifter 79 398 0
Uppvarmning 51155 0
Vatten 48 688 0
Sophdmtning 50 168 0
Summa 229 409 0
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Kabel-TV 19 362 0
Summa 19 362 0
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Brf Igelsta Strandentré Arsredovisning 2023
769639-1254
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 6 706 0
Ekonomisk forvaltning 25125 0
Ovriga forvaltningskostnader 1463 0
Summa 33 294 0
NOT 8, BYGGNAD OCH MARK
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Omklassificering 195 600 000 0
Arets inkdp 90 325 000 0
Utgaende ackumulerat
. 285 925 000 0
anskaffningsvarde
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0
Arets avskrivning -401 043
Utgae.nd.e ackumulerad 401 043 0
avskrivning
Utgaende restvirde enligt plan 285 523 957 0
utgdende restvdrde ingdr mark med 93 424 076 0
NOT 9, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Pagdende projekt 0 195 600 000
Summa 0 195 600 000
NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Fordran Entreprenor 46 614 2249 477
Klientmedelskonto 515 042 0
Summa 561 656 2249 477
Sida 13 av 16

«/ Signerat 2024-04-02 12:40:55 UTC

Oneflow ID 7072558  Sida 15/19



Brf Igelsta Strandentré Arsredovisning 2023
769639-1254

NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Véderprognosstyrning 8 639 0
Kabel-TV 31230 0
Vatten och el 24 577 0
Summa 64 446 0
NOT 12, BYGGNADSKREDITIV 2023-12-31 2022-12-31
Byggnadskreditiv 0 190 252 004
Summa 0 190 252 004
NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2025-08-28 480 % 17 625 500
SEB 2026-08-28 465 % 17 750 000
SEB 2027-08-28 455% 17 750 000
SEB 2028-08-28 461% 17 750 000
Summa 70 875 500
Varav kortfristig del 498 000 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 68 385 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 32082 0
Uppvarmning 51 155 0
Vatten 17 960 0
Léner 13125 0
Sociala avgifter 4124 0
Forutbetalda avgifter/hyror 397 918 0
Réntegaranti 681 600 0
Berdknat revisionsarvode 30 000 0
Summa 1227 964 0
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Brf Igelsta Strandentré Arsredovisning 2023
769639-1254

NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 71 000 000 71 000 000
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Brf Igelsta Strandentré Arsredovisning 2023
769639-1254

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter

Anders Willner Asa Lennmor

Ordforande, Styrelseledamot Styrelseledamot
Michel Barjakob Olivia Toérqvist
Styrelseledamot Styrelseledamot

Pernilla Blomé
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har 1amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

Sida 16 av 16

« Signerat 2024-04-02 12:40:55 UTC Oneflow ID 7072558 Sida 18 /19



Deltagare

BRF IGELSTA STRANDENTRE 769639-1254 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lars Anders Harry Willner

Anders Willner
Ordférande

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: ASA LENNMOR

Asa Lennmor

Ledamot

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MICHEL CHARBEL
BARJAKOB

Michel Barjakob

Ledamot

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: OLIVIA TORQVIST

Olivia Torqvist

Ledamot

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Pernilla Margareta Blomé

Pernilla Blomé

Ledamot

2024-04-02 07:51:20 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-04-02 07:36:43 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-04-02 08:24:23 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-04-02 07:06:17 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-04-02 12:33:53 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ella Bladh

Ella Bladh

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Igelsta Strandentré, org.nr 769639-1254

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Igelsta Strandentré for ar
2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Igelsta Strandentré for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-02 12:41:25 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ella Bladh Datum

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2024-04-0207:04:15
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet.


                

                
                
                    Anders Willner på Brf Igelsta Strandentré som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Åsa Lennmor på Brf Igelsta Strandentré som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Michel Barjakob på Brf Igelsta Strandentré som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Olivia Törqvist på Brf Igelsta Strandentré som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Pernilla Blomé på Brf Igelsta Strandentré som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0207:04:47
                    Olivia Törqvist på Brf Igelsta Strandentré öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0207:06:17
                    Olivia Törqvist på Brf Igelsta Strandentré signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0207:36:16
                    Åsa Lennmor på Brf Igelsta Strandentré öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0207:36:43
                    Åsa Lennmor på Brf Igelsta Strandentré signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0207:50:46
                    Anders Willner på Brf Igelsta Strandentré öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0207:51:20
                    Anders Willner på Brf Igelsta Strandentré signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0208:23:59
                    Michel Barjakob på Brf Igelsta Strandentré öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0208:24:23
                    Michel Barjakob på Brf Igelsta Strandentré signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0212:33:15
                    Pernilla Blomé på Brf Igelsta Strandentré öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0212:33:53
                    Pernilla Blomé på Brf Igelsta Strandentré signerade.


                

                
                
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0212:38:05
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0212:40:55
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0212:40:55
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2024-04-0207:19:42
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0208:14:39
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0212:41:25
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-0212:41:25
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Anders Willner (16526059):
{'status': 'complete', 'orderRef': '92a5a856-2628-46f0-b7f7-0c1809132041', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1868569199000', 'notBefore': '1710802800000'}, 'user': {'name': 'Lars Anders Harry Willner', 'surname': 'Willner', 'givenName': 'Lars Anders Harry', 'personalNumber': '194612316937'}, 'device': {'ipAddress': '81.235.160.195'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Ã�sa Lennmor (16526079):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'c5b72a43-58a7-49bd-8ffb-7ab2fc019daa', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1736204399000', 'notBefore': '1641423600000'}, 'user': {'name': 'Ã�SA LENNMOR', 'surname': 'LENNMOR', 'givenName': 'Ã�SA', 'personalNumber': '196712131009'}, 'device': {'ipAddress': '86.127.230.33'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Michel Barjakob (16526140):
{'status': 'complete', 'orderRef': '26f641ec-7f8a-4f84-99c2-c56107e429f0', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1805756399000', 'notBefore': '1711062000000'}, 'user': {'name': 'MICHEL CHARBEL BARJAKOB', 'surname': 'BARJAKOB', 'givenName': 'MICHEL CHARBEL', 'personalNumber': '199208120999'}, 'device': {'ipAddress': '213.80.124.190'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Olivia TÃ¶rqvist (16526180):
{'status': 'complete', 'orderRef': '78281016-70af-44a3-8ffb-a32c9d700fe2', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1788731999000', 'notBefore': '1693951200000'}, 'user': {'name': 'OLIVIA TÃ�RQVIST', 'surname': 'TÃ�RQVIST', 'givenName': 'OLIVIA', 'personalNumber': '199403200463'}, 'device': {'ipAddress': '83.191.116.83'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Pernilla BlomÃ© (16526193):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0e731e1a-4ab3-4b8e-b558-d5dc6356f120', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1824328799000', 'notBefore': '1666562400000'}, 'user': {'name': 'Pernilla Margareta BlomÃ©', 'surname': 'BlomÃ©', 'givenName': 'Pernilla Margareta', 'personalNumber': '197010160088'}, 'device': {'ipAddress': '31.208.184.153'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Ella Bladh (16526215):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'f7b2f7ff-8ae3-407e-b87d-358130731afd', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1717106399000', 'notBefore': '1622412000000'}, 'user': {'name': 'Ella Bladh', 'surname': 'Bladh', 'givenName': 'Ella', 'personalNumber': '195707282363'}, 'device': {'ipAddress': '217.213.99.101'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


SDO for Ella Bladh (16526957):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'baa52367-7d51-492b-abf6-bafb2b4e4101', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1717106399000', 'notBefore': '1622412000000'}, 'user': {'name': 'Ella Bladh', 'surname': 'Bladh', 'givenName': 'Ella', 'personalNumber': '195707282363'}, 'device': {'ipAddress': '217.213.99.101'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



