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Arsredovisning 2024

Valkommen till arsredovisningen for Brf Saby Barkaby

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de &r, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Jarfalla.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-07-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-07-30 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-07-28 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar dkta bostadsrattsforening (Féreningen uppfyllde kraven for dkta férening i och med att féreningen var dkta fran
utgdngen av 2024, ddrmed dr féreningen i ett skatteperspektiv dkta).

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Jarfalla Saby 3:94 - Jarfalla

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2022

Foreningen har 44 bostadsratter om totalt 1 012 kvm.

Styrelsens sammansattning

Anders Forsman Ordférande
Gustav Lukas Lonnqvist Styrelseledamot
Hamed Barati Styrelseledamot
Niklas Isberg Styrelseledamot
Pierre Soderberg Styrelseledamot
Revisorer

Johan Isbrand Revisor

Sammantraden och styrelsemoéten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-24.

Extra foreningsstimma holls 2024-12-04. Genomgang av vasentliga handelser och atgarder.
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

| var ekonomiska 16-arsplan har vi inkluderat en arlig avgiftshojning pa 2 % for att successivt bygga upp en underhallsfond.
Anledningen till att vi inte har tackning for stérre underhallsatgarder just nu ar att vi nyligen har lagt om vara Ian och dérmed
kommit ned till hdlsosamma rantenivaer. Som en del av var strategi har vi ocksa en kassa som ett startkapital for att sakerstalla en
stabil grund och méjliggora framtida underhall.

Avtal med leverantorer

Driftkostnader Brf Saby Eklund
Ekonomiskfoérvaltning Nabo Group AB

Vatten och avlopp Jarfalla Kommun
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Wyrdd Properties Flyginfarten AB har efterskankt en fordran om 1 199 067 kr till féreningen. Detta har haft en mycket positiv effekt
pa féreningens skuldsattning och bidragit till en starkt ekonomisk stillning. Denna skuldreducering innebéar en betydande lattnad
och forbattrar foreningens finansiella forutsattningar framat.

Forandringar i avtal

Under aret har féreningen avslutat sina engagemang med Nordiska Kreditmarknadsaktiebolaget. Finansieringen har istéllet flyttats
till SEB, vilket har resulterat i betydligt férbattrade villkor for foreningen. Denna forandring starker féreningens langsiktiga ekonomi
och skapar battre forutsattningar fér framtida investeringar.

Ovriga uppgifter

Féreningen uppfyllde kraven for dkta férening fr.o.m 2024-09-01, Arshyrorna som tillhér den dkta delen av bostadsrattsféreningens
verksamhet dr minst 60 procent av de totala arshyrorna i bostadsrattsféreningen. Foreningen bedémer rakenskapsaret 2024 som
Akta med hanvisning till Skatteverkets bedémning gérs vid utgdende av aret for hela rakenskapsaret.

Mindre justering i stadgarna for att utdka antalet ledaméter och suppleanter.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 29 st. Tillkommande medlemmar under aret var 15 och avgaende medlemmar
under aret var 1. Vid rékenskapsarets slut fanns det 43 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 22 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1244288 843739 868 032 -
Resultat efter fin. poster -844 327 -996 272 -2637 177 -
Soliditet (%) 85 70 72 -
Yttre fond - - - -
Taxeringsvarde 29 000 000 29 000 000 29 000 000 -
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 1221 822 858 66
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 99,3 87,5 100,0 100,0
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 12 500 26 893 26 893 -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 500 26 893 26 893 -
Sparande per kvm totalyta, kr 64 -86 -2 606 0
Elkostnad per kvm totalyta, kr - - 72 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - 58 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 258 429 313 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 258 429 443 -
Réantekanslighet (%) 10,23 32,73 31,35 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 95 352 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Under rékenskapsaret 2024 redovisar foreningen ett negativt resultat. Det negativa utfallet forklaras huvudsakligen av héga
rantekostnader kopplade till féreningens tidigare |an samt pa den raka avskrivningen pa 1%. Under aret har dock en refinansiering
genomforts, dar foreningens lan flyttats till SEB, vilket medfort betydligt mer formanliga rantevillkor och darigenom en langsiktig
forbattring av foreningens finansiella stallning.

Utover detta har foreningen belastats av avvikande kostnader for sophantering. Dessa extrakostnader berodde i huvudsak pa
otillaten anvandning av féreningens soputrymmen av utomstaende. Problemet har atgardats genom att all sophantering nu sker
inomhus i ett |3st och 6vervakat sopsorteringsrum. Féreningen har dven installerat kameradvervakning for att forebygga framtida
otillborligt utnyttjande, sasom dumpning av byggavfall eller avfall fran externa aktorer.

Styrelsen beddémer att de genomforda atgarderna — refinansieringen hos SEB samt effektiviseringen av driftkostnader genom
forbattrad sophantering och 6kad 6vervakning — skapar en stabil grund for féreningens framtida ekonomi.

Fokus framat kommer att ligga pa att sdkerstalla att obehoriga inte kan belasta féreningen med ytterligare kostnader.
Kameraovervakning kommer att anvandas som ett verktyg for att bevaka fastigheten och uppréatthalla ordning, vilket ocksa minskar
risken for oplanerade utgifter.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 79 489 564 - - 79 489 564
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat -2637 177 -996 272 1199 067 -2434 382
Arets resultat -996 272 996 272 -844 327 -844 327
Eget kapital 75 856 115 0 354 740 76 210 855
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2 434 382
Arets resultat -844 327
Totalt -3 278709
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning -3278 709
-3278 709

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 1244288 843 739
Ovriga rorelseintdkter 3 797 106 732
Summa rorelseintakter 1 245 085 950 471
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -503 504 -1326871
Ovriga externa kostnader 8 -50 899 -373 647
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -909 324 -909 324
Summa roérelsekostnader -1463 726 -2 609 841
RORELSERESULTAT -218 641 -1659371
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 0 2 562 000
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -625 686 -1898 901
Summa finansiella poster -625 686 663 099
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -844 327 -996 272
ARETS RESULTAT -844 327 -996 272
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 89 621 523 90 530 847
Summa materiella anlaggningstillgangar 89 621 523 90 530 847
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 89 621 523 90 530 847
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 31058 111 745
Ovriga fordringar 11 47 434 17 128 109
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 205 696 180125
Summa kortfristiga fordringar 284188 17 419 979
Kassa och bank

Kassa och bank 135 082 166 729
Summa kassa och bank 135 082 166 729
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 419 270 17 586 708
SUMMA TILLGANGAR 90 040 793 108 117 555
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 79 489 564 79 489 564
Summa bundet eget kapital 79 489 564 79 489 564
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2434 382 -2637177
Arets resultat -844 327 -996 272
Summa fritt eget kapital -3278 709 -3633 449
SUMMA EGET KAPITAL 76 210 855 75 856 115
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 27 216 000
Summa langfristiga skulder 27 216 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 650 000 0
Leverantdrsskulder 148 036 1133283
Ovriga kortfristiga skulder 525788 3438 255
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 506 114 473901
Summa kortfristiga skulder 13 829 938 5045 439
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 040 793 108 117 555
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -218 641 -1659371

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 909 324 909 324
690 683 -750 047

Erhdllen ranta 0 2 562 000

Erlagd ranta -625 686 -1 847 640

Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 64 997 -35 687

Forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 3816292 -2579553

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -3912 936 2624133

Kassaflode fran den I6pande verksamheten -31 647 8893

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0

ARETS KASSAFLODE -31 647 8893

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 166 729 157 836

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 135 082 166 729

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Saby Barkaby har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 1139776 831512
Kabel-TV/Bredband 522 0
Vatten 380 0
El 102 826 12 227
Ovriga intékter 784 0
Summa 1244 288 843 739
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Ores- och kronutjamning 0 -2
Ovriga intédkter 99 0
Ovriga rérelseintakter 698 106 734
Summa 797 106 732
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastskotsel,stad material 1539 0
Fastskotsel/teknisk forv arvode 19 312 0
Fastskotsel/teknisk forv extra 5374 0
Ventilationskontroll OVK 16 500 0
Summa 42 725 0
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Trapphus/port/entr 7 389 0
Dérrar och las/porttele 23 585 1535
Summa 30974 1535
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Vatten -260 692 434 024
Summa -260 692 434 024
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 20122 15 356
Bredband/Kabeltv 138 603 134739
Samfallighet 531772 741217
Summa 690 497 891312
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader -152 488 270975
Juridiska kostnader 3513 521
Revisionsarvoden 140 188 20000
Ekonomisk forvaltning 56 029 48 681
Konsultkostnader 2375 32469
Bankkostnader 1282 1001
Summa 50 899 373 647
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 621961 1894 953
Ovriga rantekostnader 3725 3948
Summa 625 686 1898901
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 91440171 91440171
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 91440171 91440171
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -909 324 0
Arets avskrivning -909 324 -909 324
Utgaende ackumulerad avskrivning -1818 648 -909 324
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 89 621 523 90 530 847
| utgdende restvdrde ingdr mark med 507 897 507 897
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 23 800 000 23 800 000
Taxeringsvarde mark 5200 000 5200 000
Summa 29 000 000 29 000 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar 0 17 128 109
Vidarefakturering 47 434 -1
Summa 47 434 17 128 109
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 150 362 150 017
Forsakringspremier 40 755 16 215
Forvaltning 14 579 13 893
Summa 205 696 180 125
NOT 13’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordiska 7,90 % 14 566 000
Nordiska 2025-01-30 6,25 % 12 650 000 12 650 000
Summa 12 650 000 27 216 000
Varav kortfristig del 12 650 000 0

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 650 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Utgiftsrantor 51261 51261
Forutbetalda avgifter/hyror 116 429 84216
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 305 924 305 924
Beraknat revisionsarvode 32 500 32500
Summa 506 114 473 901
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 27 216 000 27 216 000
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Brf Saby Barkaby Arsredovisning 2024
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Jarfalla

Anders Forsman Gustav Lukas Lonnqvist
Ordférande Styrelseledamot
Hamed Barati Niklas Isberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Pierre Soderberg

Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Johan Isbrand GO Revision & Consulting
Revisor
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