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Forvaltningsberattelse

BRF DJURGARDSEKEN 9
Org. nr 716409-9512

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Djurgardseken 9 far harmed avge arsredovisning for
verksamheten rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31.

VERKSAMHET
Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammansattning:

2023-01-01-2023-05-30:

Theodor Stenevang Klemming ledamot, ordférande
Gustav Dahlstrém ledamot

Anja Robin ledamot

Linus Liungman Bosaeus ledamot

Rebecca Crosson suppleant

Berth Svensson suppleant

Vid ordinarie féreningsstamma den 30 maj 2023 samt vid efterféljande
konstituerande styrelsesammantrade valdes foljande styrelse:

Theodor Stenevang Klemming ledamot, ordférande
Gustav Dahlstrém ledamot

Anja Robin ledamot

Isabel Ljungman ledamot

Berth Svensson suppleant

Ake Larsson suppleant

Styrelsen har under aret haft I6pande kontakter i olika féreningsangeldgenheter och hallit 12
protokollférda styrelsesammantraden. Information inom styrelsen och diskussion av bradskande fragor
mellan styrelsemoéten har hanterats genom e-post.

Foreningens firma tecknas av tva ledaméter i férening.

Revisor

Foreningens revisorer har varit:

Joakim Hall, revisor BoRevision AB

Jorgen Gotehed, revisorssuppleant BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen infor arsstamman 2023 har bestatt av Marie Dreiman och Rebecca Crosson.
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ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ager fastigheten Stockholm Djurgardseken 9 med adress
Torphagsvagen 14, 114 18 Stockholm.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
s.k. akta bostadsrattsférening.

Byggnaden, som ursprungligen ar uppfoérd 1935 och totalrenoverad under 1998, innehaller 19
bostadslagenheter med en total lagenhetsyta om 1 135 m?. En av dessa lagenheter bestar av tva
sammanbyggda bostadsratter. En ldgenhet bestar av tre sammanbyggda bostadsratter.

Foreningen innehar marken med aganderatt.

Dessutom innehaller byggnaden en lokal om totalt 7 n? samt tre garageplatser. Till fastigheten hor
aven tio parkerings platser.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsékringar Stockholm.

Taxeringsvardet

Taxeringsvardet 2023 uppgick till 61 524 000 kr (féregéende ar 61 524 000 kr) med vardear 1998.
Byggnadsvardet uppgar till 24 451 000 kr och markvardet till 37 073 000 kr. Av taxeringsvardet faller
61 000 000 kr pa bostader och 524 000 kr pa lokalen och garagen.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2023 har varit 1 589 kr per bostadslagenhet. For lokaler
betalas fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaler.

Verksamheten

Under 2023 har verksamheten varit fokuserad pa hantering av kostnad-intaktsbalans och planering for
fastighetsunderhallsatgarder inom 1-5 ar. Avgiften har hojts tre ganger under 2023, april 10%, juli 10%
och i oktober med 10%.

Avgiften beslutade att hdjdas i januari 2024 med 2%.

Underhallsplan
Foreningens underhallsplan uppdateras kontinuerligt och innehaller planering for de kommande 30
aren.

Arvoden
Arvoden har inte utgatt. Revisionsarvode till extern revisor har under 2023 utbetalts med 16 250 kr (15
500 kr).

Overlatelser
Under aret har lagenheterna 4603 och 4615 Gverlatits till nya agare.

UNDERHALL OCH REPARATIONER
Kostnaderna for I6pande underhall och reparationer (exkl. jourkostnad) uppgick under aret till 50 166
kr (forra aret 226 024 kr). Se vidare under not 3.

Ekonomi- och forvaltningsfragor

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Calculare i Osterskar AB, Josephine Franson genom
avtal. Foreningens trappstadning hanterades av extern stadfirma. Féreningen har avtal med jourfirma
for akuta tekniska fel i fastigheten samt avtal med serviceforetag for hissen. Snoéréjning och sandning
hanterades av extern firma som anlitas i samarbete med tva grannféreningar.

Avsattning till reparationsfonden har, enligt stadgarna, skett med 0,3 % av 2022 ars taxeringsvarde,
eller med 184 572 kr. Avsattningen har skett under eget kapital i balansrakningen genom debitering av
kontot fér ansamlade forluster. Reparationsfonden har inte tagits iansprak under aret.

Foreningen har under aret amorterat 55 248 kr pa sina lan. Se not 9.
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Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen.

Dessa nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja
utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening. Syftet ar att skapa trygghet och forstaelse for dig
som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och goéra
det enkelt for lasaren att jamféra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

Flerarsoversikt
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 798 675 661 661 661
Lan/kvm bostadsrattsyta 6 809 6 858 6 887 6 917 6 946
Energikostnad/kvm totalyta 308 368 231 138 160
Sparande/kvm totalyta 194 15 157 141 264
Rantekanslighet 8,53 10,16 10,41 10,46 10,50
Nettoomsattning 1181 403 980 387 954 359 1002777 887 183
Arets resultat 31555 -290 448 -2 023 -106 392 111 425
Soliditet 52% 54% 55% 54% 55%
Arsavgifternas andel i % av

de totala rorelseintakterna 77 78 79 75 85

Bostadsrattsyta=1 135 kvm
Totalyta= 1135+ 7 =1 142 kvm

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter
(el, bredband och liknande). Tank att detta ar ett genomsnitt i féreningen. Foér att rakna ut en enskild
bostadsratts arsavgift ska man utga fran bostadsrattens andelsvarde.

Lan/kvm bostadsrattsyta

Belaningen fordelas pa kvm-ytan for bostadsratter och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor
belaning hela bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor del av skulden en enskild bostadsratt
"ager" ska man utga fran den bostadsrattens andelsvarde.

Energikostnad

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter bostadsrattsyta och lokalare for varje
rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella intakter fran separat debitering av dessa kostnader
men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna hdgre.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.).
Darfor maste vi spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal
anger hur stort Idpande dverskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt
ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto
eller utférda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi
behdver gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pa sa satt
skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite
langre ner gar det ocksa att se hr vi raknar ut vart dverskott/sparande.
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Rantekanslighet
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Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behdver héja avgiften med om rantan pa
lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och

investeringar.

Arets resultat 31555
Planerat underhall -190 182
Avskrivningar/utrangeringar 0
Arets sparande 221 737
Arets sparande per kvm 194

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Ansamlade Reparations- Arets
insatser férluster fond resultat
Belopp vid arets borjan 10806 926 -1276 934 233 559 -290 448
Disposition av foregaende
ars resultat -290 448 290 448
Avsattning till reparationsfond -184 573 184 572
Arets resultat 31 555
Belopp vid arets slut 10 806 926 -1 751 955 418 131 31555
Resultatdisposition
Belopp
Styrelsen foreslar att balanserat underskott, inkl. arets avsattning till reparationsfond -1 751 955
tilsammans med arets 6verskott 31 555
Balanseras i ny rakning -1720 400

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

RORELSENS INTAKTER

Nettoomsattning 2 1181 403 980 387
SUMMA INTAKTER 1181 403 980 387
RORELSENS KOSTNADER

Fastighetsskoétsel och stddning 3 -66 145 -45 331
Reparationer 3 -50 166 -289 384
Taxebundna kostnader 3 -404 702 -467 895
Ovriga férvaltnings- och driftskostnader 3 -139 589 -145 760
Avskrivningar av byggnad och inventarier 4,5 -190 182 -181 604
Summa driftskostnader -850 784 -1129 974
SUMMA RORELSENS KOSTNADER -850 784 -1 129 974
Finansiella poster:

Ranteintakter och liknande resultatposter 6 11 2
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -299 076 -140 863
Summa finansiella poster -299 065 -140 861
ARETS RESULTAT 31 555 -290 448
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 16 369 822 16 551 426

Inventarier, verktyg och installationer 5 77 206 -
16 447 028 16 551 426

Summa anlédggningstillgangar 16 447 028 16 551 426

Omsittningstillgangar

Kundfordringar 63 079 51 484

Ovriga fordringar 4 496 485

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 53 502 50 834

Summa kortfristiga fordringar 8 121 077 102 803

Kassa och bank 9 1031633 942 261

Summa omsattningstiligangar 1152710 1045 064

SUMMA TILLGANGAR 17 599 738 17 596 490
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 10 806 926 10 806 926

Fond for yttre underhall 418 131 233 559
11 225 057 11 040 485

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1751 955 -1 276 934

Arets resultat 31555 -290 449
-1 720 400 -1 567 383

Summa eget kapital 9 504 657 9473102

Langfristiga skulder 10,13

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 067 008 4 300 256

Kortfristiga skulder 11

Leverantorsskulder 77 204 66 362

Skatteskulder 9 756 5644

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 279 450 267 463

Summa kortfristiga skulder 366 410 339 469

Kortfristiga skulder kreditinstitut 12 5661 663 3483 663

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 599 738 17 596 490
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 66 986 -257 806
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Avskrivningar 190 182 181 604
Betald skatt -35 431 -32 642
Tagit reparationsfonden i ansprak - -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 221737 -108 844

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -18 274 -40 266
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 26 941 81277
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 230 404 -67 833
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -85 784 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -85 784 -

Finansieringsverksamheten

Okning(+)/Minskning(-) av langfristiga skulder -55 248 -33 248
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -55 248 -33 248
Arets kassaflode 89 372 -101 081
Likvida medel vid arets borjan 942 261 1043 342
Likvida medel vid arets slut 1031633 942 261
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Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmnden
allmanna r&d BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre féretag.

Lan som forfaller inom 12 manader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga
skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av langfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.”

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden, om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden.

Avskrivningsprocent
Byggnad 1,25 %
Markanlaggning 5%
Maskiner 10 %

Intékter
Arsavgifter och hyror intéktsférs i samband med journalféring av utstallda fakturor fér ndstkommande
manad, vilket sker manatligen.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Medlemsavgifter, ldgenheter 906 270 765 780
Hyror lokaler 76 525 69 033
Hyror bilplatser 62 520 60 000
Hyror garage 81 000 81 000
Andrahandsuthyrningsavgifter 4818 4 468
Ovriga erséttningar och intakter - Elstéd 50 180

Diverse intakter 90 106
Summa 1181403 980 387
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stadning

10(13)

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Stadning 21 826 19 205
Sndrojning 9410 8 854
Sotning och OVK 10 100 3750
Garden 12735 2 056
Hiss, service och besiktning 5425 4 939
Forbrukningsmaterial 2726 6 527
Korttidsinventarier 3923
Summa 66 145 45 331
Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Reparation tvattstuga 5415 9781
Reparation las 7210
Reparation VVS 37 541 189 815
Reparation varmeanlaggning 35413
Reparation tak 54 375
Summa 50 166 289 384

Kostnaden for reparation VVS 126 455 kr och reparation Varmeanlaggning 35 413 kr har bokats inom

eget kapital mot reparationsfonden.

Taxebundna kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
El 207 422 278 038
Varme 98 355 102 721
Vatten 45713 39 634
Sophamtning 17 781 14 860
Fastighetsskatt lokaler 5240 5240
Felaktig fastighetsskatt 2019 -1 459
Fastighetsavgift 30 191 28 861
Summa 404 702 467 895
Ovriga forvaltnings- och driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsforsakring 32 894 32 216
Revisionskostnad, extern revisor 16 250 15 500
Ekonomisk férvaltning 42 000 42 000
Administrationskostnader 800 3083
Konsultarvoden 30615 40 938
Auvqgifter till organisation 4 530
Ovriga driftskostnader 12 500 12 023
Summa 139 589 145 760

# visma sign



Brf Djurgardseken 9
716409-9512

Not 4 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 19 200 075 19 200 075
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 648 649 -2 467 045
-Arets avskrivning enligt plan -181 604 -181 604
Redovisat véarde vid arets slut 16 369 822 16 551 426
| det redovisade vardet vid arets slut ingar mark med 4 992 796 4 992 796
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader: 24 451 000 24 451 000
Taxeringsvarde mark: 37 073 000 37 073 000
Summa taxeringsvarde 61 524 000 61 524 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 168 634 168 634
Anskaffat under aret 85 784

254 418 168 634

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -168 634 -168 634
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -8 578
Summa 77 206 -
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter skattekontot 11 2
Summa 11 2
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Lanerantor 296 152 137 806
Kapital- och bankkostnader 2924 3 057
Summa 299 076 140 863
Not 8 Kortfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar 26 521 51484
Osékra kundfordringar 66 813
Fordringar 36 558 -66 813
Skattekonto 4 496 485
Forskottsbetalda kostnader 53 502 50 834
Summa 121 077 102 803
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Not 9 Kassa och bank
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2023-12-31 2022-12-31
Bank Handelsbanken 1 031 633 942 261
Summa 1031633 942 261
Not 10 Fastighetslan langsiktiga skulder
Réntesats Ing.skuld Arets Utg.skuld
Langivare (%) Bundet till 2023-01-01 féréndring 2023-12-31
Stadshypotek 2,98 2025-10-30 2 100 256 -33 248 2 067 008
Stadshypotek 3,91 2024-10-30 2200 000 - -
Totalt langfristigt 4 300 256 -33 248 2067 008
Stadshypotek 3,91 2024-10-30 - -22 000 2178 000
Stadshypotek 5,00 2024-02-12 2083 663 - 2083 663
Stadshypotek 5,00 2024-03-01 1400 000 - 1400 000
Totalt kortfristigt 3483 663 -22 000 5661663
Totalt lan 7783919 -55 248 7728 671
Not 11 Kortfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 77 204 66 362
Skatteskuld 9756 5 644
Upplupna rantekostnader 44 568 36 995
Upplupna kostnader 50 284 77 102
Forskottsbetalda avgifter 88 368 65 091
Forskottsbetalda hyror 95 930 88 275
Diverse kortfristiga skulder 300
Summa 366 410 339 469
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek rorliga 1an 2 083 663 2083 663
Stadshypotek rorliga 1an 2178 000
Stadshypotek rorliga 1an 1 400 000 1400 000
5661 663 3483 663
Not 13 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Panter for egna skulder m.m. 9120 700 9120 700
Eventualforpliktelser Inga Inga

# visma sign



Brf Djurgardseken 9 13(13)
716409-9512

Underskrifter

Stockholm den 2024

Theodor Stenevang Klemming Anja Robin
Gustav Dahlstrom Isabel Ljungman
Min revisionsberattelse har avgivits den 2024

Joakim Hall, revisor
BoRevision AB

¢ visma sign
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Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande Idmnas i anslutning till er revision av rubricerade forenings finansiella rapporter for det rakenskapsar som slutade den 31 december 2023
och som syftar till att ni ska ge uttryck for er uppfattning om huruvida de finansiella rapporterna i alla vasentliga avseenden ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen.
Vi &r inforstadda med de villkor for revisionsuppdraget som beskrivs i vart gemensamma uppdragsbrev samt 6vriga villkor som framgar av BoRevisions
faststéllda Allmanna villkor om revision av féreningar, https://borevision.se/om-oss/vanliga -fragor/.

Vi bekréaftar foljande utifran var basta kunskap och dvertygelse:

Finansiella rapporter

Vi har tagit vart ansvar for upprattandet av de finansiella
rapporterna enligt villkoren for revisionsuppdraget sérskilt att de
finansiella rapporterna ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.

De metoder, data och betydelsefulla antaganden som vi har
anvant for att gora uppskattningar i redovisningen med
tillhérande upplysningar ar lampliga for att uppna redovisning,
vardering eller upplysningar som ar rimliga inom ramen for
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.

Nérstaenderelationer och narstaendetransaktioner har
redovisats korrekt och upplysningar har l&mnats enligt
arsredovisningslagen.

For alla handelser efter datumet fér de finansiella rapporterna
som enligt arsredovisningslagen kréver justeringar eller att
upplysningar I&mnas har justeringar gjorts eller upplysningar
[&mnats.

Effekterna av felaktigheter som inte har rattats ar ovasentliga,
béade enskilt och sammantaget, for de finansiella rapporterna
som helhet.

Foreningen kan styrka sin &ganderatt till alla tillgangar pa ett
tillfredstallande satt och det finns inga pantratter eller andra
inteckningar i foreningens tillgangar forutom vad som framgar av
arsredovisningen.

Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som
tillgang.

Vi har pa lampligt satt bokfort eller lamnat upplysningar om
samtliga skulder, tvister och ansvarsforbindelser. Inga andra
rattsliga skadestandskrav, som kan medféra vasentliga
kostnader for foreningen, har tagits emot eller forvantas.

Det finns inga spérrade medel eller konton med liknande
begransningar. Om det férekommer SWAP-avtal sa har detta
angivits i arsredovisningen.

Vi intygar att vi i forvaltningsberéttelsen eller not har redogjort for
alla kanda omstéandigheter som ar nodvandiga nar det galler att
beddma foreningens formaga till fortsatt verksamhet.

Vi har 1amnat upplysning i arsredovisningen om att foreningen ar
ett privatbostadsforetag. Eller i det fall féreningen skattemassigt
betraktas som en s k oakta bostadsréttsforening har vi pa ett
riktigt satt redovisat och lamnat upplysning i arsredovisningen.
Vi har i forvaltningsberattelsen lamnat upplysningar om
eventuella gemensamhetsanlaggningar och
samfallighetsféreningar som foreningens fastighet ingar i och
den verksamhet som bedrivs i dessa.

Lamnad information

Vi har forsett er med

o ftillgang till all information som vi har kdnnedom om och
som ar relevant for upprattandet av de finansiella
rapporterna, t.ex. bokforing, protokoll fran stmmor och
styrelseméten, vasentliga avtal och éverenskommelser,
dokumentation och annat,

o  ytterligare information som ni har begért av oss for
revisionens syfte, och

o  obegrénsad tillgang till personer inom foreningen och
férvaltningen som ni har beddmt att det &r nddvandigt att
inhamta revisionsbevis fran.

Alla transaktioner har bokférts i rakenskapsmaterialet och
avspeglas i de finansiella rapporterna.

Vi har upplyst er om resultaten av var bedémning av risken for
att de finansiella rapporterna kan innehalla vasentliga
felaktigheter som beror pa oegentligheter.

Vi har upplyst er om all information som rér oegentligheter eller
misstankta oegentligheter som vi kanner till och som paverkar
foreningen och inbegriper

o féreningens ledning,

o anstdllda som har viktiga roller inom den interna
kontrollen,

foreningens forvaltare, och

andra personer, nar oegentligheterna kan ha en vasentlig
inverkan pa de finansiella rapporterna.

Vi har lamnat all information till er om pastadda oegentligheter,
eller misstankta oegentligheter, med inverkan pa foreningen
finansiella rapporter, som vi har fatt kAnnedom om genom
anstallda, tidigare anstéllda, forvaltare, tillsynsmyndigheter eller
andra.

Vi har upplyst er om alla kdnda fall av dvertradelser eller
misstankta dvertradelser av lagar och andra forfattningar vars
effekter ska beaktas nér finansiella rapporter uppréttas.

Vi har upplyst er om alla narstaenderelationer och
narstaendetransaktioner som vi kénner till. Javsproblematik har
beaktats vid beredning och beslut avseende eventuella
nérstaendetransaktioner.

Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information
som kan komma att publiceras tillsammans med
arsredovisningen eller pa annat satt och kan paverka bilden av
foreningens resultat och stallning.

Ingen av styrelsens ledamoter eller foretradare for foreningen ar
att betrakta som en person i politiskt utsatt stallning (PEP) enligt
Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och finansiering av
terrorism.

Vi &r inforstddda med att undertecknandet av detta uttalandebrev med Bank ID &ven &r revisorns identitetskontroll av den behdriga foretradaren for
foreningen.

Detta uttalandebrev &r digital undertecknat av ordforande for BRF Djurgardseken 9
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i BRF Djurgardseken 9, org.nr. 716409-9512

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Djurgardseken
9 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for BRF Djurgardseken 9 for rakenskapsaret
2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarma.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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