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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i BRF Konstgjutaren nr 8, org.nr: 702001-1589

Jag, av foreningen vald som revisor har granskat drsredovisning och bokféringen samt stvreisex
forvaltning i Gvrigt for ar 2023.

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att
med rimlig sikerhet uttala mig om &rsredovisningen och férvaltningen pa grundval av denna
Irevisior.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en rittvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstamman:
* faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér féreningen

* disponerar resultatet enligt férslaget i férvaltningsberittelsen
* beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ar 2023

Johanneshov den 21 mars 2024

Maud. Mlovelt

Maud Thorell
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen avger hdrmed arsredovisning for verksamhetsaret 2023,

Grundfakta om féreningen

Fastighetsféreningen Konstgjutaren 8 u.p.a registrerades den 16 februari 1944. Benamningen
andrades den 20 september 1944 till bostadsrattsforeningen Konstgjutaren nr 8. Fastigheten
férvarvades den 30 mars 1944, Den ekonomiska planen faststélldes den 9 oktober 1945.
Bostadsréttsforeningen Brf Konstgjutaren 8 ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, en
akta bostadsrattsforening.

Fastighet
Fdreningen ager fastigheten Konstgjutaren nr 8 med adress Konstgjutarvagen 38-40 i Stockholm.
Fastigheten &r byggd 1944 och innehaller 20 stycken lagenheter som alla dr upplatna med bostadsrétt
med féljande fordelning:

7 stycken - 1 r.0.k

6 stycken - 2 r.0.k

7 stycken - 3 r.o.k

Féreningen &ger dven tomtmarken. Den totala byggnadsytan ar 882 kvm och tomtens areal 1379 kvm.
Det finns inga lokaler som hyrs ut.

Styrelse

- Richard Uggleberg, ordférande
- Marcus Thorell, ledamot

- Ole Kofoed, ledamot

- Julia Peirone, ledamot

- Hampus Landgren, suppleant

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma kommer att hallas den 21 mars 2024. Styrelsen har under aret hallit 11
ordinarie och protokoliférda styrelsemdéten samt ett konstituerande styrelseméte..

Fastigheten

Pa varen 2023 gick dérren till cykelrummet i las p& grund av att metallisten som satt pa nedre delen av
ddrren hade hamnat under den och séaledes gjort att den inte gick att 6ppna. Styrelsen tillkallade da
lassmed for att atgarda detta i och med att vi vid detta tillfalle inte visste vad som orsakade att dorren
satt fast.

Styrelsen Gppnade ett sparkonto hos SEB for att ta dra nytta av féreningens goda kapitalinnehav.

Styrelsen har undersokt kostnader och intresse vad galler att dra in en fiberanslutning i byggnaden. Da
intresset inte var speciellt hégt och att féreningen redan planerat utgiften fér passersystem beddms
detta inte aktuellt i dagslaget.

Den enda planerade féréndringen som gjorts pa fastigheten ar installation av porttelefoner for att
motverka att obehdriga tar sig in i byggnaden. For detta &ndamal har da det gamla portkodssystemet
bytts ut till ett mer modernt passersystem. Med detta har alla boende fatt blippar fér inpassering och
porttelefon som ringer till mobilen som alternativ till portkod. Darmed kan anvéndningen av portkod
minska och da férhoppningsvis aven tiliféllen d& obehoriga far tag pa koden. Det méjliggér ocksa att
koden, av sdkerhetsskél, helt kan tas bort, om sa skulle 6nskas. Befintliga nyckellas till ytterddrrar och
gemensamma utrymmen lamnas oférandrade. De som anlitades for detta jobb var foretaget Effektiv
Sakerhet.

Utover detta har styrelsen genomfort ett I6pande administrativt arbete for att hantera inkomna fakturor,
6nskemal och fragor fran boende och dylikt. Foreningen har en underhallsplan som strécker sig fram
till 2036, Styrelsen gar igenom och reviderar kontinuerligt underhéllplanen.

Ekonomi
Fastigheten Stockholm Konstgjutaren 8 har ett taxeringsvéarde pa 28 000 000 kronor varav
byggnadsvérde pa 10 400 000 kronor Fastigheten ar fullvérdesforsakrad i IF
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Flerarsoversikt (tkr) Belopp i kr
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 737311 701377 699457 701377 698 497
Resultat efter finansiella poster 158326 223576 -513791 -490 928 118 985
Soliditet % 17,7 14,6 10 20 37
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 810 771 771 771 771
Energikostnad/kvm totalyta 239 218 214
Varmekostnad/kvm totalyta 142 127 139
Elkostnad/kvm totalyta 33 39 27
Vattenkostnad/kvm totalyta 65 52 48
Sparande/kvm totalyta 248 330 280
Skuldséttning/kvm totalyta 4074 4122 4136
Skuldséttning/kvm bostadsrattsyta 4074 4122 4136
Ranta/kvm totalyta 139 42 41 51 46
Arsavgifternas andel av tot. rorelseintakter (%) 95,62 96,55 96,25
Rantekanslighet (%) 5,03 5,34 5,36
Bostadsrattsyta 882 kvm. Lokalyta 0 kvm. Totalyta 882 kvm.
Eget kapital
Kap Upp, Yttre Bal. Arets
Insatser tillskott avgift rep.fond resultat resultat
Belopp vid &rets borjan 120264 169 991 3510 556603 -397950 223576
Korrigerat belopp vid rets ingdng 120 264 169 991 3510 556603 -397950 223576
Disposition enl &rsstdmmobesiut
Dispos. av féregaende ars resultat 223 576 -223 576
Avséttning yttre fond 84 000 -84 000
Arets resultat 158 326
Belopp vid arets slut 120 264 169 991 3510 640603 -258374 158 326
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat -258 374
arets resultat 158 326
Totalt -100 048
Behandlas s att
Avséttning till yttre underhalisfond 84 000
balanseras i ny rékning -184 048
Summa -100 048

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomséttning 2 737 311 701 377

Ovriga rérelseintakter 9 697 3045

Summa rorelseintikter 747 008 704 422

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -429 356 -375 982

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar -60 766 -67 831

Summa rorelsekostnader -490 122 -443 813

Rorelseresultat 256 886 260 609

finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 24 114 4

Réntekostnader och liknande resultatposter -122 674 -37 037

Summa finansiella poster -98 560 -37 033

Resultat efter finansiella poster 158 326 223 576

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 158 326 223 576

Skatter

Arets resultat 4 158 326 223 576
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 2 527 957 2577 451
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 141 936 152 074
Inventarier, verktyg och installationer 66 901 0
Summa materiella anldggningstillgangar 2736794 2729 525
Summa anldggningstillgangar 2736794 2729525
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 118 006 116 694
Ovriga fordringar 3259 62 079
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 41785 30785
Summa kortfristiga fordringar 163 050 209 558
Kassa och bank

Kassa och bank 1815 796 1686 623
Summa kassa och bank 1815796 1686 623
Summa omsittningstillgangar 1978 846 1896 181
SUMMA TILLGANGAR 4715 640 4625706
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Balansréikning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Medlemsinsatser

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 293 765 293 765
Yttre reparationsfond 640 603 556 603
Summa bundet eget kapital 934 368 850 368
Fritt eget kapital

Vinst/férlust féreg ar 223 576 -513 791
Balanserat resultat -481 950 115 841
Arets resultat 158 326 223 576
Summa fritt eget kapital -100 048 -174 374
Summa eget kapital 834 320 675 994
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 3593 356 3635405
Leverantdrsskulder 32650 31911
Skatteskulder 3054 62 060
Ovriga skulder 0 367
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 252 260 219 969
Summa kortfristiga skulder 3881 320 3949712
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4715640 4625 706
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 158 326 223 576

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m m 88 885 67 831
247 211 291 407

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 247 211 291 407

forandringar av rorelsekapital

Kassaflbde frén fordndringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 49 189 -36 043
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -57 143 -2 111
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 239 257 253 253
investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar -68 035 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -68 035 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av l&neskulder -42 049 -12 160
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -42 049 -12 160
Arets kassaflode 129 173 241 093
Likvida medel vid arets bérjan 1 686 623 1 445 530
Likvida medel vid arets slut 1815796 1 686 623

*justering av 2022 kassaflodesanalys
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordindra intékter och kostnader.

Réntekanslighet
Hur mycket kostnaderna skulle 6ka om réntorna pa foreningens lan hojs med en procentenhet,

i forhallande till arsavagiftens storlek. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna maste hojas
om réntan stiger med en procentenhet for att ranteékningen inte ska paverka resuitatet.

Sparande per kvadratmeter (totalyta)
Arets resultat justerat fér rets avskrivningar samt planerat underhaill. Beloppet delas med den totala

ytan i féreningen (bo-och lokalytor)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter

Beréknas genom att arsavgifterna delas med bostadsrattsféreningens totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens intékter som bestar av arsavgifter fér ytor upplatna
med bostadsratt.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beriknat
restvarde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknade livslangd.

roijande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstiligangar %

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 1,5

-Om och tillbyggnad 2

-Byggnadsinventarier 4
5
0

-Varmeanlaggning
-Inventarier. verktyg och installationer 1
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Not 2 Nettoomséttning

Nettoomsittning

Féreningens nettoomséttning under rakenskapséret var:

Arsavgifter
Parkering & garage

Ovrigt

Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Uppvéarmning

El

Vatten och aviopp

Sophamtning

Stédning

Kabel-TV och Bredband
Sndrdjning

Fastighetsférsakring
Forbrukningsmaterial, fastighet
Férbrukningsinventarier, fastighet

Reparationer och underhall

Gard

Vatten och aviopp
\iarme
Tvattstugan
Huskropp

Planerat underhall

8(11)

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
714 271 680 257

23 040 21120

737 311 701 377

9 697 3045

747 008 704 422
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
124 899 112 156

29 191 34132

57 029 46 304
25876 21630

14 099 13 892
4158 3732

4 688 3750

41 024 38 382

658 1475

7 403 3 697

309 025 279 150
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-3*
756 3817

320 0

0 2969

2340 3 009

16 718 0
20134 9 795
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
0 0
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Administrativa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Telefon och porto 0 130
Ekonomisk forvaltning 50 177 45 264
Ekonomiska tjidnster & konsultation 1570 0
Bankkostnader 2993 2757
Foreningsavgifter 5730 5162
Ovrigt 2570 800
Trivselkostnader 4 382 2038
67 422 56 151
Fastighetsskatt
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt 31780 30 380
31780 30 380
Not 4 Resultat efter fondering
Arets resultat 158 326 223 576
Avséttning till yttre underhallsfond -84 000 -84 00C
Resultat efter fondering 74 326 139 576
Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 2988 385 2 054 575
-Nyanskaffningar 933 810
2 988 385 2988 385
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 016 934 -967 440
-Arets avskrivning enligt plan -49 494 -49 494
-1 066 428 -1016 934
Mark 606 000 606 000
Redovisat virde vid arets slut 2 527 957 2 577 451
Byggnadsinventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borijan 734 879 734 879
734 879 734 879
Ackumulerade avskrivningar enligt pian:
-Vid érets borjan -582 805 -572 667
-Arets avskrivning enligt plan -10 138 -10 138
-592 943 -582 805
Redovisat virde vid arets slut 141 936 152 074

Inventarier
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Ackumulerade anskaffningsvarden:
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-Vid arets borjan 189 865 189 865
-Nyanskaffhingar 68 035 0
257 900 189 865
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -189 865 -181 666
-Arets avskrivning enligt plan -1 134 -8 199
-190 999 -189 865
Redovisat varde vid arets slut 66 901 0
Not 6 Skulder till kreditinstitut
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Skulder med slutbetlningsdag senare én ett ar efter balansdagen
0
Skulder med slutbetalningsdag inom ett ar efter balansaagen
SBAB 244004 ranta 5,300% 1182 686 1203 695
SBAB 244003 ranta 5,300% 1194 815 1215 855
SBAB 320422 ranta 5,300% 1215 855 1215 855
3593 356 3635405
Amortering har gjorts med 42 049 kr fram till 231231.
Not 7 Stéllda sikerheter och ansvarsférbindeiser
Stéllda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 3 647 565 3647 565
Summa stillda sakerheter 3 647 565 3 647 565



Brf Konstgjutaren 8 1(11)
702001-1586

Underskrifter
Stockholm
/
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4 2024 - - e P8 b 2024- -
Richard Uggelberg Ole Kofoed
Ordférande Ledamot

e Wl

Marcus Thorell
Ledamot

2024 - -

Min revisionsberattelse har |amnats

Homel I sy

Maud Thorell
Revisor

Kommentar:
Foreningens resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstémma



