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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Segersang By, org.nr 769635-4922, med sate i Nynashamn, Stockholms lan, far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran
foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfdra att nya l1an behdvs. Féreningen
ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet kassaflédesanalys.

- Inga storre underhall ar planerade de narmaste aren.

- Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.

- Amortering pa féreningens lan ar pausade pa tva respektive tre ar.
- Arsavgiften héjdes med 7% fran och med den 1 maj 2023.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata Iagenheter och i férekommande fall mark 4t medlemmarna till nyttiande utan
tidsbegransning samt att i forekommande fall hyra p-platser. Medlems ratt i féreningen pa grund av
upplatelse utan begransning i tiden kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattféreningen registrerades 2017-10-18. Féreningens nuvarande ekonomisk plan
registrerades 2020-08-11 och nuvarande stadgar registrerades 2019-12-02 hos Bolagsverket.
Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Foreningens intakter kommer i huvudsak fran arsavgifter av bostader.

Fastigheten

Foreningens ager fastigheten Sjalv 5:278, Nynashamn. Fastighetens totalyta ar enligt taxeringsbesked
4 239 kvm varav bostadernas totala boyta uppgar till 1 344 kvm.

Marken till fastigheten innehas med aganderatt.

Foreningens fastighet ingar i gemensamhetsanlaggningen Nynashamn Sjalv GA:1.
Fullvardesforsakring finns via Trygg Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for
styrelsen.

Lagenheter
Foreningen upplater 16 radhus med bostadsratt,

Lagenhetstyp Antal Boarea
4rok 16 st 84 m?
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Forvaltning
Forvaltningen av foreningen har i huvudsak skoétts av féljande leverantérer:

Ekonomisk férvaltning:  Gumsen Ekonomi AB

Fastighetsjour: Snabba Ryck

Elnat: Ellevio AB

Elhandel: GodEI AB

VA: Nynashamn kommun
Sophamtning: SRV Atervinning AB
Fiber: Telia Sverige AB

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning fram till &rsstdmman 2023-06-13:

Towa Lanzt Sandberg Styrelseledamot, ordférande
Mattias Makinen Styrelseledamot
Linda Gustafsson Styrelseledamot
Mikaela Lundgren Styrelseledamot
Lisa Johansson Styrelseledamot

Styrelsen har efter till arsstdmman 2023-06-13 haft féljande sammansattning:

Towa Lantz Sandberg Styrelseledamot, ordférande
Linda Gustafsson Styrelseledamot
Lisa Johansson Styrelseledamot
Mikaela Lundgren Styrelseledamot
Mattias Makinen Styrelseledamot
Julia Kovanen Styrelseledamot
Sandra Bjornskiold Styrelseledamot

Revisor har varit Ernst & Young Aktiebolag, med huvudansvarig revisor Pontus Ohlsson

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhallit 12 st protokollférda
sammantraden. Féreningsstdmma hdlls den 2023-06-13.

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret. Arvoden om 45 299 kronor inklusive sociala
avgifter har under 2023 betalts ut till styrelsen enligt stdmmobeslut for perioden
2022-05-30--2023-06-13. For perioden 2023-06-14--2023-12-31 har arvode om 26 250 kronor
inklusive sociala avgifter reserverats.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
- 2 ars besiktningen genomférdes gallande mark och bygg.

- Garantiarenden fran byggnationer har atgardats.
- Foreningens rantor pa bolanen ar bundna pa 2 (2024) respektive 3 (2025) ar amorteringsfritt.

Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 16 st medlemslagenheter varav samtliga var upplatna per 2020-12-31.

Antalet medlemmar var 24 (23) st vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har 0 (5) medlemmar tillkommit och 0 (4) stycken har avgatt.
Antalet medlemmar var vid rakenskapsarets slut 24 (24) st.

Det finns inga hyresratter inom féreningen.
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Ekonomi
Taxeringsvardet for foreningens fastighet Sjalv 5:278, Nynashamn;

Taxeringsvarde mark 9312 000
Taxeringsvarde byggnad 18 592 000

27 904 000
Vardeér 2020

Den arliga avsattningen till yttre fond ska enligt stadgarna och ekonomisk plan ske med 53 760 kr.

Skatter och avgifter
Da fastigheten bestar av nyproducerat flerbostadshus som fardigstalldes 2020 féreligger ingen
fastighetsskatt eller fastighetsavgift de forsta 15 aren.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 1078 083 1039 923 1023 099 82124
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 005 934 -644 866 -557 654 1 081
Soliditet % 80 80 80 60

Definition av nyckeltal
Nettoomsittning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Vésentliga nyckeltal

2023 2022 2021 2020
Arsavgift per kvm 723 683 698 58
Arsavgiften av totala rorelseintakten i % 70 68 92 -
Skuldsattning per kvm 10 700 10 700 10 754 -
Sparande per kvm 5 273 338 64
Rantekanslighet % 15 - - -
Energikostnader per kvm 85 114 53 -
BOA, kvm 1344

Definition av vdsentliga nyckeltal

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt

Arsavgiften &r satt for att klara den Idpande driften i féreningen och fér att det behdvs ett sparande for
att klara kommande renoveringsbehov. Anger hur stor arsavgiften ar i forhallande till den totala boytan.

Arsavgiften av totala rérelseintikten
Arsavgiften dividerat med totala rorelseintakten

Skuldsattning per kvadratmeter
Nyckeltalet visar hur skuldsatt foreningen ar och beraknas genom att ta féreningens totala
rantebarande skulder dividerat med féreningens totala boyta.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet visar foreningens sparande per kvm for att kunna bemoéta framtida underhallsatgarder.
Nyckeltalet beraknas genom att ta arets resultat och exkludera arets avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) och kostnad for planerat underhall dividerat med féreningens totala boyta.

Réntekanslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behdver héja avgiften med om rantan pa
foreningens rantebarande skulder gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande.
Den totala laneskulden multiplicerat med en procentenhet divideras med arsavgifterna.

Energikostnader per kvadratmeter

Energikostnader avser vardet av for uppvarmning, el och vatten dividerat med féreningens totala
boyta.
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Upplysning om féreningens resultat

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023. Det negativa resultatet ar hanférbart till dels 6kade
rantekostnader under aret och dels till gjorda avskrivningar. Nar det galler drift- och rantekostnaderna
har foreningen vidtagit atgarder dels genom 6kat fokus pa kostnadsanalyser, dels pa avgifthojningar.
Vid en aterlaggning av avskrivningarna uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Foreningens finansiella stallning och likviditet samt férhallanden i 6vrigt ar sddana att arets underskott
jAmte balanserade underskott inte vid en objektiv beddmning kan anses fa nagon negativ inverkan pa
foreningens framtida majligheter finansiera sin verksamhet eller att genomféra nédvéandiga
investeringar.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Den hoga inflationen och stigande rantor har varit osakerhetsfaktorer for den ekonomiska stallningen i
foreningen. Under aret har foreningen hojt avgifterna for att kunna tacka de 6kade kostnaderna.
Foreningens ekonomi ar fortfarande god men féreningen har beslutat att hoéja avgifterna under 2024
for att folja den hdga inflationen.

Eget kapital
Medlems  Fond yttre Balanserat Arets
insatser  underhéll resultat resultat Totalt

Vid arets borjan 59 815 000 107 520 -677 393 -644 866 58 600 260
Resultatdisposition enligt
féreningsstdmman

Avsattning till fond for yttre underhall 53 760 -53 760 -

Balanseras i ny réakning -644 867 644 866 -
Arets resultat -1 005 934 -1 005 934
Vid arets slut 59 815 000 161280 -1376020 -1005934 57 594 326

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -1 376 020
arets resultat -1 005 934
Totalt -2 381 954
disponeras for
avsattning till fond for yttre underhall 53760
balanseras i ny rakning -2435714
Summa -2 381 954

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Roérelsens intdkter

Nettoomsattning 2 1078 083 1039 923
Ovriga rérelseintakter 2 320 471 311 471
Summa rérelseintdkter 1 398 554 1351 394
Rérelsens kostnader

I?riftkostnader 3 -621 201 -322 127
Ovriga externa kostnader 4 -120 754 -89 102
Personalkostnader 5 -45 299 -26 250
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 6 -1 012 106 -1 012 106
Summa rérelsekostnader -1 799 360 -1 449 585
Rorelseresultat -400 806 -98 191
Resultat fran finansiella poster

Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar

och kortfristiga placeringar 9 - -191 171
Ranteintakter och liknande resultatposter 34 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -605 162 -355 504
Summa finansiella poster -605 128 -546 675
Resultat efter finansiella poster -1 005 934 -644 866
Resultat fore skatt -1 005 934 -644 866
Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat - -
Arets resultat -1 005 934 -644 866
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 71137 339 72 149 445
Summa materiella anldggningstillgangar 71137 339 72 149 445
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i samfallighetsférening 9 120 300 120 300
Summa finansiella anldggningstillgangar 120 300 120 300
Summa anlaggningstillgangar 71257 639 72 269 745
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 14 317 311475
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 39672 36 883
Summa kortfristiga fordringar 53 989 348 358
Kassa och bank
Kassa och bank 981 875 764 969
Summa kassa och bank 981 875 764 969
Summa omséttningstillgangar 1035 864 1113 327
SUMMA TILLGANGAR 72 293 503 73 383 072
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Balansrakning
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 59 815 000 59 815 000
Fond for yttre underhall 161 280 107 520
Summa bundet eget kapital 59 976 280 59 922 520
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -1 376 020 -677 393
Arets resultat -1 005 934 -644 866
Summa fritt eget kapital -2 381 954 -1 322 259
Summa eget kapital 57 594 326 58 600 261
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 164 000 14 380 700
Summa langfristiga skulder 7 164 000 14 380 700
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7216 700 -
Leverantorsskulder 92 828 109 968
Ovriga kortfristiga skulder 10 266 10 266
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 215 383 281 877
Summa kortfristiga skulder 7535177 402 111
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 293 503 73383072
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Kassaflodesanalys

9(14)

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 005 934 -644 866
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1012106 1203 277

6172 558 411

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 6172 558 411
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 294 368 -328 633
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -83 634 113 061
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 216 906 342 839
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan - -72 300
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -72 300
Arets kassaflode 216 906 270 539
Likvida medel vid arets borjan 764 969 494 430
Likvida medel vid arets slut 981 875 764 969
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisnings- och varderingsprinciper

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fordringar
Fordringarna har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark.

Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.
Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttiandeperiod varierar.

Beréknad Avskrivning

Komponenter livslangd ar % per ar
Stomme 100 1,00
Fasad 40 2,50
Tak 40 2,50
Fonster 30 3,33
Installationer & stammar:

Vatten & avlopp 50 2,00
Ventilation 30 3,33
Varme 60 1,67
El 50 2,00
Inre ytskikt 25 4,00
Inom bostad 25 4,00
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Not 2 Nettoomsattning och ovriga intakter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 971 648 918 460
Arsavgift bredband 57 408 56 810
Hyror avseende parkering 44 290 49 300
Ovrig nettoomsattning 4737 15 347
Ovriga rérelseintakter 320 471 311 477
Summa 1 398 554 1351 394
Not 3 Driftkostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel och férvaltning 3750 3750
Snoréjning 31160 19 063
Ovriga serviceavtal 1400 -
Reparationer 4 856 -
Fastighetsel 21 001 19 014
Vatten och Avlopp 92 840 134 410
Sopor och avfall 11 691 15235
Fastighetsforsakring 13 446 11 232
Samfallighetsavgift 115 008 116 152
Bredband/TV/Digitala tjanster 5578 3271
Kostnader som vidarefaktureras 320 471 -
Summa driftkostnader 621 201 322127
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ekonomisk forvaltning 41 117 40 258
Revision 63 125 25000
Ovriga férvaltningskostnader 10 788 20 063
Ovriga externa kostnader 5724 3781
120 754 89 102
Not 5 Anstéllda och personalkostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode 34 469 19973
Sociala avgifter 10 830 6 277
Summa 45 299 26 250

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret. Till styrelsen har ordinarie arvorde om 34 469

kronor utbetalts under aret, till detta tilkomnmer arbetsgivaravgifter.
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Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgéng

Byggnader och mark 1012 106 1012 106
Totalt 1012 106 1012 106
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, 6vriga - 66
Rantekostnader, fastighetslan 605 162 355 438
Summa 605 162 355 504
Not 8 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 74 258 000 74 258 000
Vid arets slut 74 258 000 74 258 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -2 108 555 -1 096 449
-Arets avskrivning -1 012 106 -1 012 106
Vid arets slut -3 120 661 -2 108 555
Redovisat varde vid arets slut 71137 339 72 149 445
Fordelat enligt
Bokfort varde byggnader 40 346 683 41 358 789
Bokfort varde mark 30 790 656 30 790 656
Redovisat varde vid arets slut 71 137 339 72 149 445
Taxeringsvarden byggnader 18 592 000 18 592 000
Taxeringsvarden mark 9312 000 9312 000
Totalt 27 904 000 27 904 000

Not 9 Andelar i finansiella anlaggningstillgangar och kortfristiga placeringar

2023-12-31

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan
-Forvarv
Vid arets slut

Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan

-Arets nedskrivningar

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

311 471

311 471

311 471

-191 171

311 471

-191 171

-191 171

-191 171

120 300

120 300

Foreningens fastighet ingar i gemensamhetsanlaggningen Nynashamn Sjalv GA:1 med 16 av 221

andelar.
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga poster 39672 36 883
39 672 36 883
Not 11 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga langfristiga skulder kredtiinstitut 7 164 000 14 380 700
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen:
Ovriga kortfristiga skulder kredtiinstitut 7216 700 -
14 380 700 14 380 700
Stéllda sdkerheter for 6vriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar* 14 453 000 14 453 000
Summa stallda sdkerhet 14 453 000 14 453 000
*Uttaget pantbrev i fastigheten Sjalv 5:278 Nynashamn
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Rantan ar
Langivare Rénta % bundentom 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank Hypotek AB (publ) 4,180 2024-10-25 7216 700 7216 700
Swedbank Hypotek AB (publ) 4,260 2025-10-24 7 164 000 7 164 000
14380700 14 380 700
Lanens forfallostruktur
inom 1 ar 7216 700 -
inom 1-5 ar 7164000 14 380700
Uppskattad langfristig skuld efter ar 5 14 380 700 14 019 500
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna utgiftsrantor 53 942 136 717
Forutbetalda arsavgifter och hyresinkomster 80 182 70 289
Upplupna lénekostnader 26 250 26 250
Upplupna avtalskostnader 10 009 12 000
Ovriga interimsskulder 45 000 36 621
215 383 281 877
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Not 13 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fo6r egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 14 453 000 14 453 000

Summa stillda sakerheter 14 453 000 14 453 000

*Uttaget pantbrev i fastigheten Sjalv 5:278 Nynashamn

Not 14 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Den hdga inflationen och rantelaget ar fortsatt en osédkerhetsfaktorer for den ekonomiska stallningen i
foreningen. Styrelsens fortsatter att félja utvecklingen for att kunna starta eventuell atgarder for att
sakerstalla den ekonomiska stallningen i féreningen.

Underskrifter

Segersang den dag som framgar av var elektroniska signatur

Towa Lantz Sandberg Linda Gustafsson Lisa Johansson
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Mikaela Lundgren Mattias Makinen Julia Kovanen

Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Sandra Bjoérnskiold
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ernst & Young Aktiebolag

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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