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1 OBS
Marginallinje anger att texten
har reviderats,

Se tillagg til ive
HANDLINGAR ninées,ggicti 1g!anbeskrw
Till detaljplanen hér féljande planhandlingar:
- Denna planbeskrivning
- Genomférandebeskrivning
- Miljékonsekvensbeskrivning (MKB)
- Plankarta med bestdmmelser, skala 1:1000 och 1:2000
- lHustrationskarta, skala 1:1000 och 1:2000

Ovriga till drendet hérande handlingar:

- Grundkarta {underlag fér plankarta och
illustrationskarta)

- Fastighetsforteckning

- Geoteknisk undersékning och radonundersékning.

- Arkeologisk utredning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte och Planen syftar till att fritidshusen inom omradet (med ett undan-

huvuddrag tag, Lovekulle 1:129) skall f8 méjligheter att byggas om fér hel-
arsboende. Dessutom kan ytterligare 15 nya helarshus uppforas.
Det sker som fortdtning inom befintliga bostadsomraden.

Omradet kommer att anslutas till kommunalt VA. Det galler inte
ovannamnda 1:129, som far klaras via enskild anlaggning som
godkédnns av miljdskyddsnamnden.

Talludden och marken kring Skérsviken anpassas till ridande
forhallanden med skog &ker och nagra hus. Den del av Skérs-
héjden som planen omfattar samt strandpartiet mellan kvarteren
F och G redovisas som naturmark/allman plats. Grénpartiet runt
scoutstugan anges ocksd som allmin plats, naturmark. | det
lagre partiet, ndra Mjérn, ligger "Alkérret" som tidvis &r
dversvammat.

Lvekuileviken, Skdrsviken och en 30-60 meters zon av Mjdrn
utgor planens vattenomrade.

For vagnétet anges vdgomraden, dels allman plats - gata och
dels omrade fér trafik, gemensamhetsanlaggning. Syftet ar att
férsoka bibehalla nuvarande utformning och vagstandard. | sam-
band med ledningsbyggandet kan dock vissa vagforbattringar
behéva goras.

PLANDATA

Lage Planomradet utgérs i stort av Talludden - Skar. Det &r belaget ca
4 km sydvast om Alingsds centrum.
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Planomradets markareal uppgar till ca 28 ha och vattenomradet
till ca 9 ha.

Huvuddelen av den mark, som féreslds fér allman plats &r
uppdelad pa tre fastighetsédgare. Forutom kommunen &r det
Ragnar Johanssons dédsbo {Talludden) och Nils | V Anderssons
dodsbo (Skérshojden). Kommunens markinnehav, se karta sid 7.

Foéreslagen kvartersmark, inklusive avstyckade fastigheter, dgs
av privatpersoner férutom Lévekulle 1:146, som kommunen
ager. Flera personer ar &gare till tva eller flera fastigheter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Ambitionen &r att detaljplanen skall kunna antas av kommunfull-
méktige under hosten ar 2000.

| kommunens bostadsprogram férutsatts att igdngsattning sker
ar 2001 pa den enskilde fastighetsigarens eget initiativ.

Planomrédet omfattar Talludden samt de delo.fnréden som, i
"Fordjupad &versiktsplan fér Lévekulle-Skdr /FOP/™ markerats
med siffrorna 2,4 och 5.

Nu péagér dven arbetet med en férdjupning av staden. Ett diskus-
sionsunderlag foéreligger och ett férsta samrdd har héllits.
Detaljplaneforslaget och diskussionsunderlaget &r samstammigt.

Omradet inom 300 meter frdn Mjdrns strandlinje omfattas av
strandskydd. Syftet ar att at allmanheten trygga platser fér bad
och friluftsliv. Dock féranleder detaljplanen, att strandskyddet
bér upphavas for de delar som foreslas inga i byggnadskvarter.

Omrédesbestammelser {laga kraft 1997-11-07), géller med
undantag av fastigheterna Lévekulle 1:136 och 1:207.

[ norr, vaster om Lovekullevégen, berors detaljplan for Lovekulle,
etapp 1, laga kraft 1999-05-10. | norr, 6ster om Lévekullevagen,
pagar ocksa detaljplanearbete med syftet att bereda plats for en
grupphusbebyggelse om ca 30 lagenheter.
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och landskap

P& Talludden i omradets nordvéstra del markerar sig ett héjdparti
som stiger knappt 30 meter dver Mjérn. Den starkt kuperade ud-
den ar mycketinbjudande med (sannolikt) vackra mosskladda hal-
lebergspartier omvéxlande med nagra branta partier. Det vaxer
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flera vindpinade furor och enstaka krattekar i vaster. Stranderna
ar mestadels karakteristiskt renspolade berghallar.

I den mer skyddade, inre delen vixer manga olika |ovtrad, t ex
ek, 16nn, rénn och salg, flera av dessa har statliga kronor, samt
aven tall. En del hasselbuskar tyder pd god jordméan. Vid den
norra stranden in mot dkermarken véxer en ridd av alar med
inslag av bjork.

Viss avverkning har genomférts pd uddens norra delar, - det
finns gott om ris och stockar p4 marken.

Udden tycks hysa flera radjur av mangden spér att doma.

Ett andra markant hojdparti 8r Skarshéjden i planomrédets syd-
Ostra del. Hogsta hojd ligger ca 35 meter dver Mjdrn. Omréadet
utgor ett narstrévparti for i forsta hand de boende pd "Skars-
héjden”. Den nordvastradelen av hdjden utgors av en bergsbrant
bevuxen med blandskog. | de lagre belidgna delarna vaxer framst
ek, bjérk och tall samt en del sly av rénn, asp, gran och ek. P3
héjden dominerar &ldre trdd med en del yngre ekar.

| forhallande till samradsférslaget har planavgransning skett s3
att den nordéstra delen av héjden nu ligger utanfér planomradet.
Det innebér att omradet med nyckelbiotoper pa fastigheten Léve-
kulle 1:154 ej langre omfattas av planen.

Lovekulle 1:201, som &gs av kommunen, utgdr en allmantill-
ganglig klippstrand. Vegetation bestar i huvudsak av hégvuxen
tall samt lagre bestadnd av ek, bjérk och rénn. Omradet anges i
planen som allméan plats/naturmark.

Miljdskyddskentoret har gjort en okulérbesiktning av omradet
dster om Ostboviksviigen. - "Alkérret", nara Mjorn, utgdr den
lagsta delen av omradet. Karret som tidvis ar dversvammat,
domineras av ett tradskikt av al med inslag av bjérk och salg. P3
de hogre, torrare delarna dkar tradvariationen med framst ek,
gran, tall och 16nn. | de bidtare delarna véxer t ex svardslilja,
jattegroe och videdrt rikligt. Insilag av déda och ddende trad
finns. Efter samrad med Skogsvardsstyrelsen bedéms, att omré-
det inte riktigt uppfyller kraven pd en s.k. nyckelbiotop men att
det &r ett vardefullt omrade framst fér figelfaunan.

Allmént betraktas Mjérn och de allménna stranderna som exklu-
siva naturtillgdngar i omradet. Likasd utgér de vackra hagmar-
kerna med klippstranderna ut mot Bryngenés avundsvarda tifl-
gangar i omrédets narmilj.

| landskapsvardande syfte féreslds pdgdende markanvandning
for stérre delen av dkermarken vid Talludden. Planbestammelsen
L. anger "Omrade for slatterdng, betesmark och dylikt".
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Tellstedt Geoteknik AB har utfort geoteknisk undersékning. Den
anger féljande sammanfattande beskrivning.

"Detaljplaneomradet utgérs i norr huvudsakligen av ett 13gt och
flackt leromrade i anslutning till de bada vikarna. Udden i vaster
utgors av berg i dagen liksom partiet i dster som gransar mot
omrade 1 (i nordost angransande detaljplan). Inom leromradet
avses i planen att ge méjlighet till nybyggnad av ca 5 heldrshus.

Jordlagren inom detta omrade utgérs av ett organiskt ytskick

(matjord), 1,5 - 2,0 m torrskorplera och upp till ca 10 m lera.
Torrskorpan har relativt hég fasthet och den underliggande leran
ar halvfast. Smahus av trd kan grundidggas i torrskorpan
antingen enligt principen platta pd mark eller med ventilerad
torpargrund.

| séder utgérs detaljplaneomrédet huvudsakligen av berg i dagen
eller omréaden med sma jorddjup. Langst i sdder finns ett
sankmarksomrade med ca 5 m lermaktighet. | den sddra delen
avses planen ge mdjlighet till nybyggnad av ca 10 helarshus,
samtliga pa berg eller sm& jorddjup. Jordlagren utgérs av
torrskorpelera eller sand. Endast ldngst i séder finns lera.”

Mark och Miljokontroll AB har undersdkt radonférekomst i omra-
det. Méatningarna visar att merparten av berggrunden (gnejser)
och mordnen klassificeras som normalradonmark, vilket medfor
att husen byggs i radonskyddande utférande.

Réd granit med hégt radium- och toriuminnehall har patraffats i
omradets sddra del, ldget har markerats p4 saval plan- som
ilustrationskartan. Den réda graniten klassificeras som hég-
radonmark, vilket medfér att hus som skall byggas p& hégra-
donmark utférs i radonsékert utférande.

Vid byggnation i berg dér husen har god markkontakt dvs med
kallare eller souterrdanghus rekommenderas att besiktning av
berggrund och eventuell sprangstensbotten utfors.

Leromradet klassificeras som ldgradonmark.

Riksantikvariedmbetet har utfort en arkeologisk utredning inom
detaljplaneomradet. Enligt férhandsmeddelande 2000-04-11 p4&-
tréffades inga fornlamningar inom planomradet vid utredningen.
Déremot patraffades en boplats i grannskapet, en hard fran fér-
historisk tid. Den &r beldgen pé& fastigheten Lovekulle 1:133,
vilken angransar till planen i nordost.

Alvsborgs l4ns museiférening har i Kulturhistorisk inventering 19
redovisat nagra objekt inom planomrédet. Vid Talludden har en
hel bebyggelsemilj6 angetts. Se vidare under Kvartersbeskrivning
sidorna 7 och 8, kvarteren B, C och F. P4 illustrationskartan an-
ges museiféreningens avgrénsning av ndmnda bebyggelsemiljs.
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Norr om Marbotorpsvigen angréansar en bebyggelsemiljé, som
innefattar tva storre villor vilka uppférdes som sommarhus
omkring 1905.

Hela planomradet, som ligger inom 300 meter frén Mjorns strand-
linje, omfattas av strandskydd enligt naturvérdslagen. Lagen
avser bl.a. att trygga platser fér bad- och friluftsliv At
allménheten. Detaljplanen uttrycker ambitionen att stranderna
skall héllas allemansrittsligt tillgéngliga och utgéra naturmark i
sd stor utstréckning som méjligt. Planen redovisar dock kvarters-
mark fér en relativt stor del av strandskyddsomradet. Har saknar
strandskyddet betydelse fér allménhetens strandnéra friluftsliv,
varfér strandskyddet boér upphévas. Kvartersmarken bestar s
gott som helt av privata fastigheter varfor allméanheten redan i
dag saknar tilltrade. En séarskild framstélining om att f& upphiva
strandskyddet inom berérda delar kommer att goras till Lansstyr-
elsen i god tid innan planen antas.

Mjérn &r av riksintresse fér naturvarden. Det &r en limnologiskt
och fiskeribiologiskt vardefull sjo med bl a art- och individrik
héckfagelfauna. En satsning pd Mj6érn pagar sa tillvida att en
arbetsgrupp, Mjérnkommittén, har till uppgift att foresld atgér-
der, som medfér att tillférseln av fosfor och kvave pi sikt hal-
veras. Lovekulleviken och Skarsviken samt en sj6ézon pa 30-60
m ingar i planens vattenomride.

Strandzonen paverkas mycket av vattenstidndet i Mjérn. Medel-
vattenytan ligger pa strax dver + 58 m. Hégsta uppmitta vatten-
nivan under senare ar ar + 59,28 (1990). Delar av vattenomra-
det vid Skdrsviken redovisas i planen som periodvis torrlagda
omraden.

Bebyggelseomraden

Tabellen visar kvartersvis antal befintliga och planerade huvud-
byganader: ;

Kv. [Befintliga Nytt
fritid | heldr bostadshus

A 1

B 1

C 1

D 1 1

E 1 3 5

F 2 4

G 2

H 5 1 3

I 2 1

J 4 1

K 11 5

S:a (29 {11 15
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Planen redovisar elva bostadskvarter, bokstavsbetecknade enligt
illustrationskartan och karthilden pa féregdende sida.

De tre bostadskvarteren A-C vid Talludden utgér var fér sig en
avstyckad fastighet. En for fritidshus och tvd for heldrshus.
Ovriga bostadskvarter redovisas med bokstavsbeteckningarna
D-K. Det tolfte kvarteret, som rymmer scoutstugan far kvarters-
beteckningen N, tillika planbeteckning.

Under kolumnen "helar" anger sifferraden antal heldrshus enligt
bygglovgivning eller av alder bestdende. Verkligheten kan vara,
att dven flera fritidshus nyttjas fér aret runtboende.

Alltsé innehaller planomradet 40 befintliga bostadshus och 15
méjligheter till nya sméhus. Planférslaget innebar att samtliga fri-
tidshus, férutom Lovekulle 1:129, skall beredas méjlighet att
omvandilas till helarshus.

Omrédets uppbyggnad varierar fr&n stora strandfastigheter till
fastigheter, som till storlek kan betraktas som ordindra villa-
fastigheter. Fastighetsindelningen har sitt ursprung i tidigare
avstyckningsplaner. Planférslaget tar fasta pa denna fastighets-
uppbyggnadsstruktur, varfér illustrationskartan skall vara le-
dande vid &ndrad fastighetsbildning.

Fér kvarteren D,E,G,H,|,J och K anger planbestammelserna 200
m? som tilldten byggnadsarea. | dvriga kvarter anpassas bygg-
ratten till resp huvudbyggnad. Fér Kvarteren H,l,J och K anges
18-30 grader som minsta resp stérsta tilldtna takvinkel, Vidare
anges generellt 5,0 m som hogsta tillatna byggnadshsjd for hu-
vudbyggnad. Huvudsyftet ar att en vaning + antingen inredd
vind eller suterrdngvaning skall kunna inrymmas. Det &r dock
konstaterat att flera befintliga hus i olika avseenden har storre
byggnadsarea, hogre byggnadshéjd, fler vaningar eller storre
taklutning &n de bestdmmelser som féreslds. Vid bygglovprov-
ning om &ndring eller tillbyggnad av dessa hus kan i undantags-
fall mindre avvikelse frdn planen komma att accepteras.
Bestédmmelseutformningen blir i stort samma som fér detaljpla-
nen, Lévekulle, etapp 1.

Tillsammans med tabellen pd féregdende sida ger plan- och illust-
rationskartorna besked om kvarterens utformning. Det kan dock

vara péa sin plats med en enklare kvartersbeskrivning.

Kvartesbeskrivning

Kvarteren foresls fastighetsindelas enligt illustrationskartan och
kartbilden pa néasta sida. Skrafferingen anger kommunens mark.

A/Talludden. Kvartersomradet utgérs av fastigheten Lévekulle
1:129. P4 fastigheten finns ett fritidshus. Tillfarten &r en, knappt
kérbar, servitutsbelagd skogsvég. Fastigheten ar belagen vister
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om Talluddens krén och bedéms ej kunna anslutas till kommun-
ens VA-nat. Begrdnsningarna avseende tillfart och VA gor att
byggnadsarean begrénsas till nuvarande storlek, ca 70 m2.

B/Talludden. Kvartersomrédet utgérs av fastigheten Lévekulle
1:209. Fastigheten ingér tillsammans med kv C i en kulturhisto-
riskt intressant bebyggelsemiljé. Se Kulturhistorisk inventering
19 som Alvsborgs lans museiférening upprattat. Av inventering-
- en framgar att bostadshuset (arbetarbostad) &r uppfért pa 1910-
talet. Huset ar i 1% plan uppfért i trd med faluréd locklistpanel.
| planférslaget betecknas bostadshuset med litet q, vilket innebar
att det inte far férvanskas till sin yttre form eller allmanna
karaktar. Byggrétten anpassas till befintliga byggnader. Den nya
fastigheten blir belastad med vagservitut (tillfart) till férman for
kv. A (Lovekulle 1:129).

C/Talludden. Som framg&r ovan ingar kvarteret i den kulturhi-
storiskt intressanta bebyggelsemiljon. Aven har ar fastighet
(Lévekulle 1:130) och kvartersomréde identiskt. Huvudbyggna-
den &ri 1% plan uppférd i trd med grdmalad locklistpanel. Lik-
som ovan betecknas huvudbyggnaden med litet q och byggrat-
ten har anpassats till befintliga byggnader.

D/Ekollonet. Kvarteret omfattar tv§
fastigheter utmed Marbotorpsvagen.
Byggnadsomradet féreslds nagot in-
draget i férhallande till husen. De
ligger alldeles for néra viagen. Det
Ostra huset tangerar vigkanten.

E/Légret. Nagra mindre fastighets-
justeringar méste géras, bl a fér att
bé&cken skall ligga utanfér kvarters-
marken. Det innebéar ocksa en viss
férlangning av kulverten i kvarterets
sydostra del. Vidare far Lévekulle
1:139 avsta ca 20 m? till Marbo-
torpsvégen. Fem nya bostadshus far
uppféras inom kvarteret.

F/Hajken. Kvarteret utgdr omrade 4
i férdjupad 6versiktsplan for Léve-
kulle-Skar. Dar anges féljande: "Om-
radet utgdrs av ett antal stora
strandtomter mellan Skarsvégen och
Mijorn. Saval bostadshusen som fas-
tigheternas storlek far betraktas
som exklusiva. Eftersom huvudstra-
van &r att behalla strandomradet
fritt frdn bebyggelse finns det heller
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ingen anledning, att i planen medge ytterligare fértitning. Idag
finns 6 huvudbyggnader pd 4,5 ha."

Lovekulle 1:193, Solvik, finns med i den kulturhistoriska inven-
teringen som skyddsvard byggnad/miljé. Bostadshuset 4ri 1%
plan uppfért i trd med beigemaélad bred lockpanel. Beteckningen
litet g anvands och byggratten anpassas till befintlig byggnad.

Byggratten inom kvarteret i évrigt anges som en bruttoarea for
respektive huvudbyggnad och de gérdsbyggnadersom finns mar-
keras med byggréatt. Har och var anges ocksa byggratt fér mind-
re kompletteringsbyggnader.

Lovekulle 1:196 tillférs mark beroende pd att Sk&rsvagen jamkas
nagotav framst trafiksékerhetsméssiga skal. Liksom grannfastig-
heten 1:197 avstar ocks& 1:196 en mindre markstrimla till Léve-
kullevégen. Fér fastigheten 1:200 sammanfaller kvartersgransen
utmed Skarsvégen med befintlig hack.

G/Patrullen. Kvarteret bestar av tva strandfastigheter. Fastighe-
terna ar mindre &n i kvarter F varfér byggratt anges med 200 m?
enligt planens huvudprincip.

H/Knopen. Fér genomférande maste vissa fastighetsférandringar
ske. De fyra fastigheterna utmed Skarsvagen far avstd en mark-
remsa, som varierar mellan 2-4 meter. Detta for att VA-ledning-
ar, diken och ev. framtida vagbreddning skall kunna rymmas i
vagomradet, Pa Lovekulle 1:155 fér ett bostadshus uppforas. Av-
gransning for naturmark gor dock, att fastigheten far avsta ca
950 m?. Aven pa Lévekulle 1:161 f&r nytt hus uppfdras efter av-
styckning. Gemensamhetsanlaggning féreslds for att sikra VA-
ledning och tillfart till de nya husen pd Lévekulle 1:155 och
1:161. Den lilla vidgen utmed kvarterets syddstra sida maste

breddas nagot fér att ge utrymme fér VA-ledning och snéupp-
~lagg. Det innebér att fastigheterna 1:163 samt 1:167 dar nytt
bostadshus f&r uppféras, far avsta respektive ca 150 m? och
20 m?.

I/Légerelden. P& Lovekulle 1:165 far ett bostadshus uppforas.
Kvarteret ansluter helt till befintlig fastighetsbildning.

J/Kasan. Lévekulle 1:177 kan avstyckas och ge utrymme fér ett
nytt bostadshus. Fér del av fastigheten féreslas gemensamhets-
anlaggning fér VA-ledningar och tillfart. Utbyggnad av VA-led-
ningar i Skarsvégen samt utrymme fér dike och ev.vagbreddning
innebér att 1:176 maste avsté en kilformad markbit pa ca 90 m?.

K/Taltet. Kvarteret utgér sédra delelen av Skarshéjden. 11 hus
finns och det ges mojlighet att uppféra ytterligare 5 bostadshus.
Lévekulle 1:184 delas upp i tvé bostadsfastigheter samt gemen-
samhetsanlaggning for VA-ledning ochtillfart. Gemensamhetsan-
laggningen avser de tva "nya tomterna" samt Ldvekulie 1:1886.
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Den senare fastigheten féreslds f& avstd mindre markbitar till
Lévekulle 1:184 och 1:185. | kvarterets norddstra del omformas
och berdrs Lovekulle 1:168 -1:170. Lévekulle 1:168 far tillfart
frdn Ostboviksvagen.

N/Scoutstugan. Alingsds Scoutkar &ger Lévekulle 1:150 och
1:151. Nordvastra kvartersgrinsenféreslds att sammanfalla med
Ostbovikvagens syddstra sida. Dessutom &r en mindre byggnad
placerad éver fastighetsgransen i norr, varfér kvartersgrinsen
bor anpassas.

Foéreslagen kvartersavgrénsning innebar att Scoutkarens mark
utdkas med ca 600 m?,

Kompletterande upplvsningar

Huvuddelen av bostadsomrddena har relativt brant topografi. Det
gor att tillgédngligheten i sin helhet blir mindre god fér rullstols-
bundna och andra handikappade. Inom vissa fastigheter ar pro-
blemet odverstigligt. Malsattningen maste dock vara att férstka
gora forbindelserna mellan bostad och parkeringsplats s& handi-
kappanpassade som mdjligt.

Saval kommersiell som social service saknas i planomradet.

Under sommartid finns en kiosk vid Lévekulle camping. Fér dv-
rigt tillgodoses all typ av service inom en rickvidd av ca 4 km
varvid Alingsas stadskérna stdr for det mesta utbudet.

Kommunen har en skyddsplan som redovisar behov av skydds-
rum inom befintlig bebyggelse. Planomradet tillhér hemskydds-
omrade 25 och har skyddsniva 3, vilket innebér att skyddsrum
ej prioriteras.

Gator/véagar och trafik

Tillfarten till Lévekulle - Skar sker i huvudsak via Viktoriagatan -
Lovekullevagen. Viss trafik fors ocksé via Alfhemsvagen och Ska-
verydsvégen vilket innebér att tva plankorsningar med jarnvagen
anvands. Situationen pockar pa angeldgenheten av att bygga en
planskild korsning med jarnvagen. Det ingar ocksa i kommunens
bversiktliga planering att s& skall ske. | kommunens inves-
teringsplan har 25 miljoner kronor avsatts till ny vdg over
Stadsskogen. Fordelning per 8r: 5 milj/72001, 15 milj/2002 och
5 milj/2003.

Kommunen ansvarar for genomférandet avseende Lévekulleva-
gen och Marbotorpsvéagen, vilka anges som LOKALGATA. Sam-
fallighetsféreningen/(-féreningarna) ansvarar fér évriga vagar, T-
kvarter {trafik). | vagansvaret ingdr att ordna belysning, vig-
racken, skyltar, etc.



Gang-, cykel-
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En eller flera gemensamhetsanlaggningar bildas fér dessa vigar
inom T-kvarter och tillfarter inom bostadskvarter.

Végsystemet inom planomradet avses att behallas. Viss upprust-
ning och mindre justeringar kan dock komma att goras i sam-
band med VA-utbyggnaden. | beskrivningen av kv F framgar att
Skarsvagen jimkas av trafiksikerhetsskal. Vidare ar Hojdvagen
oacceptabelt brant varfér en profilférbattring féreslas i delen
nérmast Skarsvagen. Ostboviksvigen férlangs nagot.

Vid Skérsvagens avslutning har en provisorisk vandplats utveck-
tats. Den redovisas i planen som en realitet.

Forslaget anger ocksa att mark reserveras for andrad strackning
av Skarsvagen dver Lovekulle 1:187, Vagombyggnaden aktuali-
seras om/nar gérdet (FOP omr. 3} dster om Skarsvagen tas i
ansprak fér bebyggelse.

Vaghéjder anges endast pé illustrationskartan. Hajderna &r preli-
mindra och bér betraktas som information.

Planen skapar inga nya géng- och cykelvégar. Det innebér att
9éng- och cykeltrafikanter far ta sig fram p& befinliga vigar.

Bilplatsbehovet skall i férsta hand tillgodoses pd respektive
fastighet. Inom négra fastigheter gér topografin det s3 gott som
omdjligt att anordna bilplats. Darfér har utmed Skarsvégen,
lampliga utrymmen fér biluppstélining angetts pa illustrations-
kartan.

Busslinje saknas till Lovekulle-Skér.

Det l&r dréja innan Skar kan ingd i ~.
ett kollektivtrafiknit fér bussar. l .
Troligen maste Norra Stadsskogen {
bebyggas innan si kan ske. ’

| den fordjupade éversiktsplanen \

fér Mjérnstranden finns ocksé en \

lokaltagstation féreslagen i nar-
heten av gamla Lévekulle hill-
plats.

Teknisk forsérining

Kartbilden vid sidan anger princip-
I6sning for VA avseende vattenfér-
sdrjning och spillvattenaviedning i
omradet.

Under tidigare planskeden i Léve-
kulle har bestamts att konventio-
nellt kommunalt VA skall véljas.  —-2=- bl

SPILLVAITEN
> TRYCKAVLOPP
oPp PUMPSTATION

8 BRANDPOST
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Huvudledningarna ar utbyggda fram till huvudavloppspumpsta-
tionen, som fatt nytt lage. Den &r flyttad séder ut fran Lévekul-
le 1:124 till 1:187. Forslaget anger ytterligare tv pumpstationer
vid Lévekullevigen och Ostboviksviagen.

Brandvattenférsorjning skall ske enligt "Alternativsystemet”.
Bl.a. placeras en brandpost med kapacitet, 900 I/min, strax norr
om korsningen Skarsviagen/Hojdvigen.

Omhandertagande av dagvatten fran fastigheter och gatumark
férutsdtts ske lokalt. Dagvatten far ej anslutas till spillvatten-
ledningsnatet. Den avledning som sker idag via diken och trum-
mor beddms kunna bibehallas. Dikeskomplettering behdvs troli-
gen utmed del av Skarsvégen. Sarskilt ledningssystem for bort-
férande av dagvatten har ej redovisats.

Omradet berdrs ej av planerad fjarrvarme. Varmeforsorjning sker
med individuellt system.

Tre transformatorstationer erfordras for omradets energiférsorj-
ning. En av dessa finns och ar beldgen utanfér planomradet strax
stder om korsningen Svallds-/Lévekullevagen.

Tva nya stationer foreslds. Den ena vid Ostboviksvagens vind-
plan och den andra ca 50 meter fran Skarsvégen, norr om bo-
stadskvarter H.

I Alingsds kommun inférs under &r 2000 kéllsortering av hus-
hallsavfall. Detta innebar att system fér hantering av avfall inom
omradet maste anpassas till detta.

Kompostering av tradgards- och visst hushallsavfall far ske pa
den enskildes eget initiativ. Tillstdnd krdvs dock frdn miljo-
skyddskontoret.

Miljokonsekvenser

Miljokonsekvensbeskrivning {(MKB}, har uppréttats och fogats till
planen som sérskild handling.

Utifrén planens olika handlingar, bedéms att markanvandningen
ar mer positiv @n negativ avseende hushallning med naturresur-
ser m.m, {(Avsett som klargérande till PBL 5 kap 18 §.)

Ovrigt
Detaljplanens genomforandetid slutar 10 ar efter lagakraftdatum.
Planforslaget redovisas pa respektive en plan- och en illustra-

tionskarta. Nér detaljplanen antagits kommer kartorna att upp-
delas i respektive tvd A1-blad. Blad 1, séder och blad 2, norr.



Samrad

Medverkande tjans-
teman
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Vid planarbetets igangsattning, december 1998, skickades med-
delande till samtliga fastighetségare inom det tilltankta plan-
omradet. Budskapet var: - "Ar det ndgot som Du s& hér inled-
ningsvis vill diskutera ar Du valkommen att bestka stadsarkitekt-
kontoret ..... ". Manga fastighetségare har under arbetets gang
besokt stadsarkitektkontoret for att pdverka eller héra om
plantankarna kring den egna fastigheten.

Samréd har héllits under tiden 1 december 1999 till 10 januari
2000. Samradsméte for de boende inom omradet anordnades
den 6 december 1999. Pa métet beslutades om férlangd ytt-
randetid till 24 januari 2000. Pa samradsmétet deltog 16 per-
soner samt politiker och tjainstemén fran kommunen. Se sarskild
samradsredogorelse.

De synpunkter som framkommit under de olika samrdden har
varit vardefulla for planens utformning.

Under planarbetet har féljande varit respektive férvaltnings
kontaktpersoner:

Tekniska kontoret: Kristian Grétting, Roland Petersson och Lotta
Lindqvist {GF Konsult AB).

Miljoskyddskontoret: Britt Tjernstrém och Stellan Andersson.

Alingsas den 18 april 2000.
STADSARKITEKTKONTORET
Arne Stefison

Planingenjér
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REVIDERING

Tillagg till
PLANBESKRIVNING

Detaljplanen fér SKAR har reviderats enligt foljande:

* | planbeskrivningen (Gator/vagar och trafik} har inforts
féljande: "| vdgansvaret ingér att ordna belysning, vagracken,
skyltar, etc.”

* [ genomférandebeskrivningen har inférts féljande rekommen-
dationer:

- Fastigheterna Lévekulle 1:129, 1:130 och 1:209 far bilda
egen gemensamhetsanléggning/vagsamfallighet for Talludds-
vagen.

- Lovekulle Vagsamfallighet bér bestd med nuvarande
vagansvar.

* Pa Lévekulle 1:193 har byggratten for sjéstuga/badhuset
utdkats till totalt, ca 25 m?,

* Pa Lévekulle 1:196 har byggnadsomradet for garage jamkats
nagot.

* Pa Lovekulle 1:198 har byggratten for gardsbyggnad (liten
sommarstuga) uttkats med ca 20 m?.

* Mindre redaktionella andringar har utférts enligt UTLATANDE.

Alingsas den 13 juni 2000,
STADSARKITEKTKONTORET

CZ@{Q?MV‘
Arne Stenson

planingenjér

ANTAGANDEHANDLING
Godkénd av byggnadsndmndens arbetsutskott
den 14 augusti 2000.
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LALINGSAS

Samhallsbyggnadskontoret
Handlaggare: Hans Nerstu, tfn 0322-61 62 58

Dnr 2016.187 211
Antagandehandling

Andring av detaljplan for Alingsas, Tillbyggnader vid Skdrsvigen 112 m.fl.
Tillagg nr 1 till planbeskrivning 2016-06-13




Syfte

Planhandlingar

Andring av detaljplan

Lage och areal

Markagare

Uppdrag

Detaljplaner

Oversiktsplanen

Bakgrund

Andring

Jordarter och risk for
skred

Risk for dversvamning
eller erosion

1. Inledning

Syftet med planandringen ar att mojliggoéra tillbyggnad med torn som
Overstiger hogsta tillatna byggnadshdjd enligt gallande plan.

Planhandlingarna ar "Tillagg nr 1 till plankarta” samt detta "Tillagg nr 1 till
planbeskrivning”. Endast "Tillagg nr 1 till plankarta” blir juridiskt bindande.
En 6vrig handling ar "Fastighetsforteckning”.

Efter samrads- och granskningsskedet har ocksa ett "Gransknings-
utlatande” upprattats.

Andring av detaljplan innebér att géllande plan fortsatter att gélla, men
att andringar gors i planens bestdmmelser. De nu aktuella handlingarna
blir séledes komplement till befintliga planhandlingar.

Planomradet ligger i Lévekulle-Skar, ca 3 km sydvast om Alingsas
stadskarna. Planomradet ar ca 1,3 ha.

Marken ar privatagd.

2. Tidigare stédllningstaganden

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2016-01-25 om "Strategisk plan
for bebyggelseutveckling varen 2016-hdsten 2018” dar uppdraget att
uppratta denna detaljplan ingar.

For omradet galler Detaljplan 81 Skar, lagakraftvunnen 2002-02-04.
Genomférandetiden har gatt ut fér denna detaljplan. Den fortsatter dock
att galla och den nu aktuella planen blir ett komplement.

| férdjupning av Oversiktsplanen for staden Alingsas (antagen 2008-03-
26) har omradet beteckningen "Bostader”. Planforslaget 6verensstammer
med dversiktsplanen.

3. Forutsattningar och forandringar

Agaren till Lévekulle 1:143 ans6kte under 2015 om bygglov for tillbygg-
nad med ett torn. Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2015-09-28 att
ansoOkan avvek fran gallande detaljplan och avvikelsen bedémdes vara
av sadan storlek att bygglov inte kunde beviljas. Samtidigt gav ndmnden
i uppdrag till samhallsbyggnadskontoret att genomféra en planandring
som skulle mojliggdra tillbyggnaden.

En planbestammelse laggs till som tillater att ett torn far byggas som
Overstiger den generella byggnadshdjden. Den storsta tillatna byggnads-
arean per fastighet 6kas dock inte.

En geoteknisk utredning har utforts av Tellstedt Geoteknik nar den nu
gallade detaljplanen togs fram. Jordlagren inom nu aktuellt planomrade
bestar av 1,5-2,0 m torrskorpelera och under det upp till ca 10 m halvfast
lera. Omradet ar plant och nagon risk for skred finns inte.

Planomradet ligger pa drygt 80 meters avstand fran sjon Mjorn. Det
hogsta vattenstand som uppmatts ar +59,59 m (hojdsystem RHOO, varen
1951).

En dversvamningsutredning for Mjorn har utférts av Sweco, daterad



Natura 2000

Fornlamningar/kultur-
minnen

Riksintresse - natur

Strandskydd

Kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse

Kollektivtrafik

Markomraden

Miljokvalitetsnormer for
luftkvalitet

Buller

2012-01-10. Oversvamningsberakningar har gjorts utifran framtida 6kade
nederbdrdsmangder till foljd av ett férandrat klimat. Med 30% 6kad
tillrinning blir Mjorns hogsta niva +60,0 och med 60% 6kad tillrinning blir
nivan +60,5 m (RHOO). Detta motsvarar +60,72 m i nuvarande hojd-
system RH2000. Med vinduppstyvning vid vastliga vindar samt vaghojd
tillkommer ytterligare nagra cm. Planomradets lagsta delar ligger pa
+61,0 m och det bor darfér inte vara nagon risk for versvamning. En
planbestammelse inférs dock om att grundkonstruktion ska utféras pa
sadant satt att dversvamningar med hogsta vattenstand +61,0 m klaras.

Den del av Mjérn som berodr planomradet ar den innersta delen av en vik
sa nagon risk for erosion foreligger inte som kan paverka de geotekniska
forhallandena.

Ett Natura 2000-omrade som omfattar Nolhagaviken och ett alkarr finns
pa ett avstdnd av ca 2 km fran planomradet. Att en del av huvudbyggna-
derna tillats ha en hogre byggnadshéjd enligt den nu aktuella planen kan
enligt kommunens bedémning rimligtvis inte paverka Natura 2000-
omradet. Tillstand enligt 7 kap 28a § miljdbalken kan darfor inte behdvas.

Det finns inga kdnda fornldmningar inom planomradet. Om man vid
gravning eller annat arbete patraffar fornlamning féreligger anmalnings-
plikt enligt Kulturmiljdlagen (2 kap. Fornminnen).

Sjon Mjorn ar av riksintresse for naturvard. Féreslagen detaljplan be-
doéms inte skada riksintresset.

| samband med att gallande detaljplan antogs upphavdes strandskyddet
inom kvartersmarken.

Nu aktuell planandring upphaver inte gallande detaljplan och da ater-
intrader inte strandskydd. Den gallande detaljplanen fortsatter att galla
och planandringen utgdr endast ett tillagg.

Ingen fastighet inom kvarteret finns medtagen i kommunens kulturmiljo-
program.

Narmaste busshallplats ligger ca 100 meter norr om planomradet.

4. Konsekvenser

Forandringen avser ett detaljplanerat omrade dar marken redan ar
ianspraktagen.

Forslaget innebar att maximalt 15 kvm av huvudbyggnad far ha hogre
byggnadshojd och det har darmed ingen paverkan pa miljokvalitets-
normer for luft.

Enligt Plan- och bygglagen 4 kap 33a § ska en redovisning ske av berak-
nade varden fér omgivningsbuller vid bostadsbyggnaders fasad och vid
en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Inom detta planomrade ar det endast trafikbuller som paverkar omgivnin-
gen. Det ar dels tagbuller for vilket en utredning ar gjord. Det ar ocksa
vagtrafikbuller for vilket det finns erfarenhetsvarden.



Utredning av Soundcon
angaende tagbuller,
daterad 2012-02-25

Ekvivalent ljudniva

Brun farg anger 55-60
dBA ljudniva vilket
innebar att den
rekommenderade
ljudnivan oéverskrids for
tva befintliga bostadshus
inom planomradet.

Ljusbrun farg: 50-55 dBA
Gul farg 45-50 dBA
Gron farg: under 45 dBA

Vastra Stambanan ar beldgen ca 250 meter 6ster om planomradet. |
Soundcons utredning har utgangspunkten varit Trafikverkets basprognos
for beraknad trafik ar 2020.

Vilka ljudnivaer som inte bor 6verskridas regleras med stdd av miljo-
balken (9 kap. 12 §) av en forordning. Nu aktuell férordning heter
"Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader”. Enligt
denna boér 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskridas vid en bostads-
byggnads fasad. Om detta anda dverskrids bor minst halften av
bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte dverskrids.

Foljande planbestammelse infors: Om 55 dBA ekvivalent ljudniva fran
trafikbuller 6verskrids vid bostadsbyggnads fasad ska minst halften av
bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 55 dBA inte dverskrids.

Riktvarden for buller inomhus ska klaras. Fasadisolering, fénster och
ljuddampande ventilationsdon ska valjas utifran detta.

| férordningen finns ocksa rekommendationer for uteplatser: 50 dBA
ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva bor inte dverskridas vid
en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

il

Utredning av Soundcon <\
Maximal ljudniva |

Brun farg anger 70-75
dBA ljudniva vilket
innebar att den
rekommenderade
ljudnivan for uteplatser
overskrids pa sidorna
som vetter mot jarnvagen
for tre befintliga
bostadshus inom
planomradet

Uteplatser ar mest attraktivt att anordna mot séder och vaster och dar
Overskrids inte 70 dBA maximal ljudniva. For ett av bostadshusen
Overskrids dock 50 dBA ekvivalent ljudniva bade mot séder och vaster
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Planavgift

vilket innebar att uteplatsen behéver skdrmas.

Vad géller biltrafik ar trafikmangderna sa laga att 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids. Den maximala ljudnivan 70 dBA kan éverskridas
nar ett tungt fordon passerar men detta kan klaras genom att uteplatsen
laggs mer an 15 meter fran vagen.

Foéljande planbestammelse infors: Om uteplats anordnas dar 50 dBA
ekvivalent ljudniva eller 70 dBA maximal ljudniva fran trafikbuller
Overskrids ska uteplatsen forses med bullerskarm sa att ljudnivaerna
klaras.

Det finns inte nagon kraftledning eller transformatorstation i narheten av
planomradet som skulle kunna medféra risk for forhdjd stralning.

Planférslaget innebar att en hégre byggnadshdjd tillats inom maximalt 15
kvm av byggratten. Den storsta tilldtna byggnadsarean uttkas inte och
darfoér innebar andringen bara att en del av fasaden kan 6kas fran 5,0 till
7,0 meter 6ver mark (dardver kan taket ha olika utformningar). Eftersom
tomterna ar mellan ca 1200 och 1800 kvm stora innebar detta en ytterst
liten paverkan pa solinfall och utsiktsméjligheter fér de narboende.
Eftersom inredning av vind redan ar tillaten innebar det inte heller att
antalet vaningsplan utdkas.

Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen 4
kap 34 § och Miljébalken 6 kap 7 § for aktuell detaljplan. Kommunen har
beddémt att detaljplanen inte medfér nagon betydande miljépaverkan. Vid
behovsbeddmningen har kriterierna i bilaga 4 till MKB-férordningen
sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Kommunen har darmed
beddmt att en miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt
planomrade.

5. Administrativa fragor

Genomférandetiden for gallande detaljplan har gatt ut. Nu aktuellt tillagg
har en genomférandetid pa fem ar efter det datum tillagget vann laga
kraft.

Planarbetet paborjades efter 2015-01-01 och planeringen har darfér skett
i enlighet med den nya version av plan- och bygglagen (PBL) som galler
fran och med detta datum.

Planlaggningen har skett med standardférfarande. Detta forfarande kan
tillampas om férslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och lansstyrel-
sens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allmanheten
eller i ovrigt av stor betydelse och inte heller kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Forfarandet inleds med ett samradsskede med
de som ar berorda.

Efter ett granskningsskede upprattades sedan ett granskningsutlatande
och darefter antogs planen av samhallsbyggnadsnamnden.

Kostnaderna for upprattandet av nu aktuell andring av detaljplan tas ut
genom planavtal med &garen till Lovekulle 1:143.

For den underliggande detaljplanen som fortsatter att galla kommer
planavgift att tas ut i samband med bygglov for delar som inte ar torn.



Fastighetsrattsliga fragor

Tekniska fragor

6. Genomforande

Ostra delen av fastigheten Lagret 3 har inte tagits med i planomradet
eftersom den ingar i en annan aktuell detaljplan.

Alingsas Energi Nat, Telia samt 6vriga natagare ska kontaktas i god tid
innan arbeten pabdrjas som paverkar deras anlaggningar.

Planavdelningen

Hans Nerstu Antagandedatum: 2016-06-13
Planarkitekt Lagakraftdatum: 2016-07-19
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