




























Samhällsbyggnadskontoret
Handläggare: Hans Nerstu, tfn 0322-61 62 58

Dnr 2016.187  211
Antagandehandling

Ändring av detaljplan för Alingsås, Tillbyggnader vid Skårsvägen 112 m.fl.

Tillägg nr 1 till planbeskrivning 2016-06-13
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1. Inledning

Syfte Syftet med planändringen är att möjliggöra tillbyggnad med torn som 
överstiger högsta tillåtna byggnadshöjd enligt gällande plan.

Planhandlingar Planhandlingarna är ”Tillägg nr 1 till plankarta” samt detta ”Tillägg nr 1 till 
planbeskrivning”. Endast ”Tillägg nr 1 till plankarta” blir juridiskt bindande. 
En övrig handling är ”Fastighetsförteckning”.

Efter samråds- och granskningsskedet har också ett ”Gransknings­
utlåtande” upprättats.

Ändring av detaljplan Ändring av detaljplan innebär att gällande plan fortsätter att gälla, men 
att ändringar görs i planens bestämmelser. De nu aktuella handlingarna 
blir således komplement till befintliga planhandlingar.

Läge och areal Planområdet ligger i Lövekulle-Skår, ca 3 km sydväst om Alingsås 
stadskärna. Planområdet är ca 1,3 ha.

Markägare Marken är privatägd.

2. Tidigare ställningstaganden

Uppdrag Samhällsbyggnadsnämnden beslutade 2016-01-25 om ”Strategisk plan 
för bebyggelseutveckling våren 2016-hösten 2018” där uppdraget att 
upprätta denna detaljplan ingår.

Detaljplaner För området gäller Detaljplan 81 Skår, lagakraftvunnen 2002-02-04. 
Genomförandetiden har gått ut för denna detaljplan. Den fortsätter dock 
att gälla och den nu aktuella planen blir ett komplement.

Översiktsplanen I fördjupning av översiktsplanen för staden Alingsås (antagen 2008-03-
26) har området beteckningen ”Bostäder”. Planförslaget överensstämmer 
med översiktsplanen.

3. Förutsättningar och förändringar

Bakgrund Ägaren till Lövekulle 1:143 ansökte under 2015 om bygglov för tillbygg­
nad med ett torn. Samhällsbyggnadsnämnden beslutade 2015-09-28 att 
ansökan avvek från gällande detaljplan och avvikelsen bedömdes vara 
av sådan storlek att bygglov inte kunde beviljas. Samtidigt gav nämnden 
i uppdrag till samhällsbyggnadskontoret att genomföra en planändring 
som skulle möjliggöra tillbyggnaden.

Ändring En planbestämmelse läggs till som tillåter att ett torn får byggas som 
överstiger den generella byggnadshöjden. Den största tillåtna byggnads­
arean per fastighet ökas dock inte.

Jordarter och risk för 
skred

En geoteknisk utredning har utförts av Tellstedt Geoteknik när den nu 
gällade detaljplanen togs fram. Jordlagren inom nu aktuellt planområde 
består av 1,5-2,0 m torrskorpelera och under det upp till ca 10 m halvfast 
lera. Området är plant och någon risk för skred finns inte.

Risk för översvämning
eller erosion

Planområdet ligger på drygt 80 meters avstånd från sjön Mjörn. Det 
högsta vattenstånd som uppmätts är +59,59 m (höjdsystem RH00, våren 
1951). 

En översvämningsutredning för Mjörn har utförts av Sweco, daterad 

2



2012-01-10. Översvämningsberäkningar har gjorts utifrån framtida ökade 
nederbördsmängder till följd av ett förändrat klimat. Med 30% ökad 
tillrinning blir Mjörns högsta nivå +60,0 och med 60% ökad tillrinning blir 
nivån +60,5 m (RH00). Detta motsvarar +60,72 m i nuvarande höjd­
system RH2000. Med vinduppstyvning vid västliga vindar samt våghöjd 
tillkommer ytterligare några cm. Planområdets lägsta delar ligger på 
+61,0 m och det bör därför inte vara någon risk för översvämning. En 
planbestämmelse införs dock om att grundkonstruktion ska utföras på 
sådant sätt att översvämningar med högsta vattenstånd +61,0 m klaras.

Den del av Mjörn som berör planområdet är den innersta delen av en vik 
så någon risk för erosion föreligger inte som kan påverka de geotekniska 
förhållandena.

Natura 2000 Ett Natura 2000-område som omfattar Nolhagaviken och ett alkärr finns 
på ett avstånd av ca 2 km från planområdet. Att en del av huvudbyggna­
derna tillåts ha en högre byggnadshöjd enligt den nu aktuella planen kan 
enligt kommunens bedömning rimligtvis inte påverka Natura 2000-
området. Tillstånd enligt 7 kap 28a § miljöbalken kan därför inte behövas.

Fornlämningar/kultur-
minnen

Det finns inga kända fornlämningar inom planområdet. Om man vid 
grävning eller annat arbete påträffar fornlämning föreligger anmälnings­
plikt enligt Kulturmiljölagen (2 kap. Fornminnen).

Riksintresse - natur Sjön Mjörn är av riksintresse för naturvård. Föreslagen detaljplan be­
döms inte skada riksintresset.

Strandskydd I samband med att gällande detaljplan antogs upphävdes strandskyddet 
inom kvartersmarken.  

Nu aktuell planändring upphäver inte gällande detaljplan och då åter­
inträder inte strandskydd. Den gällande detaljplanen fortsätter att gälla 
och planändringen utgör endast ett tillägg.

Kulturhistoriskt värdefull
bebyggelse

Ingen fastighet inom kvarteret finns medtagen i kommunens kulturmiljö­
program.

Kollektivtrafik Närmaste busshållplats ligger ca 100 meter norr om planområdet.

4. Konsekvenser

Markområden Förändringen avser ett detaljplanerat område där marken redan är 
ianspråktagen.

Miljökvalitetsnormer för 
luftkvalitet

Förslaget innebär att maximalt 15 kvm av huvudbyggnad får ha högre 
byggnadshöjd och det har därmed ingen påverkan på miljökvalitets­
normer för luft.

Buller Enligt Plan- och bygglagen 4 kap 33a § ska en redovisning ske av beräk­
nade värden för omgivningsbuller vid bostadsbyggnaders fasad och vid 
en uteplats om en sådan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Inom detta planområde är det endast trafikbuller som påverkar omgivnin­
gen. Det är dels tågbuller för vilket en utredning är gjord. Det är också 
vägtrafikbuller för vilket det finns erfarenhetsvärden.
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Utredning av Soundcon 
angående tågbuller,  
daterad 2012-02-25

Ekvivalent ljudnivå

Brun färg anger 55-60 
dBA ljudnivå vilket 
innebär att den 
rekommenderade 
ljudnivån överskrids för 
två befintliga bostadshus 
inom planområdet.

Ljusbrun färg: 50-55 dBA
Gul färg 45-50 dBA
Grön färg: under 45 dBA

Västra Stambanan är belägen ca 250 meter öster om planområdet. I 
Soundcons utredning har utgångspunkten varit Trafikverkets basprognos 
för beräknad trafik år 2020. 

Vilka ljudnivåer som inte bör överskridas regleras med stöd av miljö­
balken (9 kap. 12 §) av en förordning. Nu aktuell förordning heter 
”Förordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader”. Enligt 
denna bör 55 dBA ekvivalent ljudnivå inte överskridas vid en bostads­
byggnads fasad. Om detta ändå överskrids bör minst hälften av 
bostadsrummen i en bostad vara vända mot en sida där 55 dBA 
ekvivalent ljudnivå inte överskrids.

Följande planbestämmelse införs: Om 55 dBA ekvivalent ljudnivå från 
trafikbuller överskrids vid bostadsbyggnads fasad ska minst hälften av 
bostadsrummen vara vända mot en sida där 55 dBA inte överskrids.

Riktvärden för buller inomhus ska klaras. Fasadisolering, fönster och 
ljuddämpande ventilationsdon ska väljas utifrån detta.

I förordningen finns också rekommendationer för uteplatser: 50 dBA 
ekvivalent ljudnivå samt 70 dBA maximal ljudnivå bör inte överskridas vid 
en uteplats om en sådan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Utredning av Soundcon 

Maximal ljudnivå

Brun färg anger 70-75 
dBA ljudnivå vilket 
innebär att den 
rekommenderade 
ljudnivån för uteplatser 
överskrids på sidorna 
som vetter mot järnvägen 
för tre befintliga 
bostadshus inom 
planområdet

Uteplatser är mest attraktivt att anordna mot söder och väster och där 
överskrids inte 70 dBA maximal ljudnivå. För ett av bostadshusen 
överskrids dock 50 dBA ekvivalent ljudnivå både mot söder och väster 
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vilket innebär att uteplatsen behöver skärmas.

Vad gäller biltrafik är trafikmängderna så låga att 55 dBA ekvivalent 
ljudnivå inte överskrids. Den maximala ljudnivån 70 dBA kan överskridas 
när ett tungt fordon passerar men detta kan klaras genom att uteplatsen 
läggs mer än 15 meter från vägen.

Följande planbestämmelse införs: Om uteplats anordnas där 50 dBA 
ekvivalent ljudnivå eller 70 dBA maximal ljudnivå från trafikbuller 
överskrids ska uteplatsen förses med bullerskärm så att ljudnivåerna 
klaras.

Strålning Det finns inte någon kraftledning eller transformatorstation i närheten av 
planområdet som skulle kunna medföra risk för förhöjd strålning.

Konsekvenser för 
närboende

Planförslaget innebär att en högre byggnadshöjd tillåts inom maximalt 15 
kvm av byggrätten. Den största tillåtna byggnadsarean utökas inte och 
därför innebär ändringen bara att en del av fasaden kan ökas från 5,0 till 
7,0 meter över mark (däröver kan taket ha olika utformningar). Eftersom 
tomterna är mellan ca 1200 och 1800 kvm stora innebär detta en ytterst 
liten påverkan på solinfall och utsiktsmöjligheter för de närboende. 
Eftersom inredning av vind redan är tillåten innebär det inte heller att 
antalet våningsplan utökas.

Behovsbedömning

Behovsbedömning-
Ställningstagande

Kommunen har gjort en behovsbedömning enligt Plan- och bygglagen 4 
kap 34 § och Miljöbalken 6 kap 7 § för aktuell detaljplan. Kommunen har 
bedömt att detaljplanen inte medför någon betydande miljöpåverkan. Vid 
behovsbedömningen har kriterierna i bilaga 4 till MKB-förordningen 
särskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Kommunen har därmed 
bedömt att en miljökonsekvensbeskrivning inte behövs för aktuellt 
planområde.

5. Administrativa frågor

Genomförandetid Genomförandetiden för gällande detaljplan har gått ut. Nu aktuellt tillägg  
har en genomförandetid på fem år efter det datum tillägget vann laga 
kraft.

PBL-version Planarbetet påbörjades efter 2015-01-01 och planeringen har därför skett 
i enlighet med den nya version av plan- och bygglagen (PBL) som gäller 
från och med detta datum. 

Handläggning Planläggningen har skett med standardförfarande. Detta förfarande kan 
tillämpas om förslaget är förenligt med översiktsplanen och länsstyrel­
sens granskningsyttrande, inte är av betydande intresse för allmänheten 
eller i övrigt av stor betydelse och inte heller kan antas medföra en 
betydande miljöpåverkan. Förfarandet inleds med ett samrådsskede med 
de som är berörda.

Efter ett granskningsskede upprättades sedan ett granskningsutlåtande 
och därefter antogs planen av samhällsbyggnadsnämnden.

Planavgift Kostnaderna för upprättandet av nu aktuell ändring av detaljplan tas ut 
genom planavtal med ägaren till Lövekulle 1:143.

För den underliggande detaljplanen som fortsätter att gälla kommer 
planavgift att tas ut i samband med bygglov för delar som inte är torn.
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6. Genomförande

Fastighetsrättsliga frågor Östra delen av fastigheten Lägret 3 har inte tagits med i planområdet 
eftersom den ingår i en annan aktuell detaljplan.

Tekniska frågor Alingsås Energi Nät, Telia samt övriga nätägare ska kontaktas i god tid 
innan arbeten påbörjas som påverkar deras anläggningar.

Planavdelningen

Hans Nerstu
Planarkitekt

Antagandedatum:
Lagakraftdatum:

2016-06-13
2016-07-19
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