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Styrelsen for Brf Aspvirket 1 (716426-2722) far uppratta avge arsredovisning for riakenskapsaret 2023-01-
01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (akta forening) enligt inkomstskattelagen och
registrerades 1991-12-20.

Foreningen ager fastigheten Aspvirket 1 i Stockholms kommun omfattande adresserna Skonviksvagen
280-282, 122 66 Enskede. Pa fastigheten finns ett flerstadshus som byggdes ar 1958. Marken innehas
med aganderatt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Nordeuropa Forsakring AB. Forsakringen inkluderar
bostadsrattstillagg.

Pa féreningens fastighets finns 7 garage och 4 parkeringsplatser av vilka samtliga parkeringsplatser
och 6 garage-hyrs ut till medlemmar. Ett garage anvands som gemensamt redskapsforrad.
Uthyrningen av parkeringsplatser och garage administreras av Fastighetsagarna. | husets kallare ryms 2
kéllarforrad varav ett utgor foreningens skyddsrum samt matkallarutrymmen vilka ingar i
bostadsratterna.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-12-20. Foreningen har ingen faststalld ekonomiska plan och
nuvarande stadgar registrerades 2009-06-25. Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Aspvirket 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Skonviksvagen
280,282 / Skonviksvagen 280-282.
Aspvirket 1 byggdes ar 1958.

Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning ~ Total yta (kvm)
18 Lagenheter, bostadsratt 892

4 Antal p-platser

7 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Nordeuropa Forsakring AB. Forsakringen inkluderar inte
bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2023-08-06. Pa stamman deltog 13 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2023-10-29. 12 medlemmar deltog. Pga sen levererad arsredovisning
behdvdes genomgangen av arsredovisningen hanteras pa en extra stimma.
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Monica Nyberg Ordforande
Viktor Pihl Kassor
Johnny Engstrom Ledamot
Ashur Aorahim Suppleant

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 3 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Ann Scarisbrick.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 27 st. Under aret har 1 tillkommit samt 2 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 26 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp

Leverantor
Ekonomisk forvaltning

Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.

Vdasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Ekonomi
Flerarséversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 624 602 596 595
Resultat efter fin. poster (tkr) -454 127 73 -194
Soliditet (%) 31,3 31,3 35,5 34,9
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 660
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 4 684
Skuldsattning per kvm brf yta (kr) 5157
Sparande per kvm totalyta (kr) -310
Réntekanslighet (%) 8
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 255

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 94

Ytor ar baserade pa féreningens senaste taxeringsvarde fran 2022.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala réntebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Réntekéanslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala réantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Energikostnad

Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intakter
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Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid

arets ingang 3660 013 167 776 -1242 789 126 740 2711740

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Foérandring av fond

for yttre underhall 13 000 -13 000

Balanseras i ny

rakning 126 740 -126 740

Arets resultat -454 135 -454 135
Belopp vid

arets utgang 3 660 013 - 180776 -1129 049 -454 135 2 257 605



Brf Aspvirket 1 5(14)
716426-2722

Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -1129 049
Arets resultat -454 135
Avsattning till yttre fond -13 000
Uttag ur yttre fond 14 261
Summa (balanseras i ny rakning) -1 581 923

Foéreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomsattning 2 624 062 602 065
Ovriga rérelseintakter 120 120
Summa rorelseintdkter 624 182 602 185
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -791 884 -296 535
Ovriga externa kostnader 4 -5 250 -3750
Personalkostnader och arvoden 5 - -2710
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -135 156 -135 156
Summa rorelsekostnader -932 290 -438 151
Rérelseresultat -308 108 164 034
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 999 962
Rantekostnader och liknande resultatposter -157 026 -38 256
Summa finansiella poster -146 027 -37 294
Resultat efter finansiella poster -454 135 126 740
Resultat fére skatt -454 135 126 740

Arets resultat -454 135 126 740
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 153 900 6 289 056
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 153 900 6 289 056
Summa anldaggningstillgangar 6 153 900 6 289 056
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2 351 8 102
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 69 636 49 493
Summa Kortfristiga fordringar 71987 57 595
Kassa och bank

Kassa och bank 989 406 1073 422
Summa kassa och bank 989 406 1073 422
Summa omsittningstillgangar 1061 393 1131017
SUMMA TILLGANGAR 7215293 7420073
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3660 013 3660013
Fond for yttre underhall 180 776 167 776
Summa bundet eget kapital 3 840 789 3 827 789
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1129 049 -1242 789
Arets resultat -454 135 126 740
Summa fritt eget kapital -1 583 184 -1 116 049
Summa eget kapital 2257 605 2711740
Léngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 8 - 1650 000
Summa langfristiga skulder - 1650 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 8 4 600 000 2 950 000
Leverantérsskulder 66 767 28 200
Ovriga skulder 194 205 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 96 716 80 133
Summa kortfristiga skulder 4 957 688 3 058 333

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7215293 7420073
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -308 108 164 034
Avskrivningar 135 156 135 156
Erlagd ranta och ranteintékter -146 027 -37 294
Ovriga justeringar -10 786

-318 979 251 110

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére -318 979 251 110
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av évriga kortfristiga fordringar -14 393
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 38 567
Okning(+)/Minskning (-) av évr. kortfristiga skulder 210 789
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -84 016 251 110
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -
Arets kassaflode -84 016 251110
Likvida medel vid arets borjan 1073 422 822 312
Likvida medel vid arets slut 989 406 1073 422
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokféringsnamndens allménna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas (féregaende ar inom parentes)

Anléggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 100 (100)
Ombyggnad, stambyte 50 (50)
Fonsterrenovering 20 (20)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det [&gsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden goérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom &rets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2023 2022
Arsavgifter 588 438 560 418
Hyror 32 040 33 006
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 3633 8 682
Ovriga hyresintakter -49 -41

624 062 602 065

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2023 2022
Drift
Reparationer 348 509 18 799
El 216 203 105 054
Vatten 34 662 28 158
Sophamtning 34 188 29 808
Forsakringspremie 27 284 6 701
Fastighetsavgift bostader 28 602 27 342
Fastighetsskatt lokaler 1330 1330
Ovriga fastighetskostnader 3734 4074
Kabel-tv/Bredband/IT 2 648 3244
Forvaltningsarvode ekonomi 68 285 53 920
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 3 000 -
Panter och ¢verlatelser 4162 10 871
Ovriga externa tjanster 6 346 7 234

778 953 296 535

Underhall
Stambyte 14 261
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 793 214 296 535
Not 4 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Besiktnings- och utredningskostnader 1500
Revisionarvode 3750 3750

Summa 5250 3750



Brf Aspvirket 1
716426-2722

Not 5 Personalkostnader och arvoden

12(14)

2023 2022
Styrelsearvode - 2710
- 2710
Foéreningen har ingen anstalld personal.
Noter till balansrikning
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 2877 898 2877 898
-Ombyggnad 4 328 857 4 328 857
-Mark 1600 936 1600 936
8 807 691 8 807 691
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2518 635 -2 383 479
-Arets avskrivning enligt plan -135 156 -135 156
-2 653 791 -2 518 635
Redovisat virde vid arets slut 6153 900 6 289 056
Taxeringsvarde
Byggnader 10 133 000 10 133 000
Mark 8200 000 8 200 000
18 333 000 18 333 000
Bostader 18 200 000 18 200 000
Lokaler 133 000 133 000
18 333 000 18 333 000
Not 7 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Avrakningskonto Fastighetsagarna 989 406 1073 422
Summa 989 406 1073 422
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
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Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2023-12-31 Upplaning 2022-12-31
S-E Banken 2024-07-28  0,75% 1650 000 1650 000
S-E Banken 2024-03-38 5,85 825 000 825 000
S-E Banken 2024-03-38 5,85 825 000 825 000
S-E Banken 2024-03-38 5,85 800 000 800 000
S-E Banken 2024-03-38 6 500 000 500 000
4 600 000 4 600 000
Klassificering av skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristiga skulder 4600 000 2 950 000
Langfristiga skulder - 1650 000
4600 000 4600 000
Foreningens samtliga 1&n har slutférfallodag inom 12 manader efter balansdagen,
darfor kvalificeras och redovisas dessa lan som kortfristiga.
Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala dessa lan under 2023.
Ovriga noter
Not 9 Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddarmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 4 600 000 4 600 000
Summa stéllda sdkerheter 4600 000 4600 000
Not 10 Eventualférpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser
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Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av respektive styrelseledamots elektroniska underskrift

Mariana Monica Nyberg Johnny Engstrém
Styrelseordférande Styrelseledamot

Viktor Oskar Pihl
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ann Scarisbrick



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfér férklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen [dmnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
folja och analysera féreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettoomsatining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
—  Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrdkning

Resultatrakningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre &n kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit stérre &n intakterna
uppstar istéllet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansradkning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omséatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda foér lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokfoérda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital &r de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och férluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med l6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilldggsupplysningar

Noterna férklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualférpliktelser

— Slallda panter avser de pantbrev som har
[d8mnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att 1&n amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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REVISIONSBERATTELSE FOR

BRF ASPVIRKET NR 1
716426-2722

Jag har granskat drsredovisningen, rikenskaperna samt forvaltningen
for ar 2023.

Granskningen har gjorts dels vergripande och dels genom stickprov. Denna
granskning har inte gett anledning till anméarkning varfor jag tillstyrker

- attresultatrikningarna och balansridkningarna faststills,
- att resultatet behandlas enligt framlagt forslag samt

- att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den

™ i

Ann Scarisbrick



