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Brf Malmrosten Arsredovisning 2023 - 2024
785500-1314

Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Malmrosten

Styrelsen uppréttar harmed féljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.
Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Malmrosten Arsredovisning 2023 - 2024
785500-1314

Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt
ett forslag pé hur érets vinst eller fériust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsréttsféreningen &r dkta eller oédkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsritt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfér hela kostnaden pé en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s hoga.

Balansrékning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tiligangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid tillgidngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflddet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sager
kassaflédesanalysen mer &n resultatrakningen. Hir kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser &rsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f4 information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrédkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt site i Sandviken.

Registreringsdatum
Bostadsrattsféreningen registrerades 1957-05-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1962-
06-18 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-12 hos Bolagsverket.

Akta férening

'

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbetecknlng Férvarv Kommun
Malmrosten 1 1961 Sandviken

Marken innehas med &ganderitt.
Fastigheten ar férsikrad hos Lansférsakringar.

| férsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Védrdedret &r 1961
Féreningen har 36 bostadsratter om totalt 1 973 kvm.

Styrelsens sammansdtining

Goran Pantzar Ordférande

Margareta Axell Styrelseledamot Sekreterare
Maria Roth Léfblom Styrelseledamot Vice vard
Mikael Larsson Styrelseledamot

Rickard Ajoy Thorsell Styrelseledamot

Birgitta Sundberg Suppleant

Jonna Dehlin Helgeberg  Suppleant

Signe Brockman Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i forening av ledaméterna

Revisorer

Lena Sjostrand  Revisor

£
£
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Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma hélls 2023-12-14.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantriden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhélisplan som uppréttades 2015 och stracker sig fram till 2025.

Utférda historiska underhéll
2022 e Byten fonster och balkongdérrar

2020

2019

2018

2017

2016

2014

2012

2009

2007

2004

Ny torktumlare
Ny roddmaskin
Ny crosstrainer

Nytt Iassystem lloq och Yale Dormann

Ytbehandling av byggnadernas socklar
Spolning av avloppsstammar

Fyra nya parkeringsplatser vid sédra gaveln
Samtliga parkeringsplatser har férsetts med motorvirmare med mojlighet att ladda elbil

Renovering av tvattstuga nya tvattmaskiner samt renovering av tvattmaskin
Delvis ny utrustning till tvattstugan samt renovering av tak och vaggar

Nya Garageportar

Balkongrenovering

Miljéstuga

Trapphusrenovering samt byte till sdkerhetsdorrar

Takrenovering

2003 e Stamrenovering

Avtal med leverantérer

Yttre skotsel Gestrike Allservice
Reglerutrustning Vdrme och vatten  Siemens

Vésentliga héndelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Byte till Simpleko Bokféringsbyra efter att ha handhavt bokféringen i egen regi.

Byte bank Fran Swedbank till Handelsbanken. p /
Overforing av alla 14n till Handelsbanken é )

- O
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Férandringar i avtal

Yttre Skotsel byte till Gestrike All service

HSB Avslutat

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan var 43 st. Tilkommande medlemmar under aret var 2 och

Arsredovisning 2023 - 2024

avgdende medlemmar under aret var 1. Vid rikenskapsarets slut fanns det.44 medlemmar i féreningen. Det har

under aret skett 1 éverlitelse.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021
Nettoomsdttning 1740158 1679352 1550 921 1514 066
Resultat efter fin, poster -136 853 -17 900 265704 15296
Soliditet (%) 8 9

Yttre fond 777 136 777 136 696 736 606 736
Taxeringsvarde 17 243 000 17 243 000

Arsavgift per kvm 828 ' 797

A"rsavglftefnas andel av totala 93,9 93,6

rorelseintakter (%)

Genomsnittlig skuldrénta (%) 43 -

Sparande per kvim totalyta 121 166

Réntekanslighet (%) 3,58 3,8

Energikostnad per kvm totalyta 268 241

Skuldséttning per kvm upplaten 2960 3034

bostadsratt

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tiligangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall éverstiger det negativa resultatet.
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Féréndringar i eget kapital

Arsredovisning 2023 - 2024

DISPONERING AV
FOREGAENDEARS  DISPONERING AV
2023-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-06-30
Insatser 155774 - - 155774
Upplatelseavgifter 125 426 - - 125426
Fond, yttre
underhall 777 136 - - 777 136
Balanserat resultat -373294 -17 900 - -391 194
Arets resultat -17 900 17 900 -136 853 -136 853
Eget kapital 667 142 0 -136 853 530 289
Resultatdisposition ‘
Till foreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat -391 194
Arets resultat -136 853
Totalt -528 047
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall ' 80 400
Att fran yttre fond i ansprak ta -14 875
Balanseras i ny rakning -593 572
-528 047

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflodesanalys med

tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023 - 2024

Resultatrékning
1JULI - 30 JUNI NOT 2023 - 2024 2022 - 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1740158 1679353
Ovriga rorelseintakter 3 , 2 -0
Summa rorelseintdkter 1740 156 1679353
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -964 648 -910 108
Ovriga externa kostnader 9 , -84 825 -59 593
Personalkostnader 10 -237 694 -221 148
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -360 659 -343 317
Summa rorelsekostnader -1 647 825 -1 534 166
RORELSERESULTAT 92 330 145 187
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 12018 192
Réntekostnader och liknande resultatposter 1" -241 202 -163 279
Summa finansiella poster ,  -229184 -163 087
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -136 853 -17 200
ARETS RESULTAT -136 853 -17 900
Sida 6 av 16
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-06-30 2023-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligangar '

Byggnad och mark 12 5194534 5526 108
Markanlaggningar 13 99 687 103 935
Maskiner och inventarier 14 135 246 160 083
Summa materiella anlaggningstillgangar 5 429 467 5790 126
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5429 467 5790 126

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar *

Kund- och avgiftsfordringar 13879 4531
Ovriga fordringar 15 60 864 134720
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 59218 16 886
Summa kortfristiga fordringar 133 961 156 137

Kassa och bank

Kassa och bank 1209 392 1168 370
Summa kassa och bank 1209 392 1168 370
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR + 1343353 1324 507
SUMMA TILLGANGAR 6772820 7114633

Sida7 av 16 %@J\ 7% )
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Arsredovisning 2023 - 2024

Balansrékning ,
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 281 200 281 200
Fond for yttre underhall 777 136 777 136
Summa bundet eget kapital 1058 336 1058 336
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -391 194 -373 294
Arets resultat -136 853 -17 900
Summa fritt eget kapital -528 047 -391 194
SUMMA EGET KAPITAL ' 530 289 667 142
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 0 5744 960
Summa langfristiga skulder 0 5744 960
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5839935 240 260
Leverantdrsskulder 50 982 0
Skatteskulder 0 58 337
Ovriga kortfristiga skulder 173 670 168 707
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 177 944 235227
Summa kortfristiga skulder 6242531 702 531
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6772 820 7114633
Sida8av 16
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Arsredovisning 2023 - 2024

Kassaflédesanalys

1 JULI - 30 JUNI 2023 - 2024 2022 - 2023

Den l6pande verksamheten

Roérelseresultat 92330 145 187

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 360 659 343317
452 989 488 504

Erhallen rénta 12018 192

Erlagd rénta -241 202 -163 279

K;assaﬂdde fran l6pande verksamheten fére forandringar av 223 805 325 417

rorelsekapital

Forédndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 22176 -95 307

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -59 675 115 246

Kassaflode fran den ldpande verksamheten 186 306 345 356

Investeringsverksamheten '

Férvarv av materiella anlaggningstiligdngar 0 -270 000

Kassaflade fran investeringsverksamheten 0 -270 000

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -145 285 -240 260

Kassafldde fran finansieringsverksamhet , -145285 -240 260

ARETS KASSAFLODE 41021 -164 904

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1168 370 1333274

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1209 392 1168 370
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Malmrosten har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokfrs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och virme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,95 %
Om- och tillbyggnad 2,5-6,66 %
Markanlaggningar 333%
Installationer 6,67 %
Maskiner och inventarier 10%

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgéngen pa balansdagen har ett ligre
vérde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for ytre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdmma sker éverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Sida 10 av 16 | OF Q&\Q@”
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023 - 2024

2023 - 2024 2022 - 2023
Arsavgifter, bostéder 1633358 1571833
Hyresintdkter, lokaler 0 5400
Hyresintékter, p-platser 107 100 107 100
Avsattning till inre fond -4 150 -4 980
Ovriga intakter 3850 0
Summa 1740 158 1679 353
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Ores- och kronutjamning -2 -0
Summa -2 -0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsskatsel 23227 38 224
Besiktning och service 16 816 7241
Tradgardsarbete 36 438 55 600
Snéskottning 9309 9136
Summa 85790 110 201
NOT 5, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
Reparationer 47 869 57 035
Summa 47 869 57 035
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 - 2024 2022 - 2023
Planerat underhall 14 875 1950
Summa 14 875 1950
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsel 44789 48 596
Uppvéarmning 327 025 270 369
Vatten 156 873 156 182
Sophdmtning 66 439 72 830
Summa 595 126 547 977
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Brf Malmrosten
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023 - 2024

2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsforsakringar 30129 28 053
Kabel-TV 52307 65098
Bredband 33260 41457
Fastighetsskatt 58337 58 337
Tidigare ars obokade skatt 46 955 0
Summa 220988 192 945
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Forbrukningsmaterial 23 265 19 651
Ovriga forvaltningskostnader 38382 15 071
Revisionsarvoden 3303 0
Ekonomisk forvaltning 19875 17 871
Konsultkostnader 0 7 000
Summa 84 825 59593
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Styrelsearvoden 63 600 0
Léner 123471 172 868
Ovriga personalkostnader 3903 5043
Sociala avgifter 46 306 43 237
Loneskatt 414 0
Summa 237 694 221148
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 241 202 163 279
Summa 241 202 163 279
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingédende " 10782239 10512 239
Arets inkop 0 270 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 10782 239 10782 239
Ackumulerad avskrivning

Ingéende ' 5256131 -4 941 898
Arets avskrivning -331574 -314 233
Utgaende ackumulerad avskrivning -5 587 705 -5 256 131
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 5194 534 5526 108
| utgdende restvérde ingdr mark med ) 417 000 417 000
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 13132000 13132 000
Taxeringsvarde mark 4111 000 4111 000
Summa ' 17 243 000 17 243 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 127 278 127 278
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 127 278 127 278
Ackumulerad avskrivning ;

Ingdende -23343 -19 095
Arets avskrivning -4 248 -4 248
Utgdende ackumulerad avskrivning -27 591 -23 343
Utgdende restvirde enligt plan ' 99 687 103 935

Sida13av 16
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Brf Malmrosten Arsredovisning 2023 - 2024
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-06-30 2023-06-30

Ackumulerat anskaffningsvirde '
Ingdende 285717 285717
Utgdende anskaffningsvirde 285717 285717

Ackumulerad avskrivning

Ingaende - -125634 -100 798
Avskrivningar -24 837 -24 836
Utgdende avskrivning -150 471 -125 634
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 135 246 160 083
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 53410 21972
Skattefordringar ] 7 454 112748
Summa 60 864 134720
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA _

INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11318 0
Kabel-TV 17 765 0
Forvaltning 11 250 0
Forutbet férsakr premier ' 18 629 16 886
Upplupna inkomstrantor 256 0
Summa 59 218 16 886
NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-06-30 2024-06-30 2023-06-30
Stadshypotek AB 2025-03-30 4,30 % 5839 935 5985 220
Summa 5839935 5985 220
Varav kortfristig del ' 5839935 240 260

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 638 635 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista
rakenskapsar. '

| Pz I
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Brf Malmrosten
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2023 - 2024

2024-06-30 2023-06-30
El 3063 3322
Uppvédrmning 15 466 15499
Utgiftsrantor 682 32469
Vatten 12 830 12254
Uppl kostn renhaliningsavg 69 21347
Ber uppl sérskild I6neskatt pensionskostn 414 0
Forutbetalda avgifter/hyror 145 366 141 507
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 54 8 829
Summa 177 944 235 227
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning Inga Inga

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Manadsavgiften héjdes efter samtliga aviserade rantehdjningar av Swedbank.
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Brf Malmrosten Arsredovisning 2023 - 2024
785500-1314

Underskrifter

_Saﬂd/w%e/? 24 - J2_ [t

Ort och datum
\ 7

£§k£;4isﬂék42izz/(:ZBZGHZ£L
Goéran Péntzar Margareta%ll
Ordférande Styrelseledamot Sekreterare
tasi &.ﬁm, m Gl |o—mrroo
Maria Roth Léfblom Mikael Larsson
Styrelseledamot Vice vérd Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats Qodi -/ /e
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Revisor
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